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Styrelsen for BRF Stencristallen far

Forvaltningsberattelse i "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela tusentals kronor om
inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 904 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 167 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Pé fastigheterna finns 1 byggnad med 48 lidgenheter samt 16 parkeringsplatser i garage samt 21 parkeringsplatser

utomhus.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Léansforsékringar

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1,5 rum och kok 1
1 rum och kék 3
2 rum och kék 31
3 rum och kok 13

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 16

Antal p-platser 21

Total tomtarea 2 697 m?
Total bostadsarea 3033 m?
Arets taxeringsvirde 147 000 tkr
Foregaende érs taxeringsvérde 133 000 tkr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhallsplan:
Senast uppdaterade underhéllsplan gjordes 2020.

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jorgen Lager Ordférande 2023

Regina Pub Sekreterare 2023

Julia Nordanskog Ledamot 2023

Stefan Paterson Ledamot 2023

Henrik Norfeldt Ledamot 2023

Barbro Wallentin Ledamot 2023

Bodil Dahlberg Ledamot 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Lamne Fortroendevald revisor 2023

Sandra Schaifers Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Styrelsen 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 73 personer.

Foreningens édrsavgift dndrades 2022-01-01 dé den hojdes med 1,5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1,5
% fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 502 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1795 1749 1618 1586 1495
Resultat efter finansiella poster -734 -908 -868 -929 -669
Arets resultat -734 -908 -868 -929 -669
Resultat exklusive avskrivningar 169 -4 36 -25 234
Avsittning till underhallsfond kr/m? 40 40 40 40 40
Balansomslutning 100 171 100 988 101 874 102 763 103 550
Soliditet % 99 99 99 99 100
Likviditet % 625 530 546 525 653
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 502 495 460 449 422
Driftkostnader, kr/m? 497 528 480 462 324
Underhaéllsfond, kr/m? 449 409 370 344 304

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i tkr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 105 213 000 1241 161 -5192 626 -908 017

Disposition enl. arsstimmobeslut 2908017 908 017

Reservering underhéllsfond 120 000 -120 000

Arets resultat 734197

Vid érets slut 105 213 000 1361 161 -6 220 643 =734 197

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 100 643

Arets resultat -734 197

Arets fondavsittning enligt stadgarna -120 000

Summa -6 954 840

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i tkr - 6954840

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 794 654 1748 839
Ovriga rorelseintékter Not 3 44 483 10 674
Summa rorelseintiikter 1839 137 1759 513
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 508 721 -1 600 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 314 -92 504
Personalkostnader Not 6 =77 236 -80 359
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -903 524 -903 524
Summa rorelsekostnader -2 597 796 -2 677 192
Rorelseresultat -758 658 -917 679
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4798 3877
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 20 474 6112
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -810 -326
Summa finansiella poster 24 462 9 662
Resultat efter finansiella poster -734 197 -908 017
Arets resultat -734 197 -908 017
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgaingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 96 704 620 97 600 018
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 16 251 24 377
Summa materiella anlidggningstillgangar 96 720 871 97 624 395
Summa anliggningstillgdngar 96 720 871 97 624 395
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 0
Ovriga fordringar Not 14 -76 050 238
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 244 476 219 335
Summa kortfristiga fordringar 168 486 219 573
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3282118 3 144 636
Summa kassa och bank 3282118 3 144 636
Summa omsittningstillgangar 3450 604 3364208
Summa tillgangar 100 171 475 100 988 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105213 000 105213 000
Fond for yttre underhall 1361161 1241 161
Summa bundet eget kapital 106 574 161 106 454 161
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 220 643 -5192 626
Arets resultat -734 197 -908 017
Summa fritt eget kapital -6 954 840 -6 100 643
Summa eget kapital 99 619 322 100 353 518
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 211 064 219 660
Skatteskulder 37 896 69 312
Ovriga skulder Not 17 0 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 303 193 346 053
Summa kortfristiga skulder 552 153 635 085
Summa eget kapital och skulder 100 171 475 100 988 603
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installation Larm Linjdr 7

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1522920 1500 360
Hyror, garage 159 660 159 660
Hyror, p-platser 115920 113 202
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 006 -17 409
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 840 -6 974
Summa nettoomsittning 1794 654 1748 839
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 1500 0
Ovriga ersittningar 38 424 8 089
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -2
Ovriga rorelseintikter 4 564 2587
Summa &vriga rérelseintékter 44 483 10 674
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -94 647 =73 960
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -72 912 -35 016
Tomtréttsavgald -660 000 -660 000
Forsékringspremier -25 870 -60 234
Kabel- och digital-TV -116 070 -113 680
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -15 400
Serviceavtal 0 -2182
Obligatoriska besiktningar -3 874 -7 573
Ovriga utgifter, képta tjdnster -15 804 -28 403
Forbrukningsinventarier -9136 -8 307
Vatten -93 481 -89 685
Fastighetsel -231 629 -163 331
Uppvérmning -134 639 -119 756
Sophantering och &tervinning -47 659 -30 658
Forvaltningsarvode drift -3 000 -192 620
Summa driftskostnader -1 508 721 -1 600 805
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -10 274 0
Forvaltningsarvode administration -69 999 -69 982
Ovriga riskkostnader -2 670 0
Ovriga forvaltningskostnader -869 0
Kreditupplysningar 0 -170
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -18 250 -14 756
Telefon och porto 0 -237
Serviceavgifter 0 -5 810
Bankkostnader 0 -1550
Ovriga externa kostnader -6 251 0
Summa 6vriga externa kostnader -108 314 -92 504
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -52 070 -54 560
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 660 -9 890
Sociala kostnader -15 506 -15 909
Summa personalkostnader =77 236 -80 359
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -895 398 -895 398
Avskrivning Installationer -8 126 -8 126
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -903 524 -903 524
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 4798 3877
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 4798 3877
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Riénteintékter frén bankkonton 6 863 6 099
Riénteintékter fran likviditetsplacering 13 608 0
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 3 13
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 20 474 6112
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rintekostnader -810 -326
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -810 -326
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 105 507 724 105 507 724
105 507 724 105 507 724
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 507 724 105 507 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 907 706 -7012 308
-7 907 706 -7 012 308
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -895 398 -895 398
-895 398 -895 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 803 104 -7 907 706
Restvarde enligt plan vid arets slut 96 704 620 97 600 018
Varav
Byggnader 96 704 620 97 600 018
Taxeringsvarden
Bostidder 147 000 000 133 000 000
Totalt taxeringsvarde 147 000 000 133 000 000
varav byggnader 73 000 000 60 000 000
varav mark 74 000 000 73 000 000

12| ARSREDOVISNING BRF Stencristallen Org.nr: 7696209647
Transaction 09222115557493992525

Signed JL, RP, BD, BW, HN, SP, JN, ML, SS




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 56 881 56 881
56 881 56 881
Arets anskaffningar
Installationer larm
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 56 881 56 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer larm -32 504 -24 378
-32 504 -24 378
Arets avskrivningar
Installationer larm -8 126 -8 216
-8 126 -8 216
Ackumulerade avskrivningar
Installationer larm -40 630 -32 504
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 630 -32 504
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 251 24 377
Varav
Inventarier och verktyg 16 251 24 377
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto -76 050 238
Summa 6vriga fordringar -76 050 238
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 37551 18 360
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 975 16 975
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 000 19 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5950 0
Forutbetald tomtréttsavgild 165 000 165 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 244 476 219 335
Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 7 000 4700
Bankmedel 2052 579 2038971
Transaktionskonto 1222 539 1100 965
Summa kassa och bank 3282118 3144 636
Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Avrikning hyror och avgifter 0 60
Summa 6vriga skulder 0 60
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 65 000 64 450
Upplupna sociala avgifter 16 750 16 368
Upplupna elkostnader 48 355 27 923
Upplupna vattenavgifter 10 448 8960
Upplupna virmekostnader 15 669 20 920
Upplupna kostnader for renhallning 6 135 5656
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 51284
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 140 836 150 492
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 303 193 346 053
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jorgen Lager Regina Pub
Bodil Dahlberg Barbro Wallentin
Henrik Norfeldt Stefan Paterson
Julia Nordanskog

Vér revisionsberittelse har limnats den 2023-

Mats Lamne Sandra Schaifers
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse Bostadsrittsforeningen Stencristallen r 2022 — org nr
769620-9647

Vi har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Stencristallen for &r 2022.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi utfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att &rsbokslutet och forvaltningen av foreningen
inte innehéller vésentliga fel.

Skattedeklarationen for Aret har ej inlimnats i tid och Bostadsrittsforeningen Stencristallen har
fatt en forseningsavgift pd 6250 kr av Skatteverket. Detta bor styrelsen f6lja upp med
Riksbyggen och att foreningen ersiitts med detta belopp av Riksbyggen.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger dirmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning och i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi anser att rékenskaperna och forvaltningen av foreningen 4r i god ordning och att styrelsen
inte handlat i strid med foreningens stadgar. Intéikter och kostnader 4r styrkta med

verifikationer och foreningens tillgdngar p4 banken har kontrollerats.

Vi foreslér dérfor drsmétet att faststélla resultatréikningen och balansréikningen samt att bevilja
styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapséret 2022.

Gaoteborg den 6 juni 2023

Mats Lamne Sandra Schaifers



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnadema for t.ex. lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens frméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora féreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1508 721 1 600 805
Ovriga externa kostnader 108 314 92 504
Personalkostnader 77 236 80 359
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 903 524 903 524
anldggningstillgéngar

Finansiella poster -24 462 -9 662
Summa kostnader 2573 334 2 667 530

161 089,00 B
M Ovriga kostnader
B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
M Driftkostnader

1508 721,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 109 452
Triadgérdsskotsel grundavtal 3000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 15 400
Serviceavtal 0 2182
Inre skotsel/stdd grund 0 83 168
Hissbesiktning 3 874 7573
Ovriga utgifter for kopta tjanster 15 804 28 403
Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser 0 1031
Rep bostdder utg for kopta tj 68 750 3555
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 23 935 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 5350
Rep install utg for kopta tj El 0 12 011
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 1575
Rep install utg for kopta tj Hissar 1962 31336
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 16 952
Ovriga Reparationer 0 2150
Fastighetsel 231 629 163 331
Fjérrvarme 134 639 119 756
Vatten 93 481 89 685
Sophémtning 47 659 30658
Fastighetsforsikring 25 870 60 234
Tomtrittsavgilder 660 000 660 000
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 116 070 113 680
Fastighetsskatt 72 912 35016
Forbrukningsinventarier 6310 0
Forbrukningsmaterial 2 826 8307
Summa driftkostnader 1508 721 1600 805
134 639,00
[ Sophantering och &tervinning
47 659,00 Il Uppvarmning

MEl

I vatten :

I Ovriga kostnader

906 667,00
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. Arsredovisni ir upprttad av styrel
BRF Stencristallen for BRF Sencrisallen | samarbete med.

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

s 'ﬁ"‘k‘m%m
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" Rilkshyggen

Riksbyagen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 —860 860



