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Brf Kungsholm
726000-0968

Férvaltningsberittelse ar 2022

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Kungsholm, Gesaligatan 9 B, 561 30 Huskvarna

;éorzgérmed avge féljande redovisning for foreningens férvaltning verksamhetsaret

Allmént om verksamhoten och fastigheten

Styrelsen har under verksamhetsdret hatt féljande sammansétining:

‘Ordinarie ledaméter:

Magnus Stefansson, ordf

Bengt Nord Revisorer:
Barbro Tornqvist Carlsson, kassér Elvira Mezei
Marcus Fredriksson

Arvid Luthman

Ansvarig vélberedare
Jovan Subotin

Féreningen ager fastigheten Stansen 8 | Huskvarna med byggnadsar 1944.
Bostadsréttsféreningen ér en sa kallad Akta Bostadsrattsférening.
Taxeringsvérdet uppgar sammanlagt till 16 493 000 kr varav mark 6 000 000 kr.
Total bostadsrattsyta 1 302 m2

Samtliga 24 lagenheter har upplatelseform bostadsratt samt en hyresratt i form av
fokal,

Arsavgift per m2 bostadsrattsyta = 581,75 kr/im2

Bankskuld per m2 bostadsrattsyta = 4 049 kr / m2

Beléningsgrad = 31,96 %

Féreningens fastighet ar fullvardeforsakrad hos Lansforsékringar | Jonkdping.
Foreningen har haft en anstélld person under verksamhetséret.
Styrelsearvoden har utgatt med 7 500 kr.

Styrelsen har haft 4 st protokolifrda sammantréden under verksamhetsaret.

Arsmétet holls den 28 april 2022.

Héndelser under verksamhetsaret

Forutom lépande férvaltning har foljande hént:
Byte av stamventiler samt termostatventiler i alla lagenheter,
Utfort av Knut Svenssons Ror AB, kostnad: 224 855 kr
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Brf Kungsholm
2022

Overslki 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 789 710 kr 793 144 kr 797 M9 kr 797 384 kr
Resultat efter finanslella poster 138 758 kr 133 388 kr 137 604 kr -12 079 kr
Soliditet 46,41 % 45,490% 44,52 % 43,36 %

Resultatdisposition

Undertecknade styrelseledamoter i Brf Kungsholm intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatréikningen och
balansrékningen faststallts pa ordinarie féreningsstadmma 2023,

Féreningsstdmman beslot ocks4 att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Arets resultat balanseras i ny rakning.

Balanserat resultat 4 499 628 kr
Arets resultat 118 769 kr
Summa 4 618 387 kr
Redovisningsprinciper

Foreningen tillampar det allménna radet for mindre ekonomiska féreningar
BFNAR 2009:1(K2-radet).

For foreningens ekonomiska stélining i vrigt hanvisas till bifogade balans- och
resultatrakning.

Huskvarna den Q:S)’/ 07 2023

D e AN e

Bengt Nofd

Marcus Fredriksson

Aflficj qu*;[nmmr\

Arvid Luthman
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Brf Kungsholm
2022

Resultatrikning 2022-01-01 - 2022-12-31
intikter - Not

Medlemsavgifter

Hyresintakter

Aterbetald skatt

Aterbetalt fran Lansforsakringar
Ovrigt

Summa intikter

Kostnader

El

Fjdrrvarme

Vatten

Renhallning

Reparation & underhall Fastigheten
Fastighetsskatt, preliminar
Férsakring _
Fastighetsskétsel 1
Trappstédning

Kabel-TV

Redovisningstjénster

JOnkdpings stadsnét

Bankkostnader

Kostnader

Arvoden

Lén

Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad 2
Avskrivning installationer

Summa avskrivningar

Finansislia intakier & kostnader
Rénta & skattekonto

Réantekostnader
Summa kosthader
Avséttning till yttre reparationsfond

Arets resuitat

2022

762 804
21600
0 694
5312
300
799 710

19 239
152 826
47 120
28 925
10 542
45 660
32 526
11194
19421
15908
16 500
7 500
2497
409 8568

7 500
28 820
9675

100 000
53 445
163 445

-28
51682
660 951
20 000

118759

2021

768 128
21600
10 414

2742
260
793 144

16 245
149 165
55 104
28 344
18 891
45 660
31982
5756
19 230
15170
16 406
7 500

2 486
411 949

5 350
31 440
10278

100 000
42 203
142 203

58 536
659 756
20 000

113 388




Kungsholm
2022

Balansrikning 2022-12-31

Tillgangar Noter
Anliggningstiligangar

Byggnad

Mark

Ack. Avskrivning Bygghad

JOnkdpings Stadsnét, fiberinstallation

Byte av Fjarrvarmecentral

Byte av stam- och termostatventiler

Ack. Avskrivning byggnadsinstallationer
Summa anldggningstillgangar

Omsé&ttningstillgangar
Féretagskonto SEB
Skattekonto

Summa Tillgangar

Skulder

Eget kapital

Inbetalda insatser
Balanserat resultat
Resultat féregaende ar
Arets resultat

Summa Eget kapital

Yitre Reparationsfond 3
Langfristiga skulder

SEB Bolan 4

Kortfristiga skulder
Forutbetalda hyresintékter
Kortfristiga skulder
Summa skulder

2022

5710 000
4 500 000
-1 356 491
160 643
165 499
224 835
-129 576
9 283 910

802 138
1638
10 087 686

62 814

4 386 240
113 388
118 759
4 681 201

100 000

5271860

34 625
34 625
10 087 686

2021

5710 000

4 500 000
-1 2156 491
169 643
165 499

78 131
9212 520

816 038
1 609
10 030 167

62 814

4 248 837
137 603
113 388
4562 442

80 000

5371 860

15 865
16 865
10030 167
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Brf Kungsholm

2022
Noter
1 Fastighetsskétsel:
Utldgg for tradgardskotsel 4 000.-
Bokstavssats+toner(skrivare)+ nyckel 2434.-
Féreningsavgift - Bostadsratterna 4 760.-
11 194.~
2 Avskrivning av byggnad har gjorts med 100 000 kr.
Vilket motsvarar gjorda amorteringar for 2022,
Avskrivning av Fiber (5 r) 33 928 kr
Avskrivning av Fjarrvarmecentral (20 &) 8 275 kr
Avskrivning av termostatventiler { 20 &0 14 242 kr
53 445
3 Avsattning till ytire reparationsfond har gjorts med 20 000 .-

4 Lan SEB Boian

Lan SEB Bolan

Inventarier

Tvattmaskin inképt 2010
Tvattmaskin inkspt 2012
Torktumlare ink&pt 2018

3 085 930 kr rantesats 1.07%,fast till 2024
Ingen amortering

2 185 930 kr rantesats 0,83%

amottering 100 000 per ar, fast till 2023-07-28

restvarde 0.-
restvarde Q.-
restvérde 0.-, kostnadsbokférd direkt. 64 850.-
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Revisionsberattelse for Brf Kungsholm
Ar 2022

Foreningens rikenskaper har granskats och funnits ordentligt bokférda
eniigt god bokféringssed. Alla utgifter har varit férsedda med verifikationer
och detsamma galler fér inkomsterna. Foretagskontot dverensstammer med
rékenskaperna.

Eftersom vi ¢j funnit aniedning till anmérkning mot kassérens eller styrelsens

fOrvaltning, foreslar vi att féreningen beviljar styrelsen full ansvarsfrihet f5r
rékenskapsaret,

Huskvarna den «l@ />2> 2023

e Moy

Elvira Mezel $




Brf Kungsholm Reparationer och underha!l av fastigheten
och inventarier.

Ar

Fdre 2009: Ny fasad, Takbyte (1 196 250.-) Balkongrenovering, omdrénering och
relining av avioppsstammar.

2008

2013

2014

2015

2016

2017

2018

Genomfdrd energideklaration

Timerstyrda eluttag till parkeringsplatserna, 7 st

Inkdpt "slagborr”

Ink6p av tradgardsmobler

Slutférd Balkongrenovering med inglasning, kostnad 3 247 727 .-

Malning av balkongviggar inkl. balkongdérrar och samtliga fonster pa
balkongerna och gaviarna.

Byte av fjéirrvrmepump. Utfért av Jkpg Energi kostnad, 13 125.-

Byte av avsténgningskranar i kdllaren, tili kdk och badrum kostnad 36 508.-

I samband med detta gjordes en asbestsanering kostnad, 10 000.-
lordningsstéllande av Tradgérdens baksida kostnad, 187 500.-

En sotare informerade oss om ventilation | iagenheterna, uppmanade alla att
Gppna ventilerna som ev. satts igen av olika anledningar,
SPF:s hyra hojdes fran 1 624.-/man till 1 800.-/man

For att varna for sndras, inkdptes plaststolpar (med fottyngd), plastkatting samt
vimplat.

Huskvarna Elhantverkare AB pabdrjar installation av ny belysning i trapphus,
med kdnnare,

Jordade véagguttag i killare

Ny serviceldda i uppgang B

Ny maétartavia och ny ledning tili tvéttstuga.

Ny belysning vid kéllarentré

Klart 2016. Kostnad enligt offert 70 438 kr.

Ny ledbelysning med kannare i kéliarens korridorer, kostnad 40 000 kr.
OVK utfdrd av Skorsten & Vent AB, Vissa anmérikningar méaste réttas till

Fore 2022(ska goéras vart 8:e ar).
Aterstalit badrum i Lgh 23. Var ej dtgérdat efter missférstand | samband med

Renovering av avloppsstarmmmarna.( nu pa vég att bli en sanitar oldgenhet)
Tvéttstugan blev ommalad,
Dérrsténgare har monterats pa vinden{(brandsékerhet)

Byte av fénster i trappuppgang 9 A 2:a van.
Samtliga fonster har oljats upp.

Ny tumlare inkdpt och installerad av AB Elitservice, 64 650 kr.




Brf Kungsholm forts.

2019  Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket.
Lagenhetspdrmar med information om féreningen, samt regler for dgarna av
L.&genheterna. Gjordes klara och idmnades till varje lagenhet.
Wetternet och Jkpg Antenn & Media AB, installerade fiber | alia ldgenheter
+ [okalen, 25 st kostnad 169 000.-
Lagning och Mélning av de 3 trapphusen.Utférdes av Bengts Maleri AB,
Kostnad, 181 250 kr
Taxeringsvdrdet héjdes fran 9 010 000 kr tili totalt 14 095 000 kr.

2020 Ny energideklaration upprattades av Anticimex, kostnad 16 299 kr ,

( vart 10:onde ar).
Beslut fattades att byta figrrvarmecentral. Offerten fran Knut Svenssons Rér

Antogs 107 000 kr + moms + saneringskostnad.
2021  Byte av fjarrvdrmecentral, kostnad 165 499 kr, varav sanering 31 749 kr.
Reparation av en av tvéttmaskinerna kostnad 16 316 kr.

2022  Byte av stam- och termostatventiler i alla ldgenheter.
Utfért av Knut Svenssons Rér AB kostnad 224 855 kr.
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STADGAR

Registrerades av Bolagsverket
2019-04-17 09:56
R184555/19

fér Bostadseéittsforeningen Kungsholm
organisationsnummer 726000-0968
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Medlemskap och dverldtelse
Medlemskapsprévning - juridisk porson
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Andelsiigande

Insats, Arsavgifl och upplitelsoavgift
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38 § Balkong, altan och takterrass
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41§ Vanvird
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45§ Sundhet, ordning och gott skick
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OM FORENINGEN

1 § Namn, ste och éindamél

Foreningens namn &ir Bostadsriittsfreningen
Kungsholm, Styrelsen har sitt séto | Huskvarna och
Jonkbpings kommun.

Foreningens dndamdl dr att frimja medlemmarnag
ekonomiska intressen genom att | freningens hus
uppléta bostider fir permanent boends Medlem som
innehar bostadsilt kallas bostadstittshavare,

2 § Medlemskap och Sverlatelse

En ny innehavaro fir uttva bostadsritten och flytta in {
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i freningen. Forvirvaren ska anstka om
medlemskap i foreningen pd sétt styrelsen bestimmer,
Till medlemsansdkan sl fogas styrkt kopia pé
tverlitelsshandling som ska vara underskriven av
kéipare och s#iljare och innehdila uppgift om den
Hgenhel som tveridtelson avser samt pris.
Motsvarande gitier vid byte och géva. Om
bverlitelsehandlingen inte upplyller formkraven dr
bverlitelsen oglltig, Yid upplatelse erhills medlomskap
samtidigt med upplitolsen,

Styrelsen ska s4 snart som mdjligt frén det att ansbkan
om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan
om medlemskap, En mediem som upphr aft vara
bostadsriitishavare ska anses ha uttritt ur fireningen,
om inté styrelsen medgor att han eller hon far std kvar
som medlom,

3 § Medlemskapsprovning ~ juridisk person
Juridisk person far ef forviirva bostadsritt i foreningen,
ej heller upptagas som medlem,

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk petson som Svertar
bostadsritt 1 fireningens hus, Den som en bostadstétt
har dvergatt till fir inte vigras medlemskap
fureningen om fBreningen skiligen bbr godta
firviirvaren som bostadseiitishavare,

Medlemskap fr inte végras pd grand av ko,
ktns6verskricande identitet elter utiryek, otnisk
tHwsrighet, religion elier annan trosupp faténing,
funktionshinder eller sexuetl liggning, Cverlitelsen dr
oglltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bostitningskrav

Om det kan antas att forvirvaren fir egen del inte ska
bosttta sig 1 bostadsréltsldgenheten har foreningen rétt
atl viigra medlemskap,

6 § Andelstigande

Den gown har frvdrvat en andel i bostadsriitt fir viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritien efter
forvlirvet innehas av makar, registrerade parter ellor
shdana sambor pl vilka sambolagen tillimpas,

7 § Insats, drsavgifl och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i fisrekommande fall
uppltelseavgifl faststills av styrelsen, Andring av
insatsen ska alltid beslutas av Rireningsstimma,

8 § Arsavgifiens bergkning

Arsavgifierna fordelas p4 lagenbeterna 1 fsrhdliande till
ligenhelernas andelstal eller m2. Beslut om 4ndring av
andelstal ska fattas av fireningsstdmma. Om beslutet
medfr rubbning av det inbdrdes firhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre {jirdedelar
av de rostande pé stimman géit med pa beslutet,

Fir lgenheter som eftor upplatelson utrustats med
balkong fir Arsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tilifdllc gillande prisbasbelopp, motsvarande
ghller for Wigenhet med fransk balkong, altan pd mark
etler uteplats dock med ett paslag pé higst 1 %,

Styrelzen kan besluta att i drsavgifien ingdendo
ersittning fOr taxebundna kostnader sdsom,
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni gka erlipgas efier firbrukning, arca eller per
lgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten cller ol och fSrbrikningen mits
individuellt ska denva del av Arsavgiften baseras pd
forbeukningen,

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen, Overlitelseavgiften far uppg till
higst 2,5 % och pantsiittningsavgiften tiil hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overidtelseavpilt betalas av forvirvaren och pant-
sithingsavgifl betalas av pantsilttaren,

Avgift fr andrahandsupplatelse fir tas ut aftor beslut
av styrelsen. Avgiflen fir drligen uppgd till hovgst 10 %
av gillande prisbasbelopp, Om en lgenhet upplits
under del av ott &r, beriknas den higsta tillitna
avgifien efter det antal kalenderménader som
Higenheten dr uppliten. Upplatelse under del av
kalenderminad rilknas som hel minad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ligenhet
1 andrg hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen G 1 dvelgt inte ta ut sérskilda avgifier for
dtghirder som firenlngen ska vidia med anledning av
bostadgriitslagen eller annan firfatining,

11 § Dtdjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det séit styrelsen beslutar,
Botalning fir dock alltid ske genom plusgiro elier
bankgiro. Om inte drsavgifien cller Svriga forpliktelser
botalas i rittt tid fAr fBreningen ta ut drljsmalacinta
enligt rintelagen pd det obstalda befoppet fHin
forfallodagen till full betalning sker samt

Bostadsrtternas mbnsterstadgar 2018, vorsion 3
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phmhinelsenvgift endigt ghtlande lagstifining om
inkagsokostnader,

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie Rireningsstimma ska hallas senast fre juni
mémads utglng.

13 § Motioner

Medlem som Snskar i3 eft drende behandlat vid
freningsstimma ska amnila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstmma

Extra Rireningsstimma ska hétlas nir styrelsen finner
skiil till det, Sddan Rireningsstimma ska dven hillas
ndr det for uppglvet dndamé! skrifiligen begirs av
revisor ellor minst 1/10 av samtliga rostberdttigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordfdrande

3, Anmdlan av stimmoordfirandens val av
protokollfrare

. Godkianande av dagordningen

. Val av en justerare tillika rdstritknare

. Triga om stinmman blivit stadgeenligt utlyst

. Faststflllande av rdstlingd

. PForedragning av styrelsens firsredovisning

. Roredragning av revisorns berdttolse

0. Bealut am faststillande av resuftat- och
balansrlikning

11. Bestut om resultaldisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13, Beslut om arvoden #¢ styrelsen ach revisorer for

ndstkommande verksamhotsfr

14. Bostut om antal ledamdter och suppleanter

15, Val av styrelseledamiiter och suppieanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17, Val av vaiberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor samt av

fureningsmedlem anmilt Hrende
19, Avslutande

4
3
6
1
8
9
1

P4 extra freningsstitmma ska uttver punkt [-7 och 19
forekonuna de direnden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kalielse till freningsstimma ska innehdlia uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
fr inte fattas i andra firenden 4n de som tagits upp
kallelsen.

Kaltelse till ordinarie och extra fireningsstémma ska
utBtedas tidigast sex veckor och senast vl veckor fore
foreningsstimman,

> & ° =

Kallelsen ska uifirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppglvit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en ennan postadress ska kallelsen
istillet skickas dit, I vissa | lag sirskilt angivna fall
stills hogre krav pd kallelse via e-post,

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslds pd limplig plats inom foreningens hus oller
publiceras pd foreningens webbplats,

17 § Risstratt

Vid foreningsstiinuma hat varje mediem on rost. Om
flera medlemmar Innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rdst, Medlem som innchar
Tlera ldgentieter har ocksd endast en rist,

18 § Ombud och bitriide

Medlem fAr uitiva sin rOstritt genom ombud, Ombudet
ska visa upp en skriftiig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1 origlnal och géller
higst ott & frén uttirdandet. Ombud far foretrida higst
tvd (2) mediemmar, PA fSreningsstdmma fBr medlem
medfora hidgst et bitrfide, Bliriidets uppgift r ait vara
medieminen behjilplig, Bitrdde har yttranderfts,

Ombud och bitriide far endast vara;

+ annan medlem

+ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

forgldrar

syskon

myndigt barn

anran nlirstiends som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 freningens hus

¢ pod man

Om medlem har forvaltare frotriids medlommen av
forvaltaren, Underdrig medlem foretriids av sin
formyndare,

Foreningsstimman fBr bosluta att den som inte Hr
medlem ska ha vaul att niicvara ofler p8 annat st folja
firhandlingarna vid foreningsstimman, Bit sdant
bestut 4 giltigt endast om det beslutas av samiliga
rijstberdttigade som dr nirvacande vid
fyreningssifimman.

19 § Rosining

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fitt mer 4a hiiften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stémmans ordfirande bitriider,
Blankrdst ¢ inte on avglven rdst,

Vid val anses den vald som har fitt flest roster, Vid
lika rostetal avgts valet genomn lottning om Inte annat
beslutas av stiimman nan valet forrilttas,
Stimmoordfrande eller freningsstimma kan besluta
att shuten omrdstning ska genomfinas, Vid personval
gka dock sluten onrdstning alltid genomftras pd
begiran av ristberdttigad,

Bostadsritternns mansterstadgar 2018, version 3
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For vissa beslut krlivs sirskild majoritet enligt
bestinmelsor | bostadsrittslagen,

20 § Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rdsta i

friga omn:

1, talan mot sig sjily

2., befiislse fifin skadestdndsansvar eller annan
firpliktelse gentemot fireningen

3. talan efler befrlolse som avses 1 1 eller 2 betrtiffande
annan, om medlommen i frépga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstd [ fBrentngens
verksamhet ska balanseras 1 ny rékning,

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning uises
{or tiden fram till och med nlista ordinaric
fireningsstimma, Valberedningens uppgilt 4 att 4mna
forstag Hll samfliga personval samt fSrslag till arvode,

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll firas av den som

stimmans ordfbrande uisetl, I fidga om protokollets

innehéll giller:

1. attrtstifingden ska tas in i eller biléggas protokollet

2. alt stiromans beshut ska foras in i protokellet

3. alt om omrdstning skett gka resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hitlas

tillgangligt for mediemmarna, Protokollet ska frvaras

14 betryggande st

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansdttning
Styrelsen besthr av 5 ledamdoter,

Styrelsen viiljs av freningsstimman, Ledamot kan
utses f5r en tid av ot eller tvd Ar.

Till ledamot eller suppleant kan frutom medlem Hven
viljas person som tillhér medlemmens famljehushéll
och som Hr bosatt | f3reningens hus, St4mma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
firegliende mening,

25 § Konstituering

Styrelsen vtser inom sig ovcfdrande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
Justeras av ordRiranden och den yllerligare ledamot
soin styrelsen utser, Protokollen ska forvaras pd
betryggande sélt och firas i nunumerfiljd, Styrelsens
protokoll 4 tillgingliga endast fOr ledamdter,
suppleanter och revisorer.

27 § BeslutfBrhet och 8stning

Styrelsen dr beslutfor niir antalet nirvarande ledamter
tveratiger héilfton av samttign ledambter. Som
styrslsens boslut ghller den mening for vilken mer #n
hiititen av de n¥rvarande rstat eller vid lika riistetal
den mening som ordftranden bitelider, Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rstar fr beslutet utgbra mer #n en
tredjedel av hela antalet styrelselodambter,

28 § Beslut i vissa frigor

Beslut som Innebiir visentlig fSrindring av reningens
hua eller mork ska alitid fattas av foreningsstimma,

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innobir
att medlems Hgenhet frindras ska medismmens
samtycke inhfinitas. Om bostadsedttshavaren inte ger
sitt sanatycke till dndringen, blir beslutet dnd4 giltige
om minst tva tredjedslar av de rdstande pa stimman
har gatt med pa Leslutet och det dessutom har godkints
av hyresnfimnden,

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - firutom av styrelsen - av
minst tvé ledamdter tillsarnmans och, om styrelsen sh
beslutar, #iven av en ensam firmatecknare,

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

o att syara fr fOreningens organisation och
fyrvalining av dess angeldgenheter

¢ ait avge redovisning for forvalining av foreningens
angeldgenheter genom att avidmna drsredovisning
som ska innehflla berftielse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogbra
for freningens intikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och fir dess stillning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

v atf senast sex veckor fre ordinarie forenings-
stimma till revisorarna avldmna Arsredovisningen

v att senast tvé vockor fre ordinarie
foreningsstimma balla drsrodovisningen och
revisionsberfittelsen tillginglig

e ait fBra medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ciit att behandla | forteckningarna
ingdende personuppgifter pd sttt som avses enligt
gillande lagstifining om personuppgifier.

+ om fureningsstdmman ska ta stitllning tll et Mrslag
om #ndring av stadgarna, miste det fullstindiga
forslaget hillas tillgtngligt hos foreningen frin
tidpunkien for kallelsen fram til! foreningsstdmman,
Om medliem uppgivit annan adress ska det
fullstiindiga forslaget istdllet skickas till
mediommen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsférteckning
Bostadsritishavare har rdtt att pa begévan fi utdrag ur
ligenhetafrteckningen avseende sin bostadsriiit,

32 § Rikenskapsér
TForeningens rikenskapsfr #r kalenderar,
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33 § Revisor

Foreningsstfimma ska vélja minst en och hogst tvi
revisorer med higst tvé suppleantor, Revisorer och
revisorssuppleanter villjs fr tiden frdn ordinarie
fureningsstimma fram i1l och med niista ordinarie
foreningsstmma. Revisorer behdver infe vara
medlommar 1 foreningen och behtver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberitielse till styrelsen
sonast tre veckor fore freningsstihnman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréilishavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska ph ogen bekostnad hélla det
inre av lgenheten { pott skick. Detta giller dven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd 1 upplitelsen,

Bostadsvittshavaran svarar sdlunda £or underhéll och

reparationer av bland annat:

+  ytheliggning p4 runmens alla viggar, golv och tak
Jimte underliggande yibohandling, som krdivs fir
ait anbringa ytbeliggningen pé ett fackmanna-
missigt site

» icke blirande Inuerviiggar
(il fonster hirande boslag, gngjien, handtag,
lasanordning, videingsfilter och ttningslister smnt
all mdlning firatom utvindig méiling och kittning
av fonster, For skada pd fonster genommn inbrott oller
annan &verkan pd funster svarar
bostadsriittshavaren.

v till ytterdtrr hirande boslag, ghngjiitn, glas,
handtag, ringklocks, brevinkast och s inklusive
nycklar, all médlning med undantag fr mélning av
ytterdbrrens wisida, motsvarande ghller fir batkong-
eller altandtrr, For skada pa ytterddrr genom inbrott
eller annan dverkan pi dorren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande gilter fir
balkong- eller altanddrr,

¢ innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister och foder,

« ehadiatorer; i frdga om vaitenfyllda radiatorer
svarar bostadsilittshavaren endast fr milning

o polvysirme, som bostadsritishavaren fBrsett
ligenhoten mod
eldstider, dock inte tillhtrande rékgangar
varmvatienberedare
tedningar for vatten och avlopp Hll de delar dessa v
fitkomliga inne { ligenhelen och betjinar endast
bostadsriittshavarens ligenhet

o undercentral (sttkringsskip) och ditrifrin utgdende
el- och Informationsladuningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brylare, eluttag och fasla avmaturer

o veniiler ock luftinsl8pp, dock endast mélning

¢ brondvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt § WG
svarar bostadsrilishavaren dirutdver bland ansat #ven
ftir:
¢ fuktisolerande skike
e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporstin
¢  Kklamring iill golvbrunn rensning av gelvbrunn och
vattenlis
o tviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopphngar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilations flakt
elekirisk handdukstork

I kitk eller motsvarande uwirymme svarar

bostadsriitshavaren for all inredning och utrustning

sésom bland annat;

s vitvaror

o |eksflake

» rensning av vattenlis :

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pA vattenledning

o kranar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsriittshavaren endast for
méAlning,.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svavar 4ven v alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadseiittshavaren eller
tidlgare innehavare av bostadsritten,

37 § Brand- och vattenledningsskador

Tor reparationer pd grund av branid- eller
vattenleduingsskada svarar bostadsriittshavaren endast §
begrinsad omiatining | entighet med bestdmmelserna i
bostadsrittslagen,

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan sller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhiillning och sndskotining samt ska se tiil att
avledning for dagvatten inte hindras,

39 § Velanmélan

Bostadseiitshavaren dr skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sddan lgenhetsutrustning som
tireningen svarar for 1 enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar,

40 § Gemensam upprustning

Fireningsstimma kan i samband med gemensam
underhalisalgird 1 huset bestuta om reparation och byte
av inredning och utrustnlag avseende do delar av
ligenheten som modlemmen svarar for,

41 § Vaovard

Om bostadsriitshavaren forsummar sitt snsver for
4genhetens skick i sddan wistrickning att annang
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har freningen, efter
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rittelseanmaning, ritt att avhjtlpa bristen pd
bostadsriitishavarens bekostnad,

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvlirmepumpar, Inglasning,
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
patabolantenner eto, fir séttas upp endast efter
foreningens godk#omande, Bostadsritishavaren svarar
iy skotsel och underhdll av sfdana anordningar, Om
det beh&vs fir husets underhail eller £0r att fullgpdra
myndighetsbeslut 4r bostadsriitshavaren skyldig att,
efter uppmaning firdn styrelsen, dementera sidana
asordningar pé egen bekosinad.

43 § Fortindring 1 Hgenhet

Bostadsritishavaren fr forela Brindringar i

Higenheten, Foljande dtgirder fir dock inte Rirctas utan

styrelsens Hllstand:

1. ingrepp i biirande konstruktion,

2. tindring av befintlig ledning fBr avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3, annan visentlig furdndring av lgenheten

Styrelsen fir endast viigra tillstind om Atglrden Hr till
pétaglip skada eller oldgenhet fir Rreningen elier
annau medlem, Bostadsriitishavaren svarar fr att
erforderlign myndighetstillstind erhtls, Frindringar
ska atllid wiftras pd el fackmannaméssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviindning av bostadsriiten
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenhoten fiir
ngot annat indamdi #n det avsedda. Fdreningen fir
dock endast Aboropa avvikelser som Hr av avsoviird
betydelse fir fureningen eller ndgon annan modlem |
fSreningen,

45 § Sundbet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig laktta allt som fordras
{5y att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
elier utom huset samt ritta sig efter freningens
ordningsregler, Detta ghller #ven fir den som hor il
hushillet, glistar bostadsrdtishavaren eller som utfor
arbete fUr bostadseiitshavarens rikning,

Har till lHgonhoten mark, fbrrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsriitshavaren fakita
sundhot, ordning och golt skick Hven i fréga om shdant
ulrymme,

Ohyra far inte firas in § Mgenheton,
46 § Tilltrédestétt

Foretradare for Lreningen har et alt B komma in i
l#genheten nir dot behdvs fur tillsyn eller for att utfora

arbete som foreningon svarar for eller har vitt att utfora,

Qm bosiadsrittshavaren inte [imaar freningen
tilltede till Bigenheten, nir fireningen hat rdtt it det,

kan styrelsen ansbka om srskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten,

47 § Andrahandsupplételse

En bostadsriitishavare fir opplata sin ligenhet | andea
hand till annan for sjaivsiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, .
Bostadsrédtishavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplitelsen. 1 ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken {id den ska pdgd samt till vem
ligenheton ska upplatas, Tillstind ska limnas om
bostadsriltshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nfgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan 8verpriyvas av
hiyresnimnden,

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte [ita utomstéiende personer
be i ligenheten, om det kan medfora oldgenhet fiir
foreningen sller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Firverkandegrunder

Nyljandertitten till en lgenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och fireningen kan siga upp

hogtadsrittshavaren till avflytining i bland annat
foljande fall:

e bostadsrdttshavaren drjer med att betala insats,
uppltelseavgift, frsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse
lagenheten utan samtycke upplits { andra hand
bostadsrlittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

¢ ligenhelen anviinds for annat #ndamél &n vad den
#ir avsedd fUr och avvikelson tr av vdsentlig
betydelse for f8reningen eller ndgon medlem

+ bostadsvitishavaren elier den, som ldgenheten
uppldtits till I andra hand, genom vérdsibshet ér
vAllande till att det finns ohyra i lgenheten efler
om bostadsriitshavaren, genom att inte atan
oskalipt drojsmab underrtitta styreisen om att det
finns ohyra i Mgenheten, bidrar till att ohyran sprids
{ huget

s bostadsréittshavaren inte iaktiar sundhet, ordning
och gott skick eller riittar sip efter de sirskilda
ordningsregler som fireningen meddelar

s bostadsrittshavaren inte limnar ttride till
Igenhelen och inte kan visa giltig ursiikt fr detta

o . bostadsritttshavaren inte fullgde annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt fiir
forcningen att skyldigheten fullgdrs

o llgenbeten helt eller i1l viisentlig del anvinds for
niringsverksambet cller dirmed
Hkartadverksambhet, vilken till en inte ovisentlig del
inghr i brolisligt fBrfavande eller fr clifilliga
sexuella forbindelser mot ersiitining

50 § Hinder {6r forverkande
Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrilishavaren t!l last dr av liten betydelse, I
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enlighel med bostadseitislagens regler ska fWreningen
normali uppmana bostadsritishavaren att vidia ritelse
fnuan freningen har witt sfiga upp bostadsritten, Sker
rhittelse kan bosladsréttshavaren jnte skiljas fréin
bostadsrititen,

51 § Brstitining vid uppsigning
Om foreningen stiger upp bostadsritishavaren til
avilytining bar foreningen ti(f till skadesténd,

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frin ligenheten till
Riljd av uppstigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden entigh reglerna i
bestadsriittslagen,

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas 1 fireningens hus, pd fdreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska Lildas fond R5r yitre underhail,

THI fonden kan drligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsviirde, Om
fureningen hav en underbaflsplan kan istillet avsiiming
till fonden goras enligt plancn,

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar alt uppkommen vinst
ska dolas ut ska vinsten fOrdelas mellan medlemmarna
i forhallande till Bgenheternas drsavgifer for det
senaste rdkenskapséret.

Om fdreningen upploses eller likvideras ska behdllna
tillgdngar tiilfalla medlemmarna i Brhallande till
ligenheternas insatser,

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadpar giller
bostadsriittslagen, lagen ons ekonomiska fireningar och
dvrlg lagstifining, Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for firtydligande av innchéllet i dessa
stadgar,

57 § Stadgefindring

Féreningens stadgar kan #ndras om samtliga
riistberiittigade Ar ense om det. Beslutet r fiven giltigt
om det fattas av tvA p& varandra fOljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans besluf utgdrs
av den mening som fir mer dn hiiften av de avgivna
ristorna eller, vid lika rdstetal, den mening som
ordfUranden bitrilder. P4 den andra stdmman kritvs att
minst tvé fredjedelar av de rdstande gér med ph
besluiet, Bostadsriitislagen kan [Ur vissa beslut
foroskriva hbgre majoritetskrav,
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