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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sate
Bostadsrittsforeningens firma 4r Brf Ribybacke Nr 1. Styrelsen har sitt séte 1 Hérby Kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till #indam4l att i bostadsriittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna til! nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning tifl
boendet. Bostadsriitt r den rétt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den [igenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och glva.

Om Sverlitelseavtalet inte upplyller formkraven #r Gverlatelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap

Intride t bostadsriits{éreningen kan beviljas den som:
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsfreningens hus, eller
2. &vertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bostadsritt Gvergitt till far inte nekas intriide 1 bostadsréttsfSreningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bdr
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att boséita sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriitsfreningen i enlighet med bostadsrittfireningens
dndamél ritt att ncka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridisk person som fbrvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindaml fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frviirvat bostadsritt tifl bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsfreningen mdste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid fSrvirv som gérs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsférvary

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap ow bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 6 Familjeréttsliga forvary

Onm en bostadsritt Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
farvirvaren inte antagits till medlem, f3r bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
farvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte [Bljs, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen for firviirvarens rikning.



§ 7 Raft att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt vergdit till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitten trots att dodsboet inte &r medlem
i bostadsritisforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritien har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har [Grvirvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas tor dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvingsforséljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter fSrvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avesra frdgan om medlemskap inom en manad frin det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Fbr att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma ait begéira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten &vergatt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exelutiv forsédljning och tvangsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhéllande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfiireningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering f5r underhdll av bostadsritisfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av siyrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbdrdes firhallandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gétt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler fr giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgdr
dréjsmaélsréinia enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersiitining fiir virme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, Fér informationsdverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
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Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantséittningsavgift av bostadsriittshavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fr pantsiitiningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgilt f3r andrahandsupplételse kan tas ut efier beslut av styrclsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgift
for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplats under en del av ett r, bertiknas den hogsta tillitna avgiften efier det antal
kalendermanader som Kigenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifier for dtgirder som bostadsrittsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fore ordinarie fdreningsstfimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestar av farvaliningsberiittelse, resullatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 13 Foreningsstaimma

Féreningsstimman ér bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstémima ska
hillas inom sex ménader efter uigdngen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra freningsstdmma ska ocksé
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt fSlja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sidant beslut &r giltigt endast om det bitr3ds av samtliga
r8stberittigade som dr ndrvarande vid freningsstémman.

Ombud, bitriden och andra stammofunktionérer har alltid rate att nérvara vid fSreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen fore februari minads utgéng.

§ 15 Kallelse till féSreningsstdmma

Styrelsen kallar till freningsstimma. Kallelse till freningsstimma ska innehélla uppgift om de
drenden som ska forekomma pd féreningsstimman.

Kallelse far uifirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfardas senast iva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa Eimplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsréitisfSreningen.
Bostadsrittsfareningen fir d4 skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Niirmare reglering av férutsdtiningar {or anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdamma ska forekommas:



foreningsstimmans ppnande
val av stimmoordforande
annidlan av stimmoordftrandens val av protokollfdrare
godkinnande av réstlingd
frdga om nirvaroritt vid freningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tvi personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgAng av revisoremas berittelse
beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansriikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av fsreningsstimman
16. val av styrelseledamiter och suppleanter
17. val av revisor/er och suppleant
18. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
19. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda #renden
som angivits i kallelsen
20. foreningsstimmans avsiutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 samt 20 ovan, ange de drenden som ska

behandlas.

§ 17 Ristrétt, ombud och bitrade

Pa freningsstimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Lnnehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsratisforeningen har medlemmen en
r8st. Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

Fn medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medleminens
stillfretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hdgst eit &r frin utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt
ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem. Medlewm fir medftra ett valfritt birrdde.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoord{Granden bitriider. Vid personval anses den vald som
har fau de flesta rsterna. Vid lika rostetal avgsrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
fsreningsstimman innan valet frréteas. For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i
lag,

Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgifi (sd kaflad blank sedel) vid
sluten omirdstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

I friga om protokollets innehdll géller att;

1. rdstlingden ska (as in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare. Senast tre veckor efier
foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hiigst elva styrelseledam&ter med hdgst fyra suppleanter.
Féreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden &r hogst tva dr. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien,
eller vid udda tal néirmast higre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sj#lv och utser inom sig ordfdrande, vice ordfrande och sckreterare. Styrelsen
utser ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamiiter, att tvi tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfdr nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter ar narvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rifstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordfsrande bitrider. Nir minsta antal ledaméter #ir niirvarande krévs enhéllighet or giltigt
beslut.

& 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fGr
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot bar ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mdajligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll. Protwkoll ska forvaras betryggande och ska
foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hidgst en suppleant och viljs av
fareningsstimman. Mandattiden r fram till nista ordinarie foreningsstdmma.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad senast
tre veckor fire freningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkaingar i
revisionsberiittelsen ska héllas tillgdngliga f&r medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma villjs valberedning. Mandattiden dr fram till nista ordinarie
toreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tvd ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstdminan ska tillsétta.

Valberedningen ska till fireningsstdmman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersiitiningar r styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhdll.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter. Overforing till fond for
inre underhAll bestims av styreisen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden som
tilihér bostadsrittsligenheten.

Baostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrdn forhillandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsritislagenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. wuppritta en underhéllsplan fr genomftrande av underhdll av bostadsréttsforeningens

fastighet,

2. frligen budgetera for att sikerstilla ait tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfSreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas 1 {dmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur idgenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

I. [Iigenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitien,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsrétten, samt

datum fér utfardandet.

o
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekosinad hilla liigenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som om/fattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstoreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsriitishavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska 1olja de anvisningar som bostadsréttsforeningen Eimnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 36. De
ftgiirder bostadsriiltshavaren vidtar i Iigenheten ska alltid utftras fackmissigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. yiskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. inner- och ytterddrrar med tillhdrande lster, foder, karm, titningslister, beslag, handtag,

eangjirn, brevinkast, las och nycklar,

glas i fonster och dirrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. tll fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

7. milning av radiatorer och viirmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vaiten och anordningar f6r informationsvertoring till de delar de
fir synliga i igenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstider och braskaminer,

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

13. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett [genheten med.

o
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Ingér i bostadsréttsupplételsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for Kigenheten enligt ovan. Detta
giller Aven mark som #r upplaten med bostadsrétt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplatwn
med bostadsrilt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och sndskottning. For balkeng/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadseittsfareningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsrittshavaren
darutdver se till att avrinning for dagvaiten inte hindras. Vad avser mark/uteplats & bostadsrittshavaren
skyldig att fiilja bostadsrittsforeningens anvisningar giillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsriittsforeningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fr enligt denna stadgebestdmmelse

eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

BostadsriittsRireningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, 4r vl underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsfreningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationsgverféring som
bostadsrittsfreningen forseit lgenheten med och som finns i golv, tak,
Idgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfreningen firsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utsirémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler fiven i tillimptliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfareningen fir utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 34 Férandring av bostadsrattsldagenhet

Om ett beslut som fattats pa fGreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriit
kommer att firiindras efler i sin helhet behSva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tv tredjedelar av de rdstande har
gétt med pa det och beslutet dessuiom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for lidgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, fir bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i 1&genheten uiftra dtygiird som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en 3tgérd som avses i forsta stycket om étgéirden #r till
pataglig skada elier oligenhet for bostadsrattsfSreningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéindning av ligenbeten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utséitts
fir stdrningar som i shdan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadseitishavaren ska dven i §vrigt vid sin anvéindning av l3genheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestiker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriéittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i $verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriitts[Greningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fremdl dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 38 Tilltridde till Iigenheten
Faretriidare f5r bostadsriittstoreningen har rétt ate f komma in i 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn

eller f5r att utfira arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig ait lata ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt ait komma in 1 ligenheten och utfora nddvindiga atgirder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride niir bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om s#rskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdt begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsréittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fér bostadsrittshavaren a@nda upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppltelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behdvs inte;



1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits
till medlem i bostadsrittsfiireningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till 1dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller nfigon annan medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat 4ndamal &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsrittsfireningen eller nigon medlem  bostadsriittsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsritten till bostadsriittsfreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nidrmast efier tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsidgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltratts 4r forverkad och
bostadsrittsfSreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligi fSljande;

1. Drijsmal med insais eller upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med Arsaveift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift f5r andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer in tvd
vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra band
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillsténd upplater Ligenheten i andra hand,

4, Annat jindamail
om ligenheten anvinds fSr annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsfSreningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

omn bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt
dréjsmil underritta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, stdrningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten &r
uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till 13genheten niir bostadsrittsfdreningen har ritt till
tilltrsde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om hostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utver det han ska gdra enligt bostadsriittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anviinds for tillfilliga sexuclla forbindelser mot ersiitining.

En uppsigning ska vara skriftlig. Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse.

Riattelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta

réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt -5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréttsfSreningen
har sapt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir bostadsritishavaren inte dérefter skiljas frin
ligenheten pé den grunden. Detta giller inte om nytfjanderiitten &r forverkad pd grund av sarskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstédttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre minader frdn den
dap d& bostadsriittsféreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiiten enligt punkt 2 fsrverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrétisfSreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

I. om avgiften — niir det @r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har iimnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

)

om avgiften — nér det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsréiittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att f3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsriittshavaren har varit fothindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som siigs i frsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor 2
behalla ligenheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhel, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anscker om tillsténd till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.
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Bostadsritishavaren far endast skiljas frn ligenheten om bostadsrétts foreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 &ven om nigon tillséigelse om
riittelse inte har skett. Tillsfigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska secialniimnden underritias. Vid siirskilt
allvarliga siorningar fir uppsagning ske utan underritelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angeits till 3tal eller om forundersokning har
inletts inom samina tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riftsliga fdrfarandet har
avslutats pA nigol annat stt.

§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfiireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om strningar i boendet

tillsiigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgiit

tillsdgelse att vidta riitielse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inomn freningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsritsfreningen far till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig
information anvinda elektroniska hjalpmedel. Nirmare reglering av forutsiittningar for anviindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga foréindringar av
bostadsrattsfreningens hus etler mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare Fir ansSka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsfreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 46 Uppldsning
Om bostadsrittsfireningen uppléses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmama i forhéllande till
hostadsrittsligenheternas insatser.



