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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Rabybacke Nr I far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 16 december 1987, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 16
december 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 15 september 2018. Bostadsrittsféreningen, som ir

ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt siite i Horby.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1988 pa fastigheten Sjukhuset 10 som féreningen innehar
med dganderiitt. Fastighetens adresser dr Johannagatan 38-44 i Horby.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
5 8 976
8 976

Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-06-12.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Kaj Jarl ordforande, vald till stimma 2024

Mats Byggtors styrelseledamot, vald till stimma 2024
Grace Cabiling Schonstrom styrelseledamot, vald till stimma 2024
Paula Holmberg styrelseledamot, vald till stimma 2023
Gustaf Ignberg styrelseledamot, vald till stimma 2024
Victoria Larsson styrelseledamot, vald till stimma 2024
Stefan Wernersson styrelseledamot, vald till stimma 2024
Marlyn Larsson styrelsesuppleant, vald till stimma 2023
Charlotta Byggfors Spolén styrelsesuppleant, vald till stimma 2023
Emmy Ignberg styrelsesuppleant, vald till stimma 2023
Britt Ljungdahl styrelsesuppleant, vald till stimma 2023

Av foreningen vald revisor har varit Emmy Ignberg med Charlotta Byggfors Spolén som revisorssuppleant.

Vid drets slut bestod valberedningen av Gustaf Ignberg och Victoria Larsson, med Gustay Ingberg som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Teleservice kabel-TV/bredband

Merab renhallning

HSB Skane ekonomisk forvaltning
Linsforsikringar fastighetstorsikring (fullvirde)
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I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsriittstilligg for foreningens liigenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsiikringen.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Styrelsen har 16pnade under aret genomfort den stadgeenliga fastighetsbesiktningen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 485 kr/m?2 bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oforindrade.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 820 848 kr. Under aret har féreningen amorterat 89 538 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 65 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 10
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 11

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter overltits (forra aret verlts 1

bostadsritt). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen #r att

mer in en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.



Flerarsoversikt

Nettoomsiittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsriittsyta
Riintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde), %
Avsiittn.underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m?2 byggnadsyta
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets
ingang 236 040 4000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 236 040 4000

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

2022
504
95
1909
8208
6 384
24%
485
5964
92
1%
75

19
137

Fond yttre
underhall

57425

-18 750

111975

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan

lanspriktagande av fond f6r yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2021
500
24
1814
8208
6384
23%
485
6056
103
72%

Balanserat

resultat

1 491 744

-73 300

18 750

1461 538

Brf Rabybacke Nr 1
Org nr 716438-5564

2020 2019

499 494

65 =77

1 789 1724

4792 4792

3752 3752

23% 26%

485 485

6 147 5003

101 92

125% 98%

68 68

0 1

145 125

Arets Totalt
resultat

24 344 1 813553

-24 344 0

0

0

95238 95 238

95 238 1908 791

1516088

-73 300

18 750

95238

1556 776

1556 776
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomsiittning Not 2 504 243 500 067
Ovriga rorelseintikter Not 3 3092 3288
Summa rorelseintéakter 507 335 503 355
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -157 609 -252 868
Underhall enligt plan Not 5 -18 750 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -13724 -3 062
Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar Not 7 -133 870 -122 845
Summa rorelsekostnader -323 953 -378 775
Rorelseresultat 183 382 124 580
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 3038 5716
Riintekostnader och liknande resultatposter -91 182 -105 952
Summa finansiella poster -88 144 -100 236
Arets resultat 95 238 24 344
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6239 293 6 124 425
Inventarier och installationer Not 9 17 500 21 875
Summa materiella anliggningstillgdngar 6256 793 6 146 300
Summa anlaggningstillgangar 6256 793 6 146 300

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4 685 0
Avrikningskonto HSB 14 698 8615
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4573 4568
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 5076 5035
Summa kortfristiga fordringar 29 032 18218

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 200 000 1 200 000
Summa kortfristiga placeringar 1 200 000 1 200 000
Kassa och bank

Bank Not 13 313 507 416 493
Summa kassa och bank 313507 416 493
Summa omsattningstillgangar 1542 539 1634711
Summa tillgangar 7 799 332 71781 011



Brf Rabybacke Nr 1
Org nr 716438-5564

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 236 040 236 040
Upplatelseavgifter 4000 4000
Fond for yttre underhall 111975 57 425
Summa bundet eget kapital 352015 297 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 461 538 1 491 744
Arets resultat 95 238 24 344
Summa fritt eget kapital 1 556 776 1 516 088
Summa eget kapital 1908 791 1813553
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4621 248 4 873 483
Summa langfristiga skulder 4621 248 4 873 483
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 199 600 1036 903
Leverantorsskulder 1927 2529
Aktuell skatteskuld Not 15 34191 18 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 16 33576 35 609
Summa kortfristiga skulder 1269 294 1093976
Summa skulder 5890 542 5967 458
Summa eget kapital och skulder 7 799 332 7781 011
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allmidnna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgingar och avsittningar har
viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som viirderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebiir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgangar beriiknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ir
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sikerstillande av medel for underhdll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa éver ett r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsaveift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3326 Tkr
Forindring jamfort med foregaende ar 0 Tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av féretagets likvida medel under riikenskapsdret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.



Brf Rabybacke Nr 1
Org nr716438-5564

Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 398 640 459 884
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -61 244
Hyresintikt bostider 97 953 94 227
Konsumtionsavgift vatten 7 650 7200
504 243 500 067
Ovrigt 3092 3288
3092 3288
Reparationer -18 327 -103 954
Vatten -6 922 -7 320
Renhallning -27 547 -26 820
TV, bredband, iptelefoni -12 002 -11 852
Forvaltningskostnader -22 884 -33 457
Forsikringar -8322 -7 904
Fastighetsskatt -61 560 -61 560
Ovriga driftskostnader -45 0
-157 609 -252 868
Underhall 6vrigt -18 750 0
-18 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -5 634 -1 677
Kontorsutrustning och -material =777 0
Konsulter -7313 -1 385
-13724 -3 062
ggnader -129 495 -118 470
Installationer och inventarier -4 375 -4 375
-133 870 -122 845
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2022-12-31 2021-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2107

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsviirde byggnader 7327 190 8337702
Mark redovisas separat 0 -632 000
Arets forsiiljning, utrangering byggnad 0 -453 512
Arets investering byggnader 244 363 75 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 632 000 632 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8203 553 7 959 190
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -1 834 765 -2 169 807
Arets utrangering 453512
Arets avskrivningar byggnader -129 495 -118 470
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 964 260 -1 834 765
Utgaende redovisat virde 6239 293 6124 425
Redovisade virden byggnader 5607 293 5492 425
Redovisade virden mark 632 000 632 000

Fastighetsbeteckning:  Sjukhuset 10

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 6 384 000 1 824 000 8208 000 8 208 000

6 384 000 1 824 000 8 208 000 8 208 000
Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 358 000 7 358 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 7 358 000 7 358 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 43 750 43750
Utgédende anskaffningsvirden 43750 43750
Ingdende avskrivningar -21 875 -17 500
Arets avskrivningar -4 375 -4 375
Utgaende avskrivningar -26 250 -21 875
Utgaende redovisat viirde 17 500 21875
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4573 4568
4573 4 568
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald forsdkring 2113 1985
Forutbetald kabel-TV och bredband 2963 0
Upplupna rénteintikter 0 3050
5076 5035

10
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 12 man 0,50% 2023-07-01 1200 000 1 200 000
1200 000 1200 000
Not 13 Bank

Sparbanken Skane 313507 416 493
313 507 416 493

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skine AB 1,50% 2023-06-30 1 134 000 24 000
Sparbanken Skane AB 1.34% 2024-06-30 3739483 0
Sparbanken Skane AB 2,36% 2023-06-30 947 365 65 600

5820 848 89 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3739 483
Niista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2081 365
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 081 365
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,54%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 358 400
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5372 848
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 34 191 18 935
34191 18 935
Upplupna rintekostnader 356 338
Forutbetalda arsavgifter och hyror 33220 33220
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2051
33576 35609
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2023-03 - | ()

Revisor vald av foreningsstimman
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