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Styrelsen for Brf Limmaren 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelse

Pa ordinarie foreningsstdimma 2022-06-08 valdes foljande styrelse:

Ordinarie Lars Johansson Ordforande
Frida Brodén Ledamot
Martin Johansson Ledamot
Tove Landberg Ledamot
Suppleanter Gustav Gidenstam

Anna Kasselstrand

Revisorer
Ordinarie Christian Zyka
Suppleant Bjorn Akvik

Information om verksamheten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantriden och en stimma. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av All in Accounting AB, Ann-Charlotte Hermansson. Féreningens
tekniska forvaltning och stddning skotts av ADB Fastighetsservice i Stockholm AB, de har ocksé
foreningens jouravtal.

Brf Limmaren 3 bildades vid ett mote den 18 mars 1997 i samband med att majoriteten av hyresgisterna
uttalade en 6nskan att forvarva fastigheten Borensvégen 52-60 fran hyresvirden Morby entreprenad.
Kopeskillingen faststélldes till 17 miljoner kronor och tilltrdde skedde den 3 december 1998.

Fastigheten ar fullvérdeforsékrad i Lansforsakringar.
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Allmédnt om verksamheten

Foreningens fastighet Limmaren 3, byggdes 1945. Marken ar tomtrétt. Fastigheten bestar av tva gatuhus
innehéllande 30 bostadsrattsldgenheter, 3 lokaler och 2 garage, varav ett dubbelgarage. Lagenheterna
omfattar 2 rum och kok, fordelade pa 12 st. 4 42 kvm, 6 st. 4 45 km och 12 st. 4 51 kvm.

Total bostadsyta 1.386 kvin
Total lokalyta 109 kvm
Total yta 1.495 kvm

Reparationer och investeringar under aret:

Underhéllskostnaderna har under aret totalt uppgatt till 1.806.414 kronor, foregdende ar uppgick de till
95.291 kronor. Foljande storre kostnadsposter kan utldsas: nytt tak pa hela fastigheten 1.803.664 kr och
el arbete 2.750 kr.

Storre underhéllsabeten som utforts de senste aren i fastighetn:

Ar 2017 installerades fem nya entré portar.

Ar 2018 utfordes vetilationsarbeten och OVK besiktning.

Ar 2019 utférdes ommalning av alla trapphus.

Ar 2020 installerades nya takfldktar och det gjordes en ny energideklaration.
Ar 2021 installerades ny belysning i fastigheten.

Foreningens tomrtattsavtal 16per till &r 2024-09-30, avgiften dr 106.400 kr per ar. Nya tomtréttsavgilden
blir 256.000 kr per ar. Avgélden okar successivt med fullt utslag &r 20209.

Arsavgifter:

Under ar 2022 var arsavgifterna oférdndrade. Den 1 januari 2023 med anedning av 6kade
energikostnader och den hoga inflationen, hojdes rsavgifterna med 7 %. Ar 2010 sénktes arsavgifterna
med 8 %. Ar 2011 hade foreningen januari manad avgiftsfri. Under &ren 2013, 2014 och 2015 var

december manad avgiftsfri.

Foreningen har sitt site i ARSTA.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Styrelsen tecknade i december 2021 ett nytt avtal med Fortum som innebér att féreningen i mars &r 2022
forutbetalade den fasta vdrme avgiften for 5 ar framat. Foreningen har ddrmed 14st priset under 5 &r, till
2026-12-31.

Under mars 2022 har det utforts en besiktning av fastigheten. Besiktningen visade att fastighetens tak
hade stora brister darfor har féreningen under éret utfort ett takbyte pa hela fastigheten. Foreningen har
under aret tagit ett nytt 1an pa 740.000 kronor. Det planeras for ommalning av fonster och balkongdérrar.
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Medlemsinformation
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Under ar 2022 har foreningen haft fem lagenhetsoverlatelser, foregéende ar var det tva Gverlatelser.

Foreningen har 38 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm (kr)
Viarmekostnad per kvm (kr)

El per kvm (kr)

Vatten per kvm (kr)

Lén per kvm (kr)

Kvm é&r relaterad till bostadsytan.
Arsavgifter per kvm ir ett snittvirde.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 7323
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 323

2022
1079
-1 705
80
655
165
57

26
2294

Upplitelse

avgifter

6 765

6 765

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s& att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning overfores

2021
1077
16

85
655
177
43

24
1836

Underhalls
fond
939
106

1045

2020 2019 2018
1081 1 080 1078
-258 -143 32
75 72 72
651 641 641
172 166 167
33 39 37
23 25 22
3497 3 541 3585
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
479 16 15 522
-90 -16 0
-1 705 -1 705
389 -1705 13 817
389 414
-1 704 972
-1315558
155910
-155910
-1 315558
-1315558

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D bW

\.\]
oo

12

2022-01-01
-2022-12-31

1078 638
6 920
1 085 558

-2 507 288
-88 764
-46 017

-106 407

-2 748 476

-1 662 918

7030

-49 084
-42 054
-1704 972

-1704 972

-1704 972
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2021-01-01
-2021-12-31

1076 578
7901
1084 479

=774 304
-72 990
-62 986

-106 407

-1 016 687
67 792

8724
-60 966
-52 242

15 550

15 550

15 550
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Maskiner och Inventarier

Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2022-12-31

15 841714
82 506

0

15924 220

15924 220

0

27 811
491 952
519 763

762 593
762 593
1282 356

17 206 576
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2021-12-31

15928 184
92 818
9625

16 030 627

16 030 627

13 935
31512
73 190
118 637

2 059 586
2 059 586
2178 223

18 208 850
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

7323132
6765178
1 044 072
15132 382

389414
-1704 972
-1 315 558
13 816 824

3179316
3179 316

30 544
21302
158 590
210 436

17 206 576
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2021-12-31

7323132
6765178
938 544
15 026 854

479 393

15 550
494 943
15521 797

2499 316
2499 316

25256
29 656
132 825
187 737

18 208 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,5%/200 ar
Byggnadsinventarier 5%/ 20 ar
Maskiner och inventarier 20%/ 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2022 2021
Arsavgifter bostider 906 428 908 578
Hyror lokaler 172 210 168 000
1078 638 1076 578
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Not 3 Fastighetsomkostnader

Kabel TV/ Internett
Tomtrétt

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Gérden

Rep och underh fastighet
Fastighetsskatt
Forsakringsprem fastighet
Stiddning och teknisk fastighetsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Porto och kontorsmaterial
Ekonomisk fastighetsforvaltning
Styrelse, stimma och staddag
Konultarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

2022

74 497
106 400
78 981
228 418
36 537
46 807
1245

1 806 414
57270
26 221
44 498
2507 288

2022

4038
2100
823

45 360
10 820
23 869
1754
88 764

2022

24750
11 700

9567
46 017
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2021

73 798
106 400
58 327
241 148
33 087
39392
590

95 291
53530
25430
47311
774 304

2021

6 426
3 945
1519
45 360
11 624
2625
1491
72 990

2021

24 000
27 300
11 686
62 986
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Maskiner och Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Byggnadsinventarie
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

17 293 942
17 293 942

-1365 758
-86 470
-1452 228

15 841 714
24 802 000
27168 000
51970 000
15924 220

0
15 924 220

2022

245 551
245 551

-235 926

-9 625
-245 551

2022

206 250
206 250

-113 432
-10 312
-123 744

82 506
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2021

17 293 942
17 293 942

-1 279 288

-86 470
-1365 758

15928 184
17792 000
17 384 000
35176 000
16 021 002

0
16 021 002

2021

245 551
245 551

-226 301
-9 625
-235 926

9625

2021

206 250
206 250

-103 120
-10312
-113 432

92 818
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Not 9 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 949 7910
Aktuella skattefordingar 19 862 23 602
27 811 31512
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna kostnader
2022-12-31 2021-12-31
Tomrétt 26 600 26 600
Com hem 2 368 2143
All in Accounting AB 11 680 11 340
Fjarrvirme abonemang 417 536 0
Bahnhof 5446 5446
Lanforsékringar 24 642 23 981
Fastighetsskotsel & stadning 3680 3680
491 952 73190
Not 11 Yttre underhéllsfond
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 938 544 938 544
Arets avsittning enligt stimmobeslut 105 528 105 528
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 0 -105 528
1044 072 938 544
Not 12 Langfristiga skulder
Rintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 1,18 2026-09-25 2439316 2499 316
Swedbank 3,49 2027-05-25 740 000 0
3179 316 2 499 316
Kortfristig del av langfristig skuld 80 000 60 000

Not 13 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 3 179 316 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3179316 2499 316

3179316 2 499 316
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Not 14 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster
Fjarrvirme december

Suez

El november & december
Vatten

Swedbank

Renhéllning

Martin Johansson

Tove Landberg

Christian Zyka
Revisor

2022-12-31

11735
9567
21 302

2022-12-31

7196
93 368
30 305

8078

9 820

6 666

391

2766

158 590

\
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2021-12-31

17 970
11 686
29 656

2021-12-31

6394
81 232
23210

6023

7799

3731

530

3907

132 826

Frida Brodén ~ /



REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
LIMMAREN 3
Organisationsnummer 716421-7734

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Limmaren 3 for rdkenskapsaret 2022. Det 4r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om négon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrittslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av féreningens resultat och
stidllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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Christian Zyka
Revisor




