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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Sparrisen Uppsala

Styrelsen har harmed uppréttat arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Foreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgérder.

Foreningens indamal
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-27 av dévarande Patent- och registreringsverket. Féreningen har antagit nya
stadgar som registrerades hos bolagsverket 2021-09-22.

Foreningen ar ett sé kallat privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att
foreningens intdkter i huvudsak bestar av arsavgifter for bostdder som innehas med bostadsritt.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

1 januari — 30 juni 30 juni - 31 december

Benny Olsson ordforande Benny Olsson ordforande

Nils Thorngren-Ostrém vice ordf. Nils Thorngren-Ostrém  vice ordf.

Patrik Olsson ledamot Hakan Holm ledamot

Peter Wiberg ledamot Malin Ostlund ledamot
Patrik Olsson ledamot
Marina Saulescu suppleant
Gabi Butros suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Hakan Holm, Malin Ostlund och Nils Ostrom.

Externa auktoriserade revisorer
Ordinarie: Elisabeth Mard, Grant Thornton

Valberedning

Bodil Ardung, sammankallande
Vita Rodling

Ann-Kristin Lang
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Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 2022-06-30. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.
Lis mer under avsnittet Vésentliga hindelser under verksamhetsaret.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
ARSTA 28:2 1971 ar 1971 Uppsala
Forsikringar

Foreningen har en forsékring hos Anticimex, Trygg-Hansa samt en fullvardesforsékring hos
Lansforsakringar i Uppsala. Tillaggsforsakring bostadsrtt togs bort 1 december 2020.

Uppvirmning
Byggnaden virms upp i huvudsak med bergvérme och med fjarrvirme som en kompletterande
uppvarmningskilla.

Byggnadséar och ytor

Byggnaderna uppfordes 1971 och bestar av fyra hus varav tvad med bostdder och lokaler och tva med
enbart lokaler. Dirtill finns tvd garagebyggnader och 6ppna parkeringsplatser med motorvirmare. Ar
2003 gjordes en tillbyggnad med 14 bostadsldgenheter pa taken till de tva bostadshusen. Samtidigt
breddades balkongerna och glasades in.

Virdear
Fastighetens vérdear ar 1984.

Ytor
Byggnadernas totalyta dr 10 436 m2, varav 6 021 m2 utgér lagenhetsyta och 4 415 m2
utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 bostadslagenheter med bostadsritt och en med hyresritt. Fyra lokaler upplats
med bostadsritt och fjorton med hyresratt.

Overlitelser och medlemsinformation

Under éret har 12 overlatelser skett (foregdende ar 15). Antal medlemmar vid arets borjar var 121 st
och vid arets slut var det 118 st. Foreningen tar ut overlatelse- och pantsittningsavgift samt lagstadgad
avgift for andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal kr/kvm och ar
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostnader/kvm totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Réntekénslighet™*

2022
5841

51
50
42
45
29

- 895

*Réntebédrande skuld 31.12 / redovisad arsavgift

9,1

Lagenhetsfordelning

40 36

35
30
30
25
20
15 12

10

6]

1 rok 2 rok 3 rok

Verksambhet i lokalerna

Arsta frukt och gront

Arsta Travcafe

Restaurang Lyktan Ghavam HB
Uppsala Moderna Style Frisor
Barnens Lilla Academia

Barnens Lilla Academia

Midroc Construction AB

Caf¢ SystraMi AB.

Upplands Alevistiska Kulturcenter
Fast.méklare, Almtuna Fastighetsbyra
Vivning, Féreningen Vévstolen
Forrad, Arsta Travcafe

Forrad, Djurdoktorn i Sommaro
Forrad, Sparrisen/Tellusbarn
Djurdoktorn i Sommaro

Litse AB

9

4 rok

Yta (kvm)

152
158
151
80
130
183
341
120
130
41
17
25
11
8
122
61

2021
5443
65

69

37

41

31

-1 558
8,3

5 rok

2020
4114
74
21
35
44
33
213
8,4

>5 rok

2019
4200
73

53

19

51

33
-218
8,6
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Apotek, Apoteksgr.i Arsta AB 92
Forskola Sparrisen/Tellusbarn 136
Forskola Sparrisen/Tellusbarn 214
Livsmedelsbutik, Arstahallen 1 488

Foreningen r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Underhall

Foreningen foljer en rullande underhallsplan som forsta gdngen antogs ar 2016. Den nuvarande planen
stracker sig fram till 2022.

Utfort och planerat underhall

Ar

Reparation av slangar till bergvarme 2021
Markarbete mellan hus 5 och 7 2021
Spolning stammar 2020
Uppgradering av LED-belysning for

Kallare, trapphus och cykelforrad 2020
Reklamskyltar foretag 2020
Byte tvéttmaskin 2020
Dorrautomatik o. kamera soprum 2019
Ombyggnad o anpassning lokal till fsk 2019
Byte av lassystem 2018
Malning trappuppgangar 2018
Malning kallarkorridor 2018
Byte av tvéttmaskin 2018
Sopsortering 2018
Beskérning trdd&buskar Arborist 2018
Installation av fibernét 2017
Utbyte av bergvarmepumpar 2017
Ny jord och nya vixter pa torget 2016
Invéndig mélning av sophus 2016
Rengoring av alla ventilationskanaler 2016
Rengoring och ommalning 2016
av fasader vid butikerna

Genomgripande renovering av 2015-2016
Loftgangarna

Utbyte av originalarmaturer 2013
Anlédggande av grillplats 2013
Malning av plétpartier pa 2013
Arstahallen och Kids2Home

Malning av tripartier och socklar 2012
pa bostadshusen

Tidningskldmmor vid dorrarna 2012
Rep o mélning av plank 2011
Ny Torgmiljo 2006
Omléggning av tak 2003
Nyinstallation hiss 2003
Nya balkonger 2003

Nyproduktion av 14 bostadsldgenhet 2002 - 2003
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Planerat underhall och installationer
Gemensam anlidggning for mitare av el. Injustering av virmesystem och radiatorer. Montering av
solceller pé taket planeras under de kommande aren.

Forvaltning/Avtal
Foreningen har tecknat avtal om olika faciliteter med foljande foretag:

e Ekonomisk forvaltning:
Mediator AB

e Teknisk forvaltning:
Nordstroms fastighetstjanst

e FElnit:
Vattenfall
e Elhandel:

Bodens Energi
e Sophantering och vatten:
Uppsala Vatten och avfall+Returpapperscentralen
e Kabel TV:
Tele2
e Fibernit:
Tele2
e Ventilation:
Uppsala Flékt Service AB
e Bergvirme
Indoor
e Trappstidning
Rent & Frascht

e Hissar
Kone

e Klottersanering
Klotterkonsulten AKS

Skriftlig information

Vid négra tillféllen har alla medlemmar och hyresgiéster fétt en mer utforlig, skriftlig information om
aktuella fragor i sina brevlador. Harutdver har vid olika tillfédllen information ldmnats genom anslag i
trappuppgangarna.

Elektronisk information

Sedan négra ér tillbaka sker den huvudsakliga informationen frén och till medlemmar och hyresgéster
pa elektronisk vig genom foreningen hemsida: www.brfsparrisen.se och e-postadress:
kontakt@brfsparrisen.se.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

P4 grund av utbyggnaden av Ostra Sala backe och exploateringen av Arsta Torg har Brf Sparrisen
sedan 2016 pabdrjat en process att sélja delar av sin mark. Ett avtal har i januari 2018 tecknats med
bostadsutvecklingsforetaget Bonava AB. Idéskiss har utformats av White arkitektbyra. Under 2021
startade Uppsala Kommun arbetet med detaljplanen i samarbetet med Bonava och Brf Sparrisen.
Kontinuerliga mote om detaljplanen har fortsatt under 2022. Utbyggnaden av Ostra Salabacke medfor
fortlopande kontakter for styrelsen brf Sparrisen med Uppsala kommun géllande trafikplanering och
markfragor.
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Brf Sparrisen 6verklagade Lantmaéteriets utredning géllande upphidvande av gemensamhetsanlaggning
GA9 och servitut gillande parkering vid Arsta Torg. Styrelsen tog juridisk hjilp av Lindahls advokat-
byra. Brf Sparrisen fick avslag pa sitt 6verklagande i mark och miljédomstolen.

Styrelsen projekt om byggande av parkeringsgarage i samarbete med Bonava for medlemmarnas egna
parkeringsbehov samt som intdktsmojlighet genom extern uthyrning av parkeringsplatser har lagts ner.
En majoritet av medlemmar pa infomdte i februari 2022 var emot projektet.

Styrelsen fortsatte under 2022 att forhandla med Uppsala kommun om kép av mark déar foreningen
idag har servitut for lekplats. Uppsala kommun har visat intresse av att byta till sig markyta som ar en
del av lekplatsen i utbyte mot mark nirmare Arsta kyrka. Markaffir kan genomforas forst nir detalj-
plan vunnit laga kraft.

Besiktning av samtliga ldgenheter av Anticimex utifran att forebygga vattenskador.
Digital underhallsplan for brf Sparrisen upprattades av branschorganisationen Fastighetsédgarna.
Stammar i nedersta vaning i hus 7 filmades och underholls genom frésning.

Ett gruppavtal tecknades med Tele 2 for TV och bredband dir samtliga foreningens medlemmar ar
anslutna.

Under aret hanterade styrelsen tva vattenldckor i forskolelokalen Lilla Academia.
Kone genomforde under éret en allmén 6versyn av hissarna.

Under aret hyrde foreningen ut sina samtliga hyreslokaler. P4 Sparrisgatan 3B ar hyreskontrakten
tidsbegriansade tom 23-12-31 da byggnaden forvintas rivas i samband med markforséljning till
Bonava.

Under hosten 2022 aterstéilldes grasmattor, ny asfalt och kantsten lades pa infartsytor.

I borjan av september firade foreningen ett pga pandemin forsenat 50 ars jubileum. Foreningens
medlemmar bjéds pé grillfest med live musik intill Arsta kyrkan.

Den traditionella julklappen i form av en chokladask delades ut i brevlddorna hos alla medlemmar och
hyresgister.

Verksamheten under kommande ar

Brf Sparrisen har ett avtal med Bonava AB om markforséljning av den mark dér idag byggnad som
innehaller ICA och byggnad som tidigare var daghem och idag innehaller diverse verksamheter bl.a ett
café. Markforsiljning genomfors nér detaljplan vunnit laga kraft.

Styrelsen har i enlighet med underhéllsplan ndrmast planer pd gemensam anldggning for métare av el.
Montering av solceller pa taken. Byte av termostater.
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Forindring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingéng 16 525 411
Disposition av 2021 ars resultat
Arets resultat
Belopp arets utgang 16 525 411

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut

Yttre
reparations-
fond

2294 050
300 000

2594 050

Balanserat

resultat

-954 113
-1 858 184

-2 812 297

av behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsforening ar foreningsstamman.

Till foreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre fond ianspraktas
Till balanserat resultat overfores

-2 812 297
-895 044

-3 707 341

399 000
-105 315
-4 001 026

-3 707 341

Arets

resultat

-1 558 184

1558184

-895 044

-895 044
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiittning 2022 Not 2021
Arsavgifter, bostider 3 032 808 3 032 808
Arsavgifter, lokaler 184 572 184 572
Arsavgifter, lokaler moms 656 084 729 404
Hyresintékter 2 303 785 1 2 044 331
Viérmeintéakter 287 484 316 630
Vattenintdkter 156 956 157 196
Kabel-TV intédkter 105 080 6 726 769 58 600 6 523 541
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 0 0
Fakturerade kostnader 38 700 39 890
Ovriga intikter 322220 360920 2 466 093 505 983
SUMMA INTAKTER 7 087 689 7 029 524
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -2 962 785 3 -3 271 418
Administrationskostnader -135 607 -131 658
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -489 748 3588140 4 -442 228 -3 845 304
Reparation och underhillskostnader
Reparationer -1 787 171 -680 753
Forsakringsskador -436 460 -42 570
Planerat underhall -105 315 -2 328 946 2088 116 -2 811 439
Personalkostnader 328593 5 -236 173
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader och renoveringar -1 266 903 6 -1 266 903
Inventarier 0 -1 266 903 0 -1 266 903
RORELSERESULTAT -424 893 -1 130 295
Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter 103 0
Réntekostnader -470 254 -470 151 -427 889 -427 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -895 044 -1 558 184
ARETS RESULTAT -895 044 -1 558 184
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader 35833 163 6 36 642 286
Yttre anldggningar 3 288 667 6 3 356 242
Barnstuga 6 214 849 6 6 434 844
Lokalanpassning 141 843 6 312 053
Maskiner och inventarier 0 7 0
Pagéende byggnation 98 884 98 884
Mark 1 366 563 46 943 969 1 366 563 48 210 872
Finansiella anliggningstillgdngar
Egna lokaler 2 637 500 2 637 500
SBC 3 500 2 641 000 3500 2 641 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 27 860 215 818
Ovriga fordringar 214 017 8 37 538
Forutb kostnader och uppl intékter 307 899 549776 9 338 465 591 821
Kassa och bank 2468 119 931 365
SUMMA TILLGANGAR 52 602 864 52 375 058

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 16 525 411 16 525 411
Yttre reparationsfond 2 594 050 19 119 461 2 294 050 18 819 461
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 812 297 954 113
Arets resultat -895 044 -3 707 341 -1 558 184 -2 512 297
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31472646 10 19 739 979
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 3 693 336 13 032 672
Medlemmarnas reparationsfond 659 372 661 443
Leverantorsskulder 394 481 1705 749
Egna skatteskulder 46 628 35 858
Momsskuld 63 137 54 142
Depositioner 30 000 30 000
Upplupna kostnader 382 475 11 206 124
Forskottsinbetalda hyror/avg 448 669 5718 098 601 927 16 327 915
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 52 602 864 52 375 058
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens

10

allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lén som forfaller ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8

fr.o.m 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjande period.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning

not 6. Ingen avskrivning sker pad mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader

Yttre anldggningar, Torgombyggnad
Lokalanpassning Barnstuga
Lokalanpassning Lilla Academia

Virderingsprinciper

Tillgdngar har vérderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pé byggnader baseras pa bokfort vérde 1 januari 2017

och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1

Hyra bostéder
Hyror lokaler moms
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkering
Hyror forrad

Hyror forrdd moms

SUMMA

NOT NR 2

Hyresgéstanpassning
Andrahandsupplatelser
Ovriga erséttningar

2022

79 266

1 489 624
458 435
209 800
55200

4 680
6780

2 303 785

2022
180 000

10 881
131 339

322 220

Hyresintikter

Ovriga intiikter

2021

77 152
1319 766
386 355
206 398
43 200

4 680

6 780

2 044 331

2021
180 000

15 880
270 213

466 093
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NOT NR 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel, entreprenad 87 035 254 179
Fastighetsskotsel, extra tjanster 48 877 89 289
Stadning Entreprenad 79 823 79 092
Hisskostnader 114 376 131 866
Obligatoriska besiktningar 15 512 8 571
Serviceavtal 139 130 128 612
El 536 325 678 225
Virme 523 909 719 949
Vatten 439 490 383 142
Sophédmtning 231 369 189 815
Forsakringar 225 439 231 088
Kabel TV 91 071 63 812
Forbrukningsinventarier 16 237 5740
Revision 40 639 42 340
Ovriga fastighetskostnader 373 553 265 698
SUMMA 2 962 785 3271418
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts vardedr 1984 och betalar dirmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2021 uppgick till maximalt 1 459 kr/lgh och for 2022 maximalt 1 519kr/Igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde). Taxeringsvardet framgér av annan not.
NOT NR 5 Personalkostnader
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Loner och arvoden

2022 2021
Loner* 76 392 0
Styrelsearvoden 155 000 155 000
Ovriga erséttningar 30 250 26 400
SUMMA LONER OCH ARVODEN 261 642 181 400
Sociala avgifter* 66 951 54 773
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 328 593 236 173
*) Léner, samt sociala avgifter om 19 477 kr, totalt 81 469 kr, avser erséttning till extern part géllande
nedlagd tid for fastighetsskotsel.
NOT NR 6 Arsta 28:2

2022 2021
Taxeringsvéirde: 133 000 000 100 000 000
Byggnadsvirde 91 000 000 70 800 000
Markvirde 42 000 000 29 200 000

SUMMA TAXERINGSVARDE 133 000 000 100 000 000
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Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader 98 000 000
Lokaler 35 000 000
Bokfort virde: 2022
Byggnader 53 941 559
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 299 273
Arets avskrivningar -809 123
Utgéende ackumulerade avskrivningar -18 108 396
Utgaende restvérde enligt plan 35 833 163
Yttre anldggningar, torgombyggnad 4 505 021
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 148 779
Arets avskrivningar -67 575
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 216 354
Utgéende restvirde enligt plan 3 288 667
Lokalanpassning 1, barnstuga 9 081 602
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 646 758
Arets avskrivningar 219 995
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 866 753
Utgéende restvérde enligt plan 6214 849
Lokalanpassning 2, lilla Academia 680 841
Ingdende ackumulerade avskrivningar -368 788
Arets avskrivningar -170 210
Utgéende ackumulerade avskrivningar -538 998
Utgdende restvérde enligt plan 141 843
SUMMA BOKFORT VARDE 45 478 522
NOT NR 7

2022
Maskiner och inventarier 1220 213
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 220213
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1220213
Utgéende restvirde enligt plan 0

NOT NR 8

2022
Skattekonto 44 641
Ovrig fordran 169 376

SUMMA 214 017

12

69 200 000
30 800 000

2021
53 941 559

-16 490 150
-809 123

-17 299 273
36 642 286

4 505 021

-1 081 204
-67 575

-1 148 779
3356 242

9 081 602

-2 426 763
-219 995

2 646 758
6 434 844
630 841

-198 578
-170 210

-368 788
312 053

46 745 425

Maskiner och inventarier

2021
1220 213

-1220 213
0

-1220 213

Ovriga fordringar
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NOT NR 9 Forutbet kostnader/uppl intikter
2022 2021
Forutbetalda forsdkringskostnader 198 191 189 562
F6rutbetalda, 6vriga kostnader 109 708 148 903
SUMMA 307 899 338 465
NOT NR 10 Skulder kreditinstitut
Riintejust. Riinta Skuld
Swedbank 2026-04-24 1,060% 5 800 000
Swedbank 2025-12-22 1,360% 5 000 000
Swedbank 2026-11-25 3,773% 4769 979
Swedbank 2024-06-19 0,930% 3939 979
Swedbank 2025-01-24 1,290% 10 000 000
Swedbank 2025-12-22 1,360% 2 656 024
Swedbank 2023-02-28 3,098% 3 000 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 35165 982
Avgar 1an for omforhandling under nésta rdkenskapsar -3 000 000
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering -693 336
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 3693 336
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 31472 646
Beriknad laneskuld 2027.12.31 31 699 302
NOT NR 11 Upplupna kostnader
2022 2021
Upplupna réntor 97 699 55978
Upplupna arvoden 142 350 134 503
Ovriga upplupna kostnader 142 426 15 643
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 382 475 206 124
NOT NR 12 Stillda sikerheter
2022 2021
Fastighetsinteckningar 42 032 000 42 032 000
NOT NR 13 Visentliga hindelser efter rikenskapens slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande
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Uppsala 2023 - -

Benny Olsson Nils Thomgren-Ostrom
Patrik Olsson Hakan Holm

Malin Ostlund

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberittelse har avgivits 2023 - -

Elisabeth Mard
Auktoriserad revisor
Grant Thomton
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i BRF Sparrisen
Org.nr. 717600 - 8030

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér BRF Sparrisen
for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av BRF Sparrisens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f5r &ret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

darfor  att
resultatrdkningen och balansrékningen.

Jag tillstyrker féreningsstamman  faststaller

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att érsredovisningen
rattvisande  bild  enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den intema

upprattas och att den ger en

kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férh&llanden som kan
péverka férmé&gan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsott drift. Antagandet om fortsatt drift
tillbmpas dock inte om styrelsen avser ott likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig stkerhet Gr en hég grad av sakerhet, men Gr

ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de
ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och

granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och

utfor

inhéimtar revisionsbevis som &r tillréckliga och Gndamalsenliga fér
att utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r &mpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens
redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,

uppskattningar i

antagandet om

méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
&rsredovisningen om den vdsentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héandelser eller férhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag @ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r BRF Sparrisen fér &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar

ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

styrelsens

Grund f8r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till BRF Sparrisen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriackliga och
andamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

Uppsala, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Elisabeth Mérd
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i Svrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga

delar av lagen om

&rsredovisningslagen eller stadgarna.

ekonomiska féreningar,

Mitt m&l betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig stkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte Gr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fdrlust grundar sig fréimst p& revisionen av riskenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pd
min professionella bedémning med utgéingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
s&dana &tgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betr&ffande fdreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

242}
[G/ I $1B4y2xrh-Syxrd4J2gr3 |




Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
16.05.2023 09:32 Revisionsberéttelse BRF Sparrisen 2022-01-01-2022-12-31.pdf
SENT BY OWNER: 2 pages
Elisabeth Mard - 16.05.2023 09:22
DOCUMENT ID:
Syxr4J2gr3
ENVELOPE ID:
S1B4y2xrh-SyxrdJ2gr3
O Activity log
RECIPIENT ACTION® TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS
ELISABETH MARD ¢ Signed 16.05.2023 09:32 elD Swedish BankID (DOB: 1987/10/20)
elisabeth.mard@se.gt.com Authenticated 16.05.2023 09:31 Low IP: 88.131.44.131

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used to access the document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

oI |

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co?rll)plTignt sgr?é\g'd Eé;{gg



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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