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Forvaltningsberattelse aincias"

rdkenskapsdret
2022-01-01 6ill 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattstorening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-05-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-04-14.

Foreningen har sitt site i Hammar6 kommun.

Arets resultat #r bittre An foregdende ar p.g.a.ett ligre underhdllkostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning,

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 362% till 129%. Se kassaflodesanalys sidan 10.

[ resultatet ingér avskrivningar med 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 723 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Mormon 51: i Hammaré Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med
124 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastigheternas adress ar Tallvéigen 8 och 10 i Skoghall.

Fastigheterna ar fullvardeforsiakrade 1 Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i féreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 28
2 rum och kok 72
3 rum och kok 24

Dessutom tillkommer
Anviandning Antal

Antal garage 36
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Rum i hela Lixret
Antal p-platser 60
Total tomtarea 10 440 m?
Bostader bostadsritt 7 082 m?*
Arets taxeringsvérde 54 600 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 52 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice

Tele 2 Kabel-tv - bredband
PBAB Svets & Portservice AB Garageportar

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 206 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Plan for underhall och investeringar: Foreningens plan for underhall och investeringar anviinds for att kunna
planera kommande underh&ll och investeringar tidsméssigt och kostnadsméssigt. Planen anvinds ocksé for att berdkna
storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) for kommande arbeten. Planen omfattar normalt inte nigra
standardforbéattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden och investeringar kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade kostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt
belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra
bostadsrittstoreningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 1 071 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 36 tkr (5 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 36 tkr ( 5 kr/m? ).

For de niarmaste 30 aren uppgér investeringar totalt till 45 716 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig investering pé
1 524 tkr (215 kr/m?). Foreningen beréknar att byte till K3 regelverket under verksamhetsaret 2023, varvid genomforda
investeringar kommer att behandlas i balansrakningen. Underhéllskostnader kommer dérvid att bytas ut mot
avskrivningar pa aktiverade tillgangar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
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Hissbyte Tallvagen 8 2015 -2016

Ombyggnad av undercentral 2016

Takflaktar 2016

Baksidesentreér 2017 Renovering av golv, védgg och tak
Underhall 2018 Underhall virme och ventilation
Ny hiss Tallvdgen 10 2019 2.287 tkr

Reling av avloppsror, titning - malning av yttertak 2020

Efter senaste stimman och darp4 f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan-Olof Hesselstedt Ordforande 2024

Eva Herlitz Sekreterare 2023

Stina Stengl Ledamot 2023

Gunnar Helsing Ledamot 2023

Violet Janang Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Bergerland Suppleant 2023

Kristina Coric Suppleant 2023

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Johansson Auktoriserad revisor 2023
Tommy Kruse Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Helen Engstrom 2023
Heikki Ojala 2023
Emma Stendal 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid foreningsstimman 2022-05-12 togs beslut nummer tva avseende medlemsskap i Riksbyggen. Beslut ett togs 2021-
10-14. Intradesdag for medlemsskapet dr 2022-09-12.

Under verksamhetséret har utrednings- och planeringsarbetet fortgétt avseende underhallsarbeten av fasad, tonster
balkonger samt tak, som paborjades under 2021. Bidragsansokan som har skickats in till Lansstyrelsen — Boverket har
mottagits positivt. Foreningen har erhallit ett bidrag om 18 miljoner kronor. En delutbetalning av bidraget till
féreningen har gjort om 8 512 000 per 2022-08-26. Arbeten méste paborjas under april manad 2023, annars skall
delutbetalningen dterbetalas. Delutbetalningen av bidraget dr ocksa orsaken till den stora 6kningen av likvida medel
jamfort med foregdende ar samt den okade balansomslutningen.
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I samband med budgetarbete under hésten 2022, kan man se att inflation samt 6kade rintekostnader kommer att
medfora héjda ménadsavgifter under kommande ar for féreningens medlemmar.

Gunnar Helsing har under bytt roll i styrelsen, fran suppleant till ordinarie ledamot. Bytet skedde 2012-08-23.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 146 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 150 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2022-07-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 815 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 20 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6 075 6013 5947 5936 5 858
Arets resultat 2028 1787 1279 <717 -89
Resultat exklusive avskrivningar 2723 2482 1 974 =22 606
Balansomslutning 43 295 33 351 32 188 32 087 34 603
Soliditet % 19 18 13 9 10

Nettoomsattning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdaknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver 1 procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 285 600 6130354 2264 640 1786 783
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 786 783 -1 786 783
Reservering underhéllsfond 36 000 36 000
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Arets resultat 2 027 955

Vid arets slut 285 600 6 166 354 -513 857 2027 955

Resultatdisposition

Till arsstaimmans behandling finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat -477 858
Arets resultat 2 027 955
Arets fondavsittning -36 000
Summa 1514 097

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 1514 097

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 6 075 022 6012 534
Ovriga rorelseintékter Not 3 378 020 448 216
Summa rorelseintikter 6 453 042 6 460 750
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 543 710 -2 904 340
Ovriga externa kostnader Not 5 -881 357 -667 412
Personalkostnader Not 6 -144 722 -132 422
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 -695 009 -695 009
Summa roérelsekostnader -4264 797 -4 399 182
Rorelseresultat 2 188 244 2 061 567
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 969 5315
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 82 945 8289
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -244 204 -288 389
Summa finansiella poster -160 290 -274 785
Resultat efter finansiella poster 2 027 955 1786 783
Arets resultat 2027955 1786 783
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 27 050 472 27 745 481
Pagéende arbeten Not 12 190 411 0
Summa materiella anldggningstillgangar 27 240 883 27 745 481
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav Not 13 186 000 0
Egna lagenheter 92 731 92 731
Summa finansiella anldggningstillgingar 278 731 92 731
Summa anliggningstillgdngar 27 519 614 27 838 212
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 67915 195976
Ovriga fordringar Not 15 382 1316
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 355 166 249 897
Summa kortfristiga fordringar 423 463 447 189
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 15351 692 5 066 064
Summa kassa och bank 15 351 692 5066 064
Summa omséttningstillgangar 15775 155 5513 253
Summa tillgangar 43 294 770 33 351 465
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 285 600 285 600
Fond for yttre underhall 6 166 354 6 130354
Summa bundet eget kapital 6 451 954 6 415954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -513 858 -2 264 640
Arets resultat 2 027 955 1786 783
Summa fritt eget kapital 1514 097 -477 858
Summa eget kapital 7 966 050 5938 096
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 415 706 25 816 206
Summa langfristiga skulder 23 415706 25 816 206
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 2 353 000 655 500
Leverantorsskulder Not 19 265 720 123 729
Skatteskulder Not 20 5290 21922
Ovriga skulder Not 21 8573 599 60 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 715 404 735 654
Summa Kortfristiga skulder 11 913 014 1597 163
Summa eget kapital och skulder 43294770 33 351 465

10 l ARSREDOVISNING BRF Utsikten Org.nr: 7732000620



ksbyggen

P~z:.

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21045 28 1950 7o
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 695 009 695 009
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2722 963 2481 791
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 23726 -204 424
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 8618350 32 557
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 365 040 2309 924
Investeringsverksamheten

Placering langfristiga vardepappersinnehav -186 000 0
Investeringar i byggnad -190 411

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -376 411 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -703 000 -655 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -703 000 -655 500
Arets kassaflode 10 285 628 1654 424
Likvidamedel vid 4rets borjan 5158 795 3504 371
Likvidamedel vid arets slut 15 444 423 5158 795

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt stt.

Klassificering av ling och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett 4r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstiende bindningstid under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsérets utgang klassificeras som
kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att forlanga eller avsluta krediten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5770 782 5713 740
Hyror, garage 169 404 167 886
Hyror, p-platser 136 055 134 930
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 106
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 219 -1 916
Summa nettoomséttning 6 075 022 6 012 534
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 28 120 29710
Fakturerade kostnader 0 1025
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 -5
Ovriga rorelseintikter 349 903 417 486
Summa oOvriga rorelseintéakter 378 020 448 216
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -36 457
Reparationer =205 754 -227 516
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -163 800 -157 200
Forsakringspremier -121 154 -108 955
Kabel- och digital-TV -285 627 -286 578
Systematiskt brandskyddsarbete -4 663 -5 651
Serviceavtal -30 715 -27 582
Obligatoriska besiktningar -7 028 -15 527
Sno- och halkbekdampning -48 442 -26 675
Statuskontroll 0 -998
Drift och forbrukning, dvrigt -36 777 -214 776
Forbrukningsinventarier -2 032 -39 551
Vatten -586 581 -568 867
Fastighetsel -465 458 -519 404
Uppvéarmning -438 051 -521 631
Sophantering och édtervinning -123 094 -115 628
Forvaltningsarvode drift -24 535 -31 345
Summa driftskostnader -2 543 710 -2 904 340
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration =571 224 -543 731
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Lokalkostnader -21 457 -30 556
[T-kostnader -2 553 -2 139
Arvode, yrkesrevisorer -31 943 -20 531
Ovriga forvaltningskostnader -23 987 -8 723
Kreditupplysningar -690 -2 349
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -31 628 -28 312
Kontorsmateriel -2 084 -25 750
Telefon och porto -38 0
Befarade forluster hyror/avgifter -192 302 0
Medlems- och foreningsavgifter -500 0
Bankkostnader -2952 -2 368
Ovriga externa kostnader 0 -2 953
Summa 6vriga externa kostnader -881 357 -667 412
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -80 000 -88 000
Sammantradesarvoden -38 500 -16 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -4 500
Ovriga personalkostnader -1 573 -521
Sociala kostnader -18 649 -22 900
Summa personalkostnader -144 722 -132 422
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -695 009 -695 009
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -695 009 -695 009
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé aktier och andelar 1 andra foretag 969 5315
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 969 5315
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintdkter fran bankkonton 54 687 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 27 306 7 194
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 952 1 095
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Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 82 945 8 289
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -243 656 -288 075
Ovriga rantekostnader -548 314
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -244 204 -288 389
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34311 098 34 311 098
Mark 5351960 5351 960
39 663 058 39 663 058
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 663 058 39 663 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 917 578 -11 222 569
-11 917 578 -11 222 569
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -695 009 -695 009
-695 009 -695 009
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 612 587 -11 917 578
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 050 472 27 745 480
Varav
Byggnader 21 698 512 22393 517
Mark 5351960 5351960
Taxeringsvarden
Bostédder 54 600 000 52 400 000
Totalt taxeringsvéarde 54 600 000 52 400 000
varav byggnader 44 000 000 41 000 000
varav mark 10 600 000 11 400 000
Not 12 Pagaende arbeten
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar 190 411 0
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Summa anskaffningsvarde vid arets slut 190 411 0
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggen 186 000 0
Summa langfristiga vardepappersinnehav 186 000 0
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -3 194 8 088
Kundfordringar 311 866 236 343
Osikra hyres- och kundfordringar -48 455 -48 455
Nedskrivning av kundfordringar -192 302 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 67 915 195 976
Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 0 1310
Skattekonto 382 6
Summa o6vriga fordringar 382 1316
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 135 856 121 154
Forutbetalt forvaltningsarvode 146 722 2472
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 588 70233
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 174
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 55 864
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 355 166 249 897
Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 269 871 2 488 992
Transaktionskonto 15 081 821 2577072
Summa kassa och bank 15 351 692 5 066 064

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 25 768 706 25 863 706
Niésta ars amortering =703 000 -655 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut som ska
villkorséndras -1 650 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 23 415706 25208 206

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,93% 2023-11-14 1 658 000 0 8000 1 650 000

NORDEA 0,86% 2024-04-17 9 173 445 0 95 000 9078 445

SBAB 1,16% 2024-05-10 7456 472 0 600 000 6856 472

SBAB 1,09% 2025-05-09 8183 789 0 0 8 183 789

Summa 26 471 706 0 703 000 25768 706

‘Senast kdnda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 703.000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de nidrmaste fem éren dr ca 703.000 kr &rligen

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantorsskulder 246 281 116 282
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 19 439 7 447
Summa leverantorsskulder 265720 123 729
Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 5290 21922
Summa skatteskulder 5290 21922
Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder t6r erhéllna bidrag 8512700 0
Kortfristiga l&neskulder 608 000 608 000
Skuld sociala avgifter och skatter 60 899 60 200
Clearing 0 158
Summa o6vriga skulder 9 181 599 668 358
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 19 619 43 031
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r‘ Riksbyggen

Upplupna driftskostnader 0 284
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 10 989
Upplupna elkostnader 49 098 100 744
Upplupna viarmekostnader 71202 68 909
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 50 466 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 505019 491 696
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 715 404 735 654
Not 23 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 37 300 000 37 300 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

De okande driftskostnaderna samt rintekostnaderna kommer under de nirmaste aren innebéra hojda manadsavgifter for
foreningens medlemmar.

10 januari 2023 hlls ett informationsmote avseende ombyggnadsprojektet som har arbetats fram under de senaste aren.
Vid en extra foreningsstimma 2023-01-17 rostade medlemmarna ja till alternativ 1, vilket bestdr av ny fasad samt
tilliggsisolering, nya fonster, nya inglasade balkonger samt en ny takkonstruktion. Invindiga arbeten i form av nya
lagenhetsdorrar, malning trapphus samt vaningsentréer, postfack, dndrad sophantering samt arbeten med relining. Total
kostnad cirka 80 miljoner. Vid limnande av &rsredovisningens &r inga avtal undertecknade med utsedda entreprenorer.
(Se bild sidan 6)

Foreningen har uppdaterat sina stadgar till senast gillande version. Stadgarna antogs av Bolagsverket 2023-04-14.
I samband med bytet av stadgar dndades féreningens namn till Riksbyggen Bostadsrittsférening Utsikten, Skoghall.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Utsikten,
Skoghall org.nr: 773200-0620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréattsforening Utsikten, Skoghall for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare |
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r 1dmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser



under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Utsikten, Skoghall for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om

ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och déar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 17 april 2023
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Tommy Kruse
Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans édger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l&genheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fSretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l1opande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebr att om en forening har lg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 2543710 2904 340
Ovriga externa kostnader 881 357 667 412
Personalkostnader 144 722 132 422
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 695 009 695 009
anliggningstillgangar
Finansiella poster 160 290 274 785
Summa kostnader 4 425 087 4 673 967
695 009,00
1 186 369,00
Il Ovriga kostnader

2543 710,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 6 460 8 475
Systematiskt brandskyddsarbete 4 663 5651
Serviceavtal 30 715 27 582
Inre skotsel/stdd grund 9963 9 888
Obligatoriska besiktningskostnader 0 8 651
Hissbesiktning 7028 6 876
Statuskontroll 0 998
Sné- och halkbekdmpning 48 442 26 675
Rep utgift mtrl inkép markytor 10 548 0
Rep bostider utg for kopta tj Vitvaror inkl material 1768 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 45 741 15352
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 19 154 44 930
Rep install utg for kopta tj Vdrme 13 883 30 202
Rep install utg for képta tj Ventilation 1384 9081
Rep install utg for kopta tj El 2 595 3477
Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon 18 239 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 60 862 26 369
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 3926 10 541
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 563 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 0 1779
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 20 184 11 018
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 2763 0
Rep garage utg for kopta tj 2131 23176
Ovriga Reparationer 0 2180
Vattenskador 1 006 49 410
Vandalisering 1 006 0
UH installationer utg for kopta tj Vdrme 0 21422
UH installationer utg for kopta tj Hissar 0 15 035
Fastighetsel 465 458 519 404
Fjarrvarme 438 051 521 631
Vatten 586 581 568 867
Sophémtning 123 094 115 628
Fastighetsforsakring 121 154 108 955
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 285 627 286 578
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 5703 5671
Extradebiteringar teknisk forvaltning 2410 7313
Ovriga fastighetskostnader 36 777 214776
Fastighetsskatt 163 800 157 200
Forbrukningsinventarier 678 37721
Foérbrukningsmaterial 1354 1830
Summa driftkostnader 2 543 710 2904 340
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465 458,00

438 051,00

123 094,00

586 581,00
205 754,00

724 772,00
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I Sophantering och atervinning
I uppvarmning
HEl

M vatten
M Ovriga kostnader
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31

2021-12-31

BOA

7 082 kr/kvm

7 082 kr/kvm

Belopp i kr

2022

2021

Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning

Digitala tjénster (Bredband, TV etc)
Extradebiteringar teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Felanmilan/jour

Fjarrvirme

Forbrukningsinventarier

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd grund

Obligatoriska besiktningskostnader

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kdpta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet
Rep install utg for kopta tj Ventilation
Rep install utg for kopta tj Virme

Rep utgift mtrl inkdp markytor
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH installationer utg for kopta tj Hissar
UH installationer utg for kopta tj Vdrme
Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra
Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader
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. Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F U tS I kte n for BRF' Utsikten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iangivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livtl
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