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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Amanningen 2 (769604-2444) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-09. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Amanningen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Amanningevagen 50-54. Améanningen 2 byggdes ar 1946. Marken ar upplaten med tomtritt.
Tomtrattsavtalet loper tills 2025-06-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

22 Lagenheter, bostadsratt 1176

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-15. Pa stamman deltog 14 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2022-10-09. 14 medlemmar deltog. Beslut om nya stadgar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lisa Ljungman Ledamot
Jeanette Bjerke Ledamot
Ylva Fornander Ledamot
Caroline Holmstrand Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i férening av styrelsens medlemmar.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Fredrik Hansen.

Valberedningen har utgjorts av Michael Berger.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022-2023 Ink6p av matavfallsskap

2022-2023 Atgardat lacka vid taklucka, ny taklucka och demonterat
antenn. 10 st. nya overstosar monterade, fogning langs
standskivan, rensat hangrannor och bytt trasiga
tegelpannor.

2021 Stamspolning

2020 Byte av kodlas samtliga portar

2020 Kompletterande radonflakt ostra sidan

2020 Borttagning av buskar och trad nara fasad

2020 Rengoring av tak, -pannor och kontroll av hangrannor
samt byte av stupror sydvastra sidan

2020 Utbyte av delar av stamavlopp i grunden (hal) mellan
port 52-54

2020 Sanering av forrad som haft problem med rattor

2020 Lagning av fasadskador

2019 Installation av rattfalla i avloppsystemet

2019 Energideklaration

2019 Barnsakring av trappracken i portar

2019 Radonmatning

2019 Installation av fonsterventiler for lagenheter i kallarplan

2018 OVK

2018 Stamspolning

2018 Renovering av skorsten

2018 Installation av radonflakt

2016 Renovering och energi/bulleratgérd av samtliga lgh
fonster

2013 Nya portar och atgardade farstutak

2012 Takarbete

2010 Stamspolning

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023-2024 Ev. Utbyte av termostater/termostatventiler i samtliga
lgh (preliminart)

2024 Stamspolning

2024 OVK

2025 Fasad, takfot, och balkonger
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2022-06-01 med 2 procent.

Hojning med 5% fran mars. 2023. Ev. Ytterligare h6jning under hésten vid behov.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 27 st. Under aret har 3 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 28 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Revision PKR Ekonomikonsult AB, Fredrik Hansen
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Driftoptimering Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Skap for forvaring av matavfall har inférskaffats och skall tas i bruk under varen 2023. Arbete med
reparation av lacka i tak och ombyggnad av ny godkand taklucka. Aven 10 nya stosar och fogning vid
standskivor och byte av trasiga tegelpannor. Rensning av hangrannor.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Avgifterna hojs med 5% i Mars 2023.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1103 1086 1 064 1108
Resultat efter fin. poster (tkr) 151 94 -150 -136
Soliditet (%) 38,2 37,4 36,9 37,6
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 171 785 314 231 -1 062 282 94 121 5517 854
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Avsattning till fond
for yttre underhall 168 000 -168 000
Balanseras i 94 119 -94 121
ny rakning
Arets resultat 150 898 150 898
6 171785 - 482 231 -1136 163 150 898 5668 752
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 136 162
Arets resultat 150 900
Totalt -985 262
Avsattning till yttre fond 168 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -1 153 263
Summa -985 263

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1103 136 1 086 407
Ovriga rorelseintakter 60 3 058
Summa rorelseintakter 1103 196 1 089 465
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -688 500 -755 737
Ovriga externa kostnader 4 -4 969 -15 122
Personalkostnader och arvoden 5 -3 996 -4 495
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -117 996 -117 995
Summa rorelsekostnader -815 461 -893 349
Rorelseresultat 287 735 196 116
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 521 32
Rantekostnader och liknande resultatposter -137 358 -102 027
Summa finansiella poster -136 837 -101 995
Resultat efter finansiella poster 150 898 94 121
Resultat fore skatt 150 898 94 121

Arets resultat 150 898 94 121
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13736 015 13 849 751
Inventarier, maskiner och installationer 7 29 820 34 080
Summa materiella anlaggningstillgangar 13765 835 13 883 831
Summa anlaggningstillgangar 13 765 835 13 883 831
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3900
Ovriga fordringar 277 31218
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 182 82 925
Summa kortfristiga fordringar 24 459 118 043
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1 058 463 751 564
Summa kassa och bank 1 058 463 751 564
Summa omsattningstillgangar 1082 922 869 607

SUMMA TILLGANGAR 14 848 757 14 753 438
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Balansrakning
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 171785 6 171785
Fond for yttre underhall 482 231 314 231
Summa bundet eget kapital 6 654 016 6 486 016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 136 162 -1 062 282
Arets resultat 150 898 94 121
Summa fritt eget kapital -985 264 -968 161
Summa eget kapital 5 668 752 5517 855
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 939 927 8 971 927
Summa langfristiga skulder 8 939 927 8 971 927
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 32 994 67 088
Skatteskulder 65 516 63 536
Ovriga skulder 1196 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140 372 133 032
Summa kortfristiga skulder 240 078 263 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 848 757 14 753 438
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1 090 984 1072122
Hyror 4 471 4505
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 680 9 755
Ovriga intakter 1 25
1103 136 1 086 407
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 55 455 77 403
Stadning 32 256 32 256
Tillsyn, besiktning, kontroller - 10 927
Reparationer 24 391 33 470
El 42 226 28 501
Uppvarmning 184 025 200 634
Vatten 45 052 41 562
Sophamtning 31989 24 053
Forsakringspremie 47 994 45 603
Sjalvrisk - 15 000
Tomtrattsavgald 80 200 80 200
Fastighetsavgift bostader 33 418 32098
Ovriga fastighetskostnader 4363 4921
Kabel-tv/Bredband/IT 8018 5 605
Forvaltningsarvode ekonomi 38 882 37 741
Ekonomisk forvaltning utover avtal 3 964 6 538
Panter och overlatelser 5436 15769
Forvaltningsarvode teknik 20 021 19 391
Juridiska atgarder 26 188 18 825
Ovriga externa tjanster 4 622 5240
688 500 735 737
Underhall
Ovrigt - 20 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 688 500 755 737
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Lokalhyra - 5000
Konsultarvode - 184
Revisionarvode 4969 9938

Summa 4 969 15122
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 3996 4 495
3996 4 495
* Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 11 373 578 11 373 578
-Mark 3933 402 3933 402
15 306 980 15 306 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 457 229 -1 343 494
-Arets avskrivning enligt plan -113 736 -113 735
-1 570 965 -1 457 229
Redovisat varde vid arets slut 13 736 015 13 849 751
Taxeringsvarde
Byggnader 15 800 000 13 200 000
Mark 23 400 000 14 800 000
39 200 000 28 000 000
Bostader 39 200 000 28 000 000
39 200 000 28 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 146 182 146 182
146 182 146 182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -112 102 -107 842
-Arets avskrivning enligt plan -4 260 -4 260
-116 362 -112 102
Redovisat varde vid arets slut 29 820 34 080
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Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Sparkonto 433 021 434 601
Sparkonto 48 268 48 208
Avrakningskonto Fastighetsagarna 577 174 268 755
Summa 1058 463 751 564

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31  Amortering 2021-12-31
SEB 2,39% 2 951 842 -12 000 2 963 842
SEB 2,41% 2 847 059 -20 000 2 867 059
SEB 1.69% 3141026 - 3141 026
8 939 927 -32 000 8 971927

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 9 539 796 9 539 796
Summa stallda sakerheter 9 539 796 9 539 796

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Lisa Ljungman
Ledamot

Caroline Holmstrand
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023 -

Fredrik Hansen
Revisor

Jeanette Bjerke
Ledamot

Ylva Fornander
Ledamot
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