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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Angpannan 12 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Styrelse

UIf Yngvesson Ordférande
Arvid Bjorkstrém Sekreterare
Jens Bjurman Ledamot
Tove Grimgarn Ledamot
Peter Eriksson Ledamot
Lena Bohman Gustavii Suppleant
UIf Bringle Suppleant

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen eller av tva av dess ledamoéter tillsammans.

Revisor
Roland Berndt Ordinarie revisor
Klara Himmelmark  Suppleant

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéttes t.o.m. den 30 juni 2022 av Effektiv Férvaltning AB. Darefter har
SaveTime Ekonomikonsult AB haft hand om den ekonomiska férvaltningen.

Det har dessvérre visat sig att den tidigare ekonomiske férvaltaren inte skotte sitt uppdrag korrekt.
Detta har bland annat resulterat i att féreningen de senaste aren inte fatt in alla avgifter. Sedan detta
upptackts och utretts har de flesta obetalda avgifter kunnat drivas in, men féreningen har drabbats av
vissa forluster. Dessa redovisas som kundférluster i arsredovisningen. Féreningen har ocksa betalat
konsultarvoden till SaveTime for att utreda skadorna och atgarda misstagen. Nagon skadestandstalan
mot den tidigare forvaltaren &ar inte aktuellt da féretaget ar forsatt i konkurs.

Ovrig forvaltning m.m.

For fastighetsskotsel och bistand med den tekniska forvaltningen har Hutta Fastighetsférvaltning
AB/Bjorn Hoglund anlitats.

Hissen har skétts av Hissen AB och trappstadningen av Abrakareenas Business. HSB Stockholm har
anlitats fér markskoétsel och Boka Tvattid Sverige AB hanterar bokningen av tvattstugan.

Foéreningen har ett kollektivt bredbandsabonnemang hos Bahnhof AB och TV-tjanster levereras av
Tele2 AB.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 24 maj 2022. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i
olika fragor samt har haft 9 protokollférda sammantraden.

Foreningen har 38 medlemslagenheter och antalet medlemmar vid arets utgang var 55. Under aret har
lagenheterna 4, 17, 20, 23, 25, 28, 34, 35, 38 och 39 6verlatits. Féreningen har en hyreslokal som har
varit uthyrd hela aret fér kontorsverksamhet.

Fastigheten

Huset byggdes 1929 och rymmer 41 bostadsldgenheter, 1 657 kvm, och en lokal, 48 kvm, totalt

1 705 kvm. Foéreningen ager fastigheten som ar fullvardesforsakrad via Bostadsratterna/Séderberg och
Partner, fér narvarande hos Folksam, med kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.
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Ekonomi
Fastighetens taxeringsvéarde ar 73 630 000 kronor, varav byggnaden utgér 21 886 000 kronor och
mark 51 744 000 kronor. Féreningens lan uppgar till 5 200 000 kronor, med fastigheten som sakerhet.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.



Brf Angpannan 12
702002-6337

3(11)

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 1138935 1151874 1170331 1155635 1156 876
Resultat efter finansiella poster -80 151 -37962 -148910 277558 269 565
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 594 594 594 594
Energikostnad/kvm totalyta 248 226
Varmekostnad/kvm totalyta 153 162
El/kvm totalyta 53 32
Vatten/kvm totalyta 42 32
Sparande/kvm totalyta -46 -22
Skuldséttning/kvm totalyta 2 966 2 966
Ranta/kvm totalyta 52 37
Rantekanslighet i procent 5,48% 5,29%
Bostadsrattsyta 1 657 kvm. Totalyta 1 753 kvm.
Forandringar i eget kapital
Balkong- Fond fér yttre Balanserat
Insatser fond underhall Resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 324 900 45 681 439 506 -1 019 389 -37 962
Avséttning balkongfond 159 573 -159 573
Disposition enl
arsstdmmobeslut
Arets resultat -37 962 37 962
Avséttning yttre fond 7 548 -7 548
Arets resultat -80 151
324 900 205 254 447 054 -1 224 472 -80 151
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
Balanserat resultat -1224 472
Arets resultat -80 151
Totalt -1 304 623
Avséttning till yttre underhallsfond 220 890
Justering avsattning yttre underhallsfond féregaende ar 152 025
Justering avsattning balkongfond féregaende ar -152 025
Balanseras i ny rdkning -1525 513
Summa -1 304 623

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 1138 935 1151874
Ovriga rérelseintakter 21 814 3 053
Summa rorelseintéakter, lagerférandring m.m. 1160 749 1154 927
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1117 834 -1 097 998
Personalkostnader -33 008 -30433
Summa rorelsekostnader -1 150 842 -1 128 431
Rorelseresultat 9 907 26 496
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 776 1172
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 834 -65 630
Summa finansiella poster -90 058 -64 458
Resultat efter finansiella poster -80 151 -37 962

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -80 151 -37 962

Skatter

Arets resultat -80 151 -37 962
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 400 000 4 400 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 400 000 4 400 000
Summa anldggningstillgangar 4 400 000 4 400 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 172 650 368 084
Ovriga fordringar 134 8 064
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 525 16 418
Summa kortfristiga fordringar 223 309 392 566
Kassa och bank

Kassa och bank 903 729 806 138
Summa kassa och bank 903 729 806 138
Summa omsittningstillgangar 1127 038 1198 704

SUMMA TILLGANGAR 5527 038 5598 704
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 900 324 900
Uppskrivningsfond 205 254 45 681
Fond for yttre underhall 447 054 439 506
Summa bundet eget kapital 977 208 810 087
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1224 472 -1 019 389
Arets resultat -80 151 -37 962
Summa fritt eget kapital -1 304 623 -1 057 351
Summa eget kapital -327 415 -247 264
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 5200 000 5200 000
Summa langfristiga skulder 5200 000 5200 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 18 126
Leverantérsskulder 133 443 108 579
Skatteskulder 7 497 5 346
Ovriga skulder 90 280 69 275
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 423 233 444 642
Summa kortfristiga skulder 654 453 645 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5527 038 5598 704
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Kassaflédesanalys

2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -80 151
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 12 212

-67 939

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -67 939
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i roérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 169 257
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3 727
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 97 591
Arets kassafléde 97 591
Likvida medel vid arets borjan 806 138

Likvida medel vid arets slut 903 729
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat fér arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med
den totala ytan i féreningen (bo- och lokalytor)

Réntekéanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i fornallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
h6jas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgift 983 663 983 649
Bredbandsavagift 53 280 66 450
Balkongavagift 7 992 7767
Hyresintakter, lokaler 94 000 94 008

Summa nettoomsittning 1138935 1151 874
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppvarmning 267 578 284 846
El 92 907 55 669
Vatten och avlopp 74 593 56 522
Sophamtning 28 428 37 902
Stadning och renhallning 19 500 26 000
Fastighetsskétsel 58 086 52 945
Kabel-TV och Bredband 57 664 117 198
Fastighetsférsakring 26 627 37 327
625 383 668 409
Reparationer och underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Gard 51163 71313
Vatten och avlopp 13 920 47 013
Hissar 2967 1456
Huskropp 216 185 185 866
284 235 305 648
Administrativa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Telefon och porto 2877 1812
Kundforlust 42 028 0
Ekonomisk férvaltning 51 876 43752
Bankkostnader 7 905 5383
Foéreningsavgifter 5480 5420
Konsultarvoden 25194 0
Ovriga kostnader 4 353 3081
139 713 59 4438
Fastighetsskatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 68 503 64 493
68 503 64 493
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 4 400 000 4 400 000
Bokfort varde byggnad och mark 4 400 000 4 400 000
Redovisat varde vid arets slut 4 400 000 4 400 000
Taxeringsvarde
Mark 51744 000 36 696 000
Byggnad 21 886 000 16 555 000

73 630 000 53 251 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31  2021-12-31

Swedbank Hypotek 285 001 094-9, rantesats 3,512%, 16ptid 230228 1200 000 1200 000
Swedbank Hypotek 285 754 876-8, rantesats 2,963%, 16ptid 230128 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 285 935 591-5, rantesats 3,382%, 16ptid 230228 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 295 935 594-9, rantesats 3,018%, 16ptid 230228 1 000 000 1000 000
Swedbank Hypotek 295 935 595-6, rantesats 0,507 %, 16ptid 230228 1 000 000 1000 000
Summa 5200 000 5200 000
Not 6 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5200 000 5200 000
Summa stéllda sdkerheter 5200 000 5200 000
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Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av elektroniska underskrifter

2023-05-12 2023-05-12
Pr i

UIf Yngvesson Jens Bjurman

Ordférande Ledamot

2023-05-14 2023-05-15
= s

Peter Eriksson Tove Grimgarn

Ledamot Ledamot

2023-05-13

Arvid Bjorkstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift
2023-05-15

R

Roland Berntit
Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



