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¢218| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Grinden med séte i Kungalv org.nr. 716444-1730 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1987, Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-02.

Foreningen dger och férvaltar

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Moderna forsékringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsftrsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
64 Lagenheter 6223
1 Lokal 0
8 Garagelangor 0
Totalt 73 objekt 6223

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 2 rok, 16 st 3 rok, 20 st 4 rok, 20 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ann Linmyr Ordférande 2022-06-14
Ulla-Britt Liirus Ledamot 2022-06-14
Eva Von Feilitzen Ledamot 2022-06-14
Susanne Hilmersson Ledamot 2022-05-28
Alexander Jarlbrink Ledamot 2022-05-25
Leif Andersson Suppleant 2022-06-14
Jan Magnus Linmyr Suppleant 2022-05-28

I'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ann Linmyr, Susanne Hilmersson, Eva Von Feilitzen, Alexander
Jarlbrink, Jan Magnus Linmyr, Leif Andersson .

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Ulla-Britt Liirus, Ann Linmyr, Eva Von Feilitzen.

Firman tecknas av tva firmatecknare i féreningen eller av hela styrelsen.
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Revisorer har varit: Borevision i Sverige AB.
Valberedning har varit: Linda Zackariasson (sammankallande) & David Hoggren, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +8% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes den 2022-09-08.
Arlig hus & takinspektion har &gt rum. Enligt plan fér beslut om nérliggande kompletterande underhallsinsatser

Erbjudit medlemmar, med garage i vara langor, att teckna avtal fér hyra av laddare for elbilsladdning.
Laddboxarna installerades under hdsten och klara att anvandas 1 jan 2023

Utokat kallsortering av sopor, plast och kartong, for att underlatta fér de boende

Tvatt av fasad/vindskivor for skadlig belaggning samt byte av rétskadade brador

Styrelsen har under aret projekterat och beslutat for Fastighetsboxar (enligt krav fran PostNord). Tas i bruk runt Juni-2023, vi
har dven projekterat och beslutat om bommar, for trafik pa vara gangvéagar inne i omradet, pa Ovre och Nedre Grindstolpen,

dessa tas i bruk | samband med installationen av fastighetsboxarna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 103 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 101.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 325 336 380 332 378
Skuldsattning, krlkvm 4413 4493 4573 4 654 4734
Rantekanslighet, % 7 7 7 7 8
Energikostnad, kr/kvm 57 47 42 46 41
Driftskostnad, kr/kvm 295 276 235 277 238
Arsavgifter, krikvm 651 651 651 626 626
Totala intakter, kr/kvm 729 728 718 708 694
Nettoomsattning, tkr 4538 4 498 4 467 4347 4293
Resultat efter finansiella poster, tkr 1283 1231 1477 1013 1299
Soliditet, % 34 34 32 29 27
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motsténdskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

ikostn
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 675 000 0 0 2 675 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8104 669 0 819 437 8924 106
S:a bundet eget kapital, kr 10 779 669 0 819 437 11599 106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 864 099 1231370 -819 437 3276031
Arets resultat, kr 1231370 -1231370 1283 006 1283 006
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 095 469 0 463 569 4559 037
S:a eget kapital, kr 14 875 138 0 1283 006 16 158 143

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 1 070 000 kr samt ianspraktagande skett med 250 562 kr, vilket
motsvarar arets kostnader for planerat underhall. Netto blir det en avsatining till underhallsfonden med 819 437 kronaor.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhalisfonden.

Underhallsfonden ar att betrakta som bundet eget kapital. Stamman har att ta

stallning till hela det fria kapitalet.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4095 469
Arets resultat, kr 1283 006
Reservation till underhallsfond, kr -1070000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 250 562
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 4559 037
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 4559 037

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhdrande noter

@
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomsattning Not 1 4 538 327 4 498 267
Ovriga rorelseintékter Not 2 107 30 000
Summa rorelseintakter 4538 434 4 528 267
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 256 912 -1 162 331
Underhallskostnader Not 4 -250 563 -370 771
Ovriga externa kostnader Not 5 -577 981 -556 557
Personalkostnader Not 6 -300 161 -322 101
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -490 040 -490 040
Summa rorelsekostnader -2 875 658 -2 901 800
Rorelseresultat 1662776 1626 466
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 19 920 11 569
Rantekostnader och liknande resultatposter "Not9 -399 690 -406 665
Summa finansiella poster -379 770 -395 096
Arets resultat Not 10 1283 006 1231370
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anl3dggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 34 256 764 34 739 764
Inventarier Not 12 14 468 21 508
Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 13 540 000 0

34 811 232 34 761 272
Summa anlaggningstillgédngar 34 811 232 34 761 272
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 6 166 0
Ovriga fordringar Not 15 6 455 819 5572 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 112 755 162 152

6 574 740 5735131
Kortfristiga placeringar Not 17 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank 2 027 329 2013 828
Summa omsattningstillgdngar 9 602 069 8 748 958

Summa tillgdngar 44 413 301 43 510 230
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

2 675 000 2 675 000
8 924 106 8 104 669
11 589 106 10 779 669
3 276 032 2 864 099
1 283 006 1231370
4 559 038 4 095 469
16 158 143 14 875 138
Not 18 17 796 113 18 312 677
0 663 352 9 646 788
242 225 113 164
53 883 35996
Not 19 499 585 526 467
10 459 044 10 322 415
28 255 157 28 635 092
44 413 301 43 510 230
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rid
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 75 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Léngfristiga skulder

La&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Kkortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kemmer att sdttas om med ny |6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte dr hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat éverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid rets slut till 16 262 601 kr (16 262 601 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har under 8ret haft 2 anstéllda,
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 4053 120 4053 120
Elintakter 1152 1152
Vattenintakter 292 056 251 998
Ovriga intakter 191 999 191 997
4 538 327 4 498 267
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 107 30 000
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 191 793 131 664
Reparationer 78 606 102 412
El 53107 50 007
Vatten 301 624 242 065
Sophamtning 188 378 142 869
Ovriga avgifter 279 095 273 968
Forvaltningsarvoden 125 652 116 126
QOvriga driftskostnader 38 657 103 217
1256912 1162 331
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 0 22 058
VWS 32 200 33 500
Byggnad utvandigt 186 488 118 031
Markytor 31 875 197 182
250 563 370771
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 565 879 540 172
Ovriga externa kostnader 12 102 16 385
577 981 556 557
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 142 000 136 400
Sammantradesersattningar 31828 39 500
Arvode Valberedning 11 037 10 803
Telefon- och IT-ersattning 5000 5 000
Sociala kostnader 20 413 24 313
210 278 216 016
Ovriga anstallda
Fastighetsskotare 81 556 79 637
Sociala kostnader § 327 26 448
89 883 106 085
300 161 322101
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 483 000 483 000
Inventarier 7 040 7 040
490 040 490 040
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto G 0
QOvriga ranteintakter 19 876 11 569
19920 11 569

aé
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not © Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 398 008 405 058
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 32
Qvriga finansiella kostnader 1682 1575
399 6950 406 665
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1 283 006 1231 370
Avsattning till underhallsfond -1 070 000 -1 070 000
Disposition ur underhdllsfond 250 563 370771
Resultat efter underhdllspaverkan 463 569 532 141

@
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 11

Not12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Rrets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde markanlaggningar

Bokfort viarde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Grindslanten 1 och Grindstolpen 1

Byggnad - bostader
Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt
Stillda sakerheter:

Fastighetsinteckningar
Varav frigiorda

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde

Pigdende nyanldggningar och forskott
*Pégaende nyanlaggningar
* Installation av Elbilsladdning

Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for.
Skattefordringar

Skattekonto

Ovrigt

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

33 266 100 33 266 100
33 266 100 33 266 100
“13471 976 -12 988 976
-483 000 -483 000
-13 954 976 -13 471 976
19311124 19794 124
0 0
14 945 640 14 945 640
34 256 764 34739 764
62 726 000 62 726 000
62 726 000 62 726 000
55 814 000 55 814 000
55 814 000 55 814 000
118 540 000 118 540 000
46 499 000 46 499 000
9 150 000 9 150 000
271 187 269 248
0 1939
271 187 271 187
-249 679 -242 639
-7 040 -7 040
-256 719 -249 679
14 468 21508
540 000 0
540 000
6 166 0
6 166 0
6273 017 5514 411
135 000 0
42 802 53 568
5000 5000
6 455 819 5572979
110 774 161 894
1981 258
112755 162 152
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géteborg HSB 2022-11-30 2023-11-30 12 mén 2,30% 1 000 000
1 000 000
Fastranteplacering 1 000 000 1 000 000
1000 000 1 000 00O
Not 18 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 474097 1,54% 2023-12-30 9163 352 0
Stadshypotek 529660 1,35% 2024-09-30 9 149 325 0
Stadshypotek 817525 3,95% 2025-12-30 9 146 788 500 000
27 459 465 500 000
Nasta 8rs amortering berdknas uppga till 500 000
*L8n med ldneomsattning inom ett dr frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 9 163 352
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 663 352
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 796 113
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 959 465
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader 79 788 160 776
Forutbetalda hyror och avgifter 419 797 365 691
499 585 526 467
&
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Grinden, org.nr. 716444-1730

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grinden for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliiga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hig grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fr att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerheisfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamhaten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Grinden for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

=  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kungdlvden B / H 2023

Carina Eriksson
BoRevision | Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-9%

Drift
-38%

Kapitalkostnader
-12%
Ovriga externa kostnader
-18%

Underhall
Avskrivningar -8%
-15%

Fordelning driftkostnader
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notlorteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 forvalmingsberitielsen beskriva verksamhetens
art och innktning samt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella fGrindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utlort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentlliga
ckonomiska hiandelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad [or nyttjandet av
foreningens anligeningstillgangar, Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang (ordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder, Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritts(Greningen ska betala forst efter et
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriitta underhallsplan for foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pi annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfiring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ar en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markviirdet och en riinta, och kan innebfira stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av toreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende #r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen,



