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Org.nr 769639-7665

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Albatrossen i Héljarp far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen bildades 8 februari 2021 och registrerades hos Bolagsverket 7 april 2021. De nu gédllande
stadgarna dr registrerade hos Bolagsverket vid samma tidpunkt.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k. dkta
bostadsrittsférening.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tovsippan 1 samt Mosippan 2 med
adress Lilla Byavigen 6-10, vilken inehaller 18 radhus med en total yta av 2 124 kvm.

Fo6reningen innehar fastigheten med dganderiitt.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade hos Léansforsdkringar. I forsdkringen ingar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 september 2022.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordforande Christian Olofsson 2022
Vice ordforande Hampus Zitterberg 2022
Sekreterare Linn Lundgren 2022
Ledamot Michael Roiseth 2022

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &dr samtliga ledaméoterna
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Valberedningen har varit Robin Lundgren och Josefine Olofsson.

Revisor har under aret varit Maria Lidborn fran Mazars AB i Malmé. Revisorsuppleant utsags av
revisions bolaget.

Foreningen har inga anstéllda.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 0 kronor.

Fo6reningen har sitt site i Landskrona.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen skapades. Har bytt forsikringsbolag fran Trygg Hansa till Lansforsdkringar via HSB. Alla
radhusen ér inflyttade.

Inget underhalls arbete ar utfort pga att fastigheterna ar nybyggda.

Vi har haft sdrskilda besiktningar 16pande under hela aret for att fa rétt pa radhusen. Under 2023 kommer
Bygg bolaget vara firdiga med alla arbeten sa som lagga tjdllisolering som var missat samt inviandiga och
utvédndiga anmérkningar som togs vid de sérskida besiktningarna.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna for 2023 med 3 %.

Arsavgifterna for 2022 uppgick till i genomsnitt 644 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Arsavgifterna for 2023 kommer uppga till i genomsnitt 663 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 31 519 764 kronor.

Under aret har féreningen amorterat 198 236 kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 0. Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet 35,

varav 18 rostberittigade.

Under aret har 1 ldgenhetsdverlatelse skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

Avgiftsniva for bostdder, kr/m2
Fond For yttre underhall

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 0
Okning av insatskapital 46 960 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 46 960 000

Forslag till behandling av ansamlad f6

2022
1135
=277
-593
46 367
78 352
59
644

0

Fond for yttre

rlust

underhall

0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s3 att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar arets kostnad

lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning dverféres

Balanserat

resultat

0

214

214

214
-593 449
-593 235

0

106 200
-699 435
-593 235

Arets

resultat

214

214
-593 449
-593 449

3(13)

Totalt

214
46 960 000

0
-593 449
46 366 765

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelse intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1135402
0
1135 402

W

-431 934
4 -211 404
-769 459
-1412 797
-277 395

5 27
-316 081
-316 054
-593 449

-593 449

-593 449

4 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

5000
5000

-2 986
-1 800

-4 786
214

o OO

214

214
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2022-12-31

77 818 541
0
77 818 541

0
0
77 818 541

11 458
16 183
404 608
88 542
520 791

13 151
533 942

78 352 483

5(13)

2021-12-31

15127 485
44 639 060
59 766 545

48 438
48 438
59 814 983

0
0
0
32170
32170

1309
33479

59 848 462
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
14

2022-12-31

46 960 000
46 960 000

214

-593 449
-593 235
46 366 765

31519 764
30670
203910
21951
209 423
31985718

78 352 483

6 (13)

2021-12-31

214
214
214

0
10 147 341
0
49 700 907
0
59 848 248

59 848 462
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -593 449 214
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 769 459 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 176 010 214
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6randring av kundfordringar -11 458 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -270 665 -32170
Fo6randring av leverantorsskulder -10 116 671 10 147 341
Foréndring av kortfristiga skulder -9217 185 9700 907
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -19 439 969 19 816 292
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgangar -18 821 455 -49 666 610
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 0 -10 148 373
Erhallna medlemsinsatser 46 960 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 28 138 545 -59 814 983
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 31 718 000 0
Amortering av lan -198 236 0
Foréndring av byggkreditiv -40 000 000 40 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 480 236 40 000 000
Arets kassaflode 218 340 1309
Likvida medel vid arets borjan 15

Likvida medel vid érets borjan 1309 0
Likvida medel vid arets slut 219 649 1309
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hédnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,2%

Skatter

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénf6ras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intédkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder
Vatten
El ej moms

Not 3 Driftskostnader

Snorenhéllning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga kostnader

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter avrakning HSB

2022

1115093
10 605
9704
1135 402

2022

-1 857
-62 813
-14 357
=72 788
-42 133
-34 076

-203 910
-431 934

2022

-31372
-13

-19 875
-7 708
-634
-800
-151 002
-211 404

2022

27
27

9 (13)

2021

=
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets forvirv Mark

Arets investering Mark

Aterinvesterin/ Utdelning

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Pagaende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investering

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

15 127 485
0
0
0
63 460 515
78 588 000

0
-769 459
-769 459

77 818 541

19 394 000
997 000
20 391 000

2022-12-31

31718 000
31718 000

2022-12-31

44 639 060
18 821 455
-63 460 515

0

10 (13)

2021-12-31

0

4950 000
77550

10 099 935
0

15 127 485

0
0
0

15 127 485

2021-12-31

31718 000
31718 000

2021-12-31

0
44 639 060
0
44 639 060

44 639 060
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Not 9 Andelar i koncernforetag
MPD Cinnober Grund 3 AB
559257-8681, Stockholm

Ingéende anskaffningsvirden

Arets forvirv

Aterinvestering/utdelning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen rénteskillnadsersittning
Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

31 519 764 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas

2022-12-31

48 438
0
-48 438
0

2022-12-31

198 110
206 498
404 608

2022-12-31

61222
23109
4211
88 542

11 (13)

2021-12-31
0

10 148 373

-10 099 935
48 438

48 438

2021-12-31

[N e

2021-12-31

0
0
32170
32170

dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 198 236 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 29 537 404 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medraknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

2022-12-31

31519 764
31519 764

2021-12-31
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Not 13 Ovriga skulder

Korfristiga skulder 6vriga
Bokningsavgifter
Byggkreditiv

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel
Avrikningskonto HSB

2022-12-31

-21 951
0
0
-21 951

2022-12-31

-94 625
-95 452
-19 346
-209 423

2022-12-31

13151
206 498
219 649

12 (13)

2021-12-31

-9 360 907
-340 000
-40 000 000
-49 700 907

2021-12-31

SO OO

2021-12-31

1309

1309
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Not Eventualforpliktelser
Inga Eventualforpliktelser

Undertecknade forsékrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona , datering enligt elektronisk underskrift

Christian Olofsson Linn Lundgren
Ordférande
Michael Roiseth Hampus Zitterberg

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: TO6PZ-OU1PT-OGIB2-XEUUM-NQDQL-HDC4S
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i BRF Albatrossen i Hiljarp
Org. nr 769639-7665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Albatrossen i Héljarp for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-
05-05 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra

uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillriackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hidnsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Albatrossen i Hiljarp
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till BRF Albatrossen i
Hiljarp enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedosma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Foreningsstimman ar 2022 holls forst den 20/9-2022 vilket inte
var inom foreskriven tid (sex manader efter rikenskapsarets

utgang)

Vir revisionsberiittelse har limnats i Malmé den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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