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Styrelsen for Brf Sigyn 6 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Sigyn 6 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vningar med totalt
19 bostadsritter och en lokal.

Liigenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och koék
6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Den totala boytan drca 1 227 m*

Fastigheten #r fullvardesférsikrad hos Linsforsidkringar Virmland. Bostadsrittstilligg ingér.
Foreningens fastighet dr byggd 1957. Virdear 1957.

Fastighetens underhallsfond
Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 8kade kostnader kommande ar i form av hijda
réntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Foreningens lokaler
Foreningen har en hyreslokal, hyresgist dr for ndrvarande Pizzeria Bari.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2022-03-22 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Ann-Katrin Gyllsten Ledamot Ordférande
Roger Sandstrom Ledamot

Ragnhild Sandberg Jurstrom Ledamot

Fredrik Falk Ledamot

Arnold Katallozi Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under dret hallit sex protokollférda sammantréiden.
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Arvade till styrelsen har reserverats med 10 400 kronor exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiikring tecknad hos Liansforsakringar Viirmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Ingen valberedning

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-16.

Medlemsinformation

Fireningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 25 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgdng upplatna. Under dret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstiillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifierna dr oférindrade for 2022. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 517 kr per m?.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1957. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 519 kr
per bostadslégenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsviirdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ckonomisk forvaltning finns tecknat med Viénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 746
Resultat efter finansiella poster 51
Lan per m? 4323
Réntekénslighet % 8
Arsavgift per m> 517
Sparande per m? 167
Energikostnad per m? 185
Balansomslutning 11322
Soliditet (%) 52,1

2021
799
140

4357
8

517
223
187
11292
51,8

F&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems- Uppskrivnings
insatser fond
Eget kapital 2021-12-31 136 071 5065 759
Disposition av foregiende '
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 136 071 5065759

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre
underhall
208 150

52.595

260 725

Till féreningsstdmmans forfogande stér fljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstiimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras si
att till yttre fond reserveras

att i ny rdkning Sverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

2020
797
152

4399

517
211
159
11253
50,9

Balanserat

resultat

299 580
140 159
-52 575

387 104

387 165
51210
438 375

54 957
383418
438 375

2019
720

91

4 466
10
517
147
183
11937
46,7

Avets

resultat

140 159

-140 159

51210
51210

3 (12)

Totalt
5849 719
0

0

51210
5900 929

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Roérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

745 553
9776
755 329

-468 606
-52 042
-27 562
-84 000

-632 210

123119

-71 911
-71 909

51210

51210

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

798 712
2.529
801 239

-441 633
-52 229
-34 078
-84 000

-611 940

189 299

0
-49 140
-49 140

140 159

140 159
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

10 300 288
10 300 288

10 300 288

1782
32824
34 606

986 875
1021 481

11 321 769

5(12)

2021-12-31

10 384 288
10 384 288

10 384 288

1816
39235
41 051

866 849
907 900

11 292 188
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

136 071
5065 759
260725
5462 555

387 165
51210
438 375

5900930

2 000 000
2 000 000

3304279
29374
87 186

3420839

11 321 769

6(12)

2021-12-31

136 071
5065 759
208 150
5409 980

299 581
140 159
439 740

5 849 720

2 000 000
2000000

3345679
34333
62 456
3442 468

11 292 188
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafléidet
Kassaflide fran den lopande verksamheten fire
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

51210
84 000

135210
6444
4959

24 731
161 426

-41 400

-41 400

120 026

866 849
986 875

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

140 159
84 000

224 159
-1 045
-26 892

-21 981
174 241

-51 750
-51 750
122 491

744 358
866 849
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer 4r oférandrade i jimforelse med féregdende ar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa
rikenskapséret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittstérening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrittsférenings rinteintédkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte & hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berfiknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 14n som amorteras under
kommande rékenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomstttning
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhdll genom total yta.

Réntekénslighet
En procents fordnding av de rintebdrande skulderna delat med de totala drsavgifterna i foreningen.
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Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och véirme genom total yta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Avgiftsbortfall
Hyresintidkter
Bilplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Lokalvérd
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsikring
Fastighetsavgift
Kabel-TV

Trigérd och vixter
Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Vice vird
Bilerséttning skattefii
Sociala avgifter
Summa

2022

634 196
-52 833
133416

30775
745 554

2022

31114
69 966
23 967
161 264
41135
22478
25530
40 051
44 212
1075
7814
468 606

2022

10 400
6 600
4439
1500
4623

27 562

10 (12)

2021

633 996
0

133 416
31300
798 712

2021

30332
49720
16118
174 312
38 609
19 038
25304
38971
37 629
367

11 232
441 632

2021

10 400
9568
5480
2500
6130

34 078
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark
Summa

Bokfort viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Ekonomisk férvaltning
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 3,59
Totalt

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring

2024-10-30
2023-03-07

2022

11 997 227
11 997 227

-1612 939
-84 000
-1 696 939

10 300 288

11 479 000
6 840 000
18 319 000

7459 288
2 841 000
10 300 288

2022-12-31

22 147
10 677

0
32 824

11 (12)

2021

11 997 227
11 997 227

-1 528 939
-84 000
-1 612 939

10 384 288

9597 000
7928 000
17 525 000

7 543 288
2 841 000
10 384 288

2021-12-31

21101
9 685
8449

39 235

Amorteringar

2022-12-31

0
41 400
41 400

Lénebelopp
2022-12-31

2000 000
3304279
5304279

-3 304 279
2000 000

Med befintliga 1dns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 5 097 000 kr om fem

ar.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Férskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna arvoden (inkl. soc avgifter)
Upplupna driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Karlstad 2023- 02 -\

AN

Ann-Katrin Gyllsten

Ordf6rande
\,{Clél’}»t LL«?,E ( SKL&L C(é@jj }(‘/}/J 727&“’%
Ragnhild Sandberg Jurstrém S

Ledamot

2022-12-31

10 879
16 624
14397
32679
12 607
87 186

2022-12-31

5508 400
5508 400

Roger Sandstrém

Min revisionsberittelse har limnats 2023- 7 2 -/ Q

%Xﬂ Lo J—

Stefan Mott
Godkénd revisor

12 (12)

2021-12-31

5508
-1366
15 818
39223

3273
62 456

2021-12-31

5508 400
5508 400
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Sigyn 6
Org.nr 773200-0299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sigyn 6 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inh@mtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sigyn
6 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget @r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 17 februari 2023

Sl fo b

Stefan Mott
Godkind revisor
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