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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vastra allén, Halmstad kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 17
februari 2020 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler for nyttjiande utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Bostadsratt ar den ratt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattinnehvare.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under perioden maj-november 2022. Inflyttning
berédknas ske enligt féljande: december 2022 (trapphus 1), januari 2023 (trapphus 6-8), maj 2023
(trapphus 2-5).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Vastra Allén har, i avtal daterat den 26 november 2020, av SMEBAB Holdning Varmland AB,
SMEBAB Holdning Gotland AB och SMEBAB Holdning Halland AB férvarvat samtliga andelar i Allén
1 Ekonomisk Forening och Allén 2 Ekonomisk férening. Bostadsrattsforeningens andamal ar att
upplata lagenheterna med bostadsratt utan tidsbegrénsning. Foreningen har fullgjort detta genom att
kopa andelar i tva ekonomiska féreningar vari fastigheten utgér en tillgang. De ekonomiska
foreningarna har fusionerats med bostadsrattsféreningen. Foreningens skattemassiga
anskaffningsvarde pa marken blir ddrmed lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om
foreningen i framtiden skulle sdlja hela eller del av fastigheten kommer skatt att behdva erlaggas pa
hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och férsaljningspriset. Den
latenta skatteskulden beraknas till 29 766 499 kronor.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 4 februari 2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 12 juni 2020. Startbesked erhélls den 1 juli 2021.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lagenheterna.

Séakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavagifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Entreprenadforsakring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av SEB.

\saktion 09222115557467820801




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Bonden 8, Halmstad kommun (innehas med dganderatt).

Pilotgangen 4, Signalgangen 1-5, Skanegatan 57A och 57B,
Flygaregata 6D,G

6112 m
Cirka 8 859,5m

Cirka 572,5m

Antal bostadslagenheter: 122 lagenheter samt en 6vernattningslagenhet i tva flerbostadshus.

Antal lokaler:

Husens utformning:

Fem lokaler. Planerad verksamhet ar butik och kontor.

Tva flerbostadshus med fyra vaningar samt en vindsvaning. Kallarvaningen
innehaller garage, lagenhetsférrad samt undercentral for el och VVS.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Sophantering:

Kodlas:

TV/data/telefoni:
Parkering:
Gemensamhets-

anlaggningar:

Innergard:

Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via radiatorer och
forses med mekanisk till- och franluftsventilation. Varmestammar och rér
dras synliga utanpa vaggar till radiatorer.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes férbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.

2 st underjordiska behallare finns utvandigt fér hushallssopor och i miljéhus
avfallssortering samt matavfall.

Tagg/Kodlas for entréportar.

Lagenheterna utrustas med datanat for datakommunikation, samt ett nat fér
TV.

Foreningen disponerar 43 garageplatser i det gemensamma garaget samt
34 utvandiga parkeringsplatser.

Bonden GA:1 samt Bonden GA:2 som omfattar vag.
Andelstalen i bAda gemensamhetsanlaggningarna &ar 0,5.

Innergard omfattar hardgjorda ytor, planteringar, grasytor, stenmjélisytor,
vaxthus, odlingslador, belysning, grillplats, cykelstall, sittplatser mm.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Betongplatta pa mark med underjordiskt garage.

Barande stomme och bjalklag av betong samt stal (med synliga fogar i
innertak).




Entré/Trapphus: Klinker i entré och pa vaningsplan, trapplop i terrazzo. Postboxar,
lagenhetsregister, tidningshallare vid l1agenhetsdérrar och hiss.

Fasader/Véaggar: Fasader av tegel samt plat. Fonsterbleck, stuprdr och detaljer av plat.
Mellanvaggar av betong eller gipsskivor pa regelstomme.

Takkonstruktion: Takkonstruktion av tra, isolering och ytskikt av plat.
Dérrar: Entrépartier mot gata i aluminium. Lagenhetsdorrar ar sakerhetsdorrar.
Innerddrrar i lagenheter av tra i latt konstruktion, slata och vita. Dérrar till

allmanna utrymmen av metall.

Fénster: Fonster och fonsterddrrar med isolerglas av tré och aluminium, i markplan
utrustade med las.

Balkonger/uteplatser: Balkonger av prefabricerad betong. Uteplatser beldaggs med betongplattor.
Balkongracken av metall.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Hall: Eklamellparkett Malat Malat
Vardagsrum: Eklamellparkett Malat Malat
Kok: Eklamellparkett Malat/Kakel vid bankskiva Malat
Kladkammare: Eklamellparkett Malat Malat
Sovrum: Eklamellparkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Extra WC: Klinker Malat/kakel ovan tvattstall Malat

" Férteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens
styrelse.

\saktion 09222115557467820801




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet

samt byggherrekostnader

Kopeskilling for andelar i den ekonomiska féreningen
Kdpeskilling for inredningsval

Likviditetsreserv

Aterbetalning av mervardesskatt '

Beraknad anskaffningskostnad, kr

(kr)

339 466 800
152 500 000
3 842 900
150 000

-2 516 800

493 442 900 *

Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,

avseende garage och hyreslokaler, om 2 516 800 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir hdgre &n 2 516 800 kronor skall féreningen erldgga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en 6kning
av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre &n 2 516 800 kronor

skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

?Varav avskrivningsunderlag: 339 466 800 kronor.

K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kanda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tilkommande tillval kommer att férandra

upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsakrad

genom Skanskas entreprenadfdrsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beréknas till cirka 239 000 000 kronor for bostader och till
till cirka 11 996 000 kronor for lokaler (varav 7 170 000 kronor for hyreslokaler och 4 826 000 kronor

for garage).




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning fér I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att
bli negativt.

Lan" Belopp| Bindningstid | Rantesats * Rante-| Amortering ° Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 31832500 3 man 1,80 572985 1150000 1722985
Lan 2 31832 500 2ar 2,80 891 310 0 891 310
Lan 3 31832 500 4 ar 3,15] 1002724 0 1002 724
Lan 4 31832 500 5ar 3,30] 1050473 0 1050473
Summa 127 330 000 3517 491 1150 000 4 667 491
Insatser 286 616 000
Upplatelseavgifter 75 654 000
Upplatelseavg. Tillval 3 842 900
Summa Finansiering | 493 442 900

'Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor for 1an 1-4 ar hdgre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 10 ar: 3,30 % 7 ar: 3,07 % 5 ar: 2,89 %, 4 ar: 2,77 %, 3 ar: 2,58 %, 2 ar: 2,23 %, 1 ar: 1,40 %
3 man: 0,61 % per den 11 april 2022.

Eventuellt dverskott till foljd av 1agre réantekostnader bér anvandas till 6kad amortering fér att sékerstalla féreningens
langsiktiga ekonomi.

®Beraknad amortering ca, 0.9 % ar 1-5 och darefter en arlig upprakningsfaktor om 2%
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,5 %.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 4 667 491
Avsiéttningar

Avsattning till fastighetsunderhall 309 365
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 140 300

Arvode till styrelse och revisorer 100 000

Foreningens administration 10 000

Uppvarmning 490 000

Gemensam elférbrukning 190 000

Gemensam vattenforbrukning 350 000

Sopor och kallsortering 300 000

Ovriga serviceavtal 50 000

Stadning 134 200

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning 262 090

Hissar 80 000

TV och bredband 241 560

Forsakringar 121 134

Hushallsel 457 440

Summa Driftskostnader ', kr 2926 724
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt hyreslokaler 71700

Fastighetsskatt garage 48 260

Summa skatter, kr 119 960
Summa berdknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men 8 023 540

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

' Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre

eller IAgre an det berdknade vardet.

% For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.




E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
fér TV och bredband erlagges lika for varje bostadsrattsldgenhet. Arsavgift for hushallsel preleminardebiteras.
Avrakning sker darefter mot verklig forbrukning. Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift

for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 5908 640
Arsavgifter, TV och bredband ’ 241 560
Arsavgifter hushallsel s 457 440
Intékter garageplatser . 592 800
Hyresintakter lokaler 751 400
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 71700
Summa beraknade arliga intékter, kr 8 023 540

' TVoch bredband ar gruppanslutet och avgiften &r 165 kronor per Iagenhet och manad. Kostnad for eventuell

TV utdver bastutbud betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

2 Arsavgift for hushallsel debiteras med 240 kronor, 380 kronor eller 420 kronor per manad inklusive mervardesskatt
beroende pa ladgenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.
Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

® 23 garageplatser a 800 kr/man, 20 laddplatser i garage a 1000kr/man, exkl elfdrbrukning och 34 p-plaster a 400 kr/man.

Antagen vakansgrad ar 5 %.

| tabell pa efterfdljande sidor IAmnas en specifikation éver samtliga Idgenheters berdknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.




Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift Méanads-  Beraknad
nr area, ca rum ° Balkong ® avgift avgift  upplatelse- tal 7 till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift
for tillval avgifter arsavgifter bredband hushallsel

(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)

111 40,0 1 RoK 1276 000 319 000 1100 1596 100 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2 880
112 78,5 3 RoK U 2 440 000 610 000 42 600 3092600 0,878 1117 957 51878 1980 4 488 4 560
113 40,0 1 RoK U 1 500 000 375000 34 200 1909200 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2 880
121 86,0 3 RoK B 2 680 000 670 000 117 500 3467500 0,953 1213455 56 309 1980 4 857 4 560
122 51,5 2RoK B 1676 000 419 000 13 200 2108200 0,610 776 713 36043 1980 3169 2880
123 78,5 3 RoK B 2 440 000 610 000 54 300 3104 300 0,878 1117 957 51878 1980 4 488 4 560
124 40,0 1 RoK B 1 480 000 370 000 9 400 1859400 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2 880
131 86,0 3 RoK B 2 760 000 690 000 83 300 3533300 0,953 1213455 56 309 1980 4 857 4 560
132 51,5 2RoK B 1720 000 430 000 45 100 2195100 0,610 776 713 36 043 1980 3169 2 880
133 785 3 RoK B 2 520 000 630 000 50 200 3200200 0,878 1117 957 51878 1980 4 488 4 560
134 40,0 1 RoK B 1516 000 379 000 4 400 1899400 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2880
141 86,0 3 RoK B 2 840 000 710 000 225 450 3775450 0,953 1213455 56 309 1 980 4 857 4 560
142 51,5 2RoK B 1 756 000 439 000 14 600 2209600 0,610 776 713 36 043 1980 3169 2 880
143 78,5 3 RoK B 2 600 000 650 000 33300 3283300 0,878 1117 957 51878 1980 4 488 4 560
144 40,0 1 RoK B 1 560 000 390 000 23100 1973100 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2 880
151 750 2,5RoK B 2 876 000 719 000 88 250 3683250 0,843 1073 392 49 810 1980 4 316 2 880
152 50,5 2RoK B 1676 000 719 000 30 600 2425600 0,600 763 980 35452 1980 3119 2 880
153 101,0 4 RoK B 3676 000 919 000 119 500 4714500 1,102 1403177 65 113 1980 5 591 5040
611 89,5 3RoK U 2 600 000 650 000 113 750 3363750 0,987 1256 747 58 318 1980 5025 4 560
612 39,0 1 RoK U 1 596 000 399 000 5 600 2000600 0,486 618 824 28716 1980 2 558 2 880
613 78,0 3 RoK U 2316 000 579 000 72 800 2967800 0,873 1111 591 51582 1980 4 464 4 560
621 855 3RoK B 2 440 000 610 000 269 750 3319750 0,948 1207 088 56 014 1980 4833 4 560
622 61,0 2RoK B 1 836 000 459 000 12 100 2307100 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
623 925 4RoK B 2680 000 670 000 36 250 3386250 1,017 1294946 60 091 1980 5173 4 560
631 85,5 3 RoK B 2 520 000 630 000 57 650 3207650 0,948 1207 088 56 014 1980 4 833 4 560

® RoK = Rum och Kék.
® U = Uteplats. B = Balkong.

" Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika fér varje lagenhet.

g Manadsavgift, inklusive TV och bredband, men exklusive hushallsel. Kostnad for hushallsel kommer att debiteras efter faktiskt forbrukning.
® | Iagenhetsarean for lagenhet 252 och 852 ingar ett loft pa 12 kvm.

Transaktion 0922211555746782080




Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i forhallande Arsavgift Arsavgift ~ Manads-  Beraknad
nr area, ca rum ° Balkong o avgift avgift upplatelse- tal 7 till andelstal for TV/ avgift ® arsavgift
for tillval avgifter arsavgifter bredband hushallsel

(m?) (kr) (kr) k) (%) (kr) (kn) (kr) (kr) (kn)

632 61,0 2 RoK B 1 880 000 470 000 35800 2385800 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
633 925 4 RoK B 2 760 000 690 000 28 350 3478350 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
641 85,5 3 RoK B 2 600 000 650 000 59 000 3309000 0,948 1207 088 56 014 1980 4 833 4 560
642 61,0 2 RoK B 1916 000 479 000 10 700 2405700 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2880
643 92,5 4 RoK B 2 876 000 719 000 124 200 3719200 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
651 131,0 5 RoK B 4600000 1150000 87 150 5837150 1,400 1782620 82721 1980 7 058 5040
652 87,5 3 RoK B 3240 000 810 000 87 750 4137750 0,967 1231 281 57 137 1980 4 926 4 560
711 89,5 3 RoK U 2 600 000 650 000 91 250 3341250 0,987 1256 747 58 318 1980 5025 4 560
712 39,0 1 RoK U 1596 000 399 000 5 500 2000500 0,486 618 824 28716 1980 2 558 2880
713 78,0 3 RoK U 2 316 000 579 000 52 600 2947600 0,873 1111 591 51582 1980 4 464 4 560
721 85,5 3 RoK B 2 440 000 610 000 74 600 3124600 0,948 1207 088 56 014 1980 4833 4 560
722 61,0 2 RoK B 1836 000 459 000 52100 2347100 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
723 92,5 4 RoK B 2680 000 670 000 19 450 3369450 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
731 85,5 3 RoK B 2 520 000 630 000 61 600 3211600 0,948 1207 088 56 014 1980 4833 4 560
732 61,0 2 RoK B 1 880 000 470 000 101 900 2451900 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2880
733 92,5 4 RoK B 2 760 000 690 000 107 700 3557700 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
741 85,5 3 RoK B 2 600 000 650 000 24 150 3274150 0,948 1207 088 56 014 1980 4 833 4 560
742 61,0 2 RoK B 1916 000 479 000 40 700 2435700 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2880
743 925 4 RoK B 2 840 000 710 000 167 650 3717650 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
751 131,0 5 RoK B 4600000 1150000 88 950 5838950 1,400 1782620 82721 1980 7 058 5040
752 87,5 3 RoK B 3276 000 819 000 47 750 4142750 0,967 1231 281 57 137 1980 4 926 4 560
811 90,5 3 RoK U 2 600 000 650 000 199 200 3449200 0,997 1269 480 58 909 1980 5074 4 560
812 39,0 1 RoK U 1 596 000 399 000 1995000 0,486 618 824 28716 1980 2 558 2 880
813 110,5 4 RoK U 3 160 000 790 000 42 500 3992500 1,196 1522 867 70 667 1980 6 054 5040
821 86,5 3 RoK B 2 440 000 610 000 3 500 3053500 0,958 1219 821 56 605 1980 4 882 4 560
822 61,0 2 RoK B 1836 000 459 000 29 200 2324200 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
823 121,0 5 RoK B 3 356 000 839 000 67 200 4262200 1,300 1655 290 76 812 1980 6 566 5040

® RoK = Rum och Kok.

® U = Uteplats. B = Balkong.

" Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.

® Manadsauvgift, inklusive TV och bredband, men exklusive hushallsel. Kostnad fér hushallsel kommer att debiteras efter faktiskt férbrukning.
® | lagenhetsarean for lagenhet 252 och 852 ingdr ett loft pa 12 kvm.




Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i forhallande Arsavgift Arsavgift Manads-  Beraknad
nr area, ca rum ° Balkong o avgift avgift upplatelse- tal 7 till andelstal for TVI avgift ® arsavgift
for tillval avgifter arsavgifter bredband hushallsel

(m?) (kr) (kr) k) (%) (kr) (kn) (kr) (kr) (kn)

831 86,5 3 RoK B 2 520 000 630 000 18 400 3168400 0,958 1219 821 56 605 1980 4 882 4 560
832 61,0 2RoK B 1 880 000 470 000 42 900 2392900 0,704 896 403 41 597 1980 3 631 2 880
833 121,0 5RoK B 3516 000 879 000 5400 4400400 1,300 1655 290 76 812 1980 6 566 5040
841 86,5 3 RoK B 2 600 000 650 000 67 400 3317400 0,958 1219 821 56 605 1980 4 882 4 560
842 61,0 2RoK B 1916 000 479 000 100 700 2495700 0,704 896 403 41 597 1980 3 631 2 880
843 121,0 5 RoK B 3 676 000 919 000 160 450 4755450 1,300 1655 290 76 812 1980 6 566 5040
851 74,5 2,5RoK B 2 876 000 719 000 3595000 0,838 1067 025 49514 1980 4 291 2 880
852 ° 66,0 2RoK B 2 680 000 670 000 78 100 3428100 0,754 960 068 44 551 1980 3878 2 880
853 104,0 4 RoK B 4076000 1019000 101 100 5196 100 1,131 1440 102 66 827 1980 5734 5040
221 86,5 3 RoK B 2 796 000 879 000 3675000 0,958 1219 821 56 605 1980 4882 4 560
222 61,0 2RoK B 1756 000 499 000 2255000 0,704 896 403 41 597 1980 3 631 2880
223 925 4RoK B 2 636 000 814 000 3450000 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
231 86,5 3 RoK B 2 876 000 719 000 3595000 0,958 1219 821 56 605 1980 4882 4 560
232 61,0 2RoK B 1 800 000 495 000 2295000 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
233 925 4RoK B 2716 000 779 000 3495000 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
241 86,5 3RoK B 2 956 000 839 000 3795000 0,958 1219 821 56 605 1980 4882 4 560
242 61,0 2RoK B 1836 000 559 000 2395000 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
243 925 4 RoK B 2 796 000 699 000 3495000 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
251 75,5 2,5RoK B 2 796 000 799 000 3595000 0,848 1079 758 50 105 1980 4 340 2 880
252° 66,0 2RoK B 2 316 000 734 000 3050000 0,754 960 068 44 551 1980 3878 2 880
253 87,5 3 RoK B 3 116 000 779 000 3895000 0,967 1231 281 57 137 1980 4 926 4 560
321 855 3RoK B 2636 000 759 000 3395000 0,948 1207 088 56 014 1980 4833 4 560
322 61,0 2RoK B 1836 000 559 000 2395000 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2880
323 925 4 RoK B 2 796 000 699 000 3495000 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
331 855 3RoK B 2716 000 779 000 3495000 0,948 1207 088 56 014 1980 4833 4 560
332 61,0 2RoK B 1880 000 570 000 2450000 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
333 925 4RoK B 2 796 000 799 000 3595000 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560

® RoK = Rum och Kok.
® U = Uteplats. B = Balkong.

" Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.

® Manadsavgift, inklusive TV och bredband, men exklusive hushallsel. Kostnad fér hushallsel kommer att debiteras efter faktiskt férbrukning.
¥ | lagenhetsarean for lagenhet 252 och 852 ingdr ett loft pa 12 kvm.




Tabell, ldgenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i férhallande  Arsavgift Arsavgift Manads-  Berdknad
nr area, ca rum ° Balkong ® avgift avgift  upplatelse- tal 7 till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift
for tillval avgifter arsavgifter bredband hushallsel

(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)

341 85,5 3 RoK B 2 796 000 699 000 3495000 0,948 1207 088 56 014 1980 4833 4 560
342 61,0 2 RoK B 1916 000 534 000 2450000 0,704 896 403 41 597 1980 3631 2 880
343 92,5 4 RoK B 2 876 000 919 000 3795000 1,017 1294 946 60 091 1980 5173 4 560
351 131,0 5 RoK B 4316 000 1434000 5750000 1,400 1782620 82721 1980 7 058 5040
352 87,5 3 RoK B 3 036 000 959 000 3995000 0,967 1231 281 57 137 1980 4 926 4 560
411 63,0 2 RoK u 1996 000 554 000 2550000 0,724 921 869 42 779 1980 3730 2880
412 25,0 1 RoK 876 000 274 000 1150000 0,347 441 835 20 503 1980 1874 2 880
421 68,0 2 RoK B 2 076 000 519 000 2595000 0,774 985 534 45733 1980 3976 2880
422 53,0 2 RoK B 1676 000 419 000 2095000 0,625 795813 36 929 1980 3242 2880
423 40,0 1 RoK B 1516 000 434 000 1950000 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2 880
424 63,5 2 RoK B 1996 000 549 000 2545000 0,729 928 236 43 074 1980 3755 2 880
425 70,5 3 RoK B 2 396 000 599 000 2995000 0,799 1017 367 47 210 1980 4 099 4 560
431 68,0 2 RoK B 2 156 000 584 000 2740000 0,774 985 534 45 733 1980 3976 2 880
432 53,0 2 RoK B 1720 000 430 000 2150000 0,625 795 813 36 929 1980 3242 2880
433 40,0 1 RoK B 1 560 000 390 000 1950000 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2880
434 64,0 2 RoK B 2 040 000 585 000 2625000 0,734 934 602 43 369 1980 3779 2 880
435 70,5 3 RoK B 2 476 000 774 000 3250000 0,799 1017 367 47 210 1980 4 099 4 560
441 68,0 2 RoK B 2 156 000 539 000 2695000 0,774 985 534 45733 1980 3976 2880
442 53,0 2 RoK B 1 756 000 494 000 2250000 0,625 795813 36 929 1980 3242 2 880
443 40,0 1 RoK B 1 596 000 454 000 2050000 0,496 631 557 29 307 1980 2 607 2 880
444 64,0 2 RoK B 2120 000 530 000 2650000 0,734 934 602 43 369 1980 3779 2 880
445 70,5 3 RoK B 2 556 000 794 000 3350000 0,799 1017 367 47 210 1980 4 099 4 560
451 117,0 4 RoK B 4156 000 1044 000 5200000 1,261 1605 631 74 508 1980 6 374 5040
452 86,5 3 RoK B 3 036 000 759 000 3795000 0,958 1219 821 56 605 1980 4 882 4 560
453 85,0 3 RoK B 3 000 000 695 000 3695000 0,943 1200722 55718 1980 4 808 4 560
511 25,0 1 RoK 852 000 213 000 1065000 0,347 441 835 20 503 1980 1874 2 880
512 63,0 2 RoK U 1 996 000 499 000 2495000 0,724 921 869 42 779 1980 3730 2 880

® RoK = Rum och Kék.

® U = Uteplats. B = Balkong.

" Cirka 88 % av andelstalet ar proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.

® Manadsavgift, inklusive TV och bredband, men exklusive hushallsel. Kostnad fér hushallsel kommer att debiteras efter faktiskt férbrukning.
° lagenhetsarean for lagenhet 252 och 852 ingar ett loft pa 12 kvm.




Tabell, ldgenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i férhallande  Arsavgift Arsavgift Manads-  Berdknad
nr area, ca rum ° Balkong ® avgift avgift  upplatelse- tal 7 till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift
for tillval avgifter arsavgifter bredband hushallsel
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
513 51,5 2 RoK 1 480 000 415 000 1895000 0,610 776 713 36 043 1980 3 169 2 880
514 33,5 1 RoK 1020 000 330 000 1350000 0,431 548 792 25 466 1980 2 287 2 880
521 51,5 2 RoK B 1640 000 455 000 2095000 0,610 776 713 36 043 1980 3169 2880
522 33,5 1 RoK B 1196 000 379 000 1575000 0,431 548 792 25 466 1980 2 287 2 880
523 53,0 2 RoK B 1676 000 519 000 2195000 0,625 795 813 36 929 1980 3242 2880
524 68,0 2 RoK B 2 076 000 519 000 2595000 0,774 985 534 45733 1980 3976 2880
531 51,5 2 RoK B 1676 000 419 000 2095000 0,610 776 713 36 043 1980 3 169 2 880
532 33,5 1 RoK B 1240 000 355 000 1595000 0,431 548 792 25 466 1980 2287 2880
533 53,0 2 RoK B 1720 000 530 000 2250000 0,625 795813 36 929 1980 3242 2880
534 68,0 2 RoK B 2120 000 530 000 2650000 0,774 985 534 45 733 1980 3976 2 880
541 51,5 2 RoK B 1720 000 530 000 2250000 0,610 776 713 36 043 1980 3169 2 880
542 33,5 1 RoK B 1276 000 319 000 1595000 0,431 548 792 25 466 1980 2 287 2 880
543 53,0 2 RoK B 1 756 000 439 000 2195000 0,625 795813 36 929 1980 3242 2 880
544 68,0 2 RoK B 2156 000 639 000 2795000 0,774 985 534 45733 1980 3976 2 880
551 77,5 2 RoK B 2 560 000 640 000 3200000 0,868 1105 224 51287 1980 4 439 4 560
552 117,0 4 RoK B 4160 000 1 040 000 5200000 1,261 1 605 631 74 508 1980 6 374 5040
diff. -0,007 -8 902 -414
SUMMA 8859,5 286616 000 75654000 3842900 366112900 100,000 127 330 000 5908 640 241 560 457 440

® RoK = Rum och Kdk.

% U = Uteplats. B = Balkong.
" Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika fér varje lagenhet.
® Manadsavgift, inklusive TV och bredband, men exklusive hushallsel. Kostnad fér hushallsel kommer att debiteras efter faktiskt férbrukning.
® | lagenhetsarean for lagenhet 252 och 852 ingar ett loft pa 12 kvm.

Lokal Lokalarea

nr

(m?)

1

2
3
4
5

93,0
118,0
94,5
118,5
148,5

572,5




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband och hushalisel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage gj inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea
ar1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

55 696 kr

41 324 kr

13 500 kr

667 kr

79 kr

746 kr

330 kr

26 %

1438 kr

52 kr

418 kr

130 kr

192 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11 Ar16
Arsavgifter efter schablon 5908 640 6026 813 6147349 6270296 6395702| 6523616/ 7202599 7952251
Arsavgifter efter frbrukning och lika belopp per Igh 699 000 712 980 727 240 741784 756 620 771752 852077 940 762
Arsavgift kr/m? 746 761 776 791 807 823 909 1004
Ovriga intékter
Hyresintakter 1415 900 1444218 1473102 1502 564 1532616 1563 268 1725974 1905615
Summa intdkter 8023 540 8184 011 8 347 691 8 514 645 8684 938 8 858 636 9 780 650 10 798 628
Driftskostnader 3133635 3196 308 3260234 3325439 3391947 3459 786 3819884 4 217 460
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 250 100
Fastighetsskatt garagelokaler 48 260 49 225 50210 51214 52238 53283 58 829 64 952
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 71700 73134 74 597 76 089 77 610 79 163 87 402 96 499
Summa 119 960 122 359 124 806 127 303 129 849 132 446 146 231 411550
Kapitalkostnader
Rantor 3310580 3280 680 3250182 3219074 3187344 3883051 3671610 3438 162
Avskrivningar 3394 668 3394 668 3 394 668 3394 668 3394 668 3394 668 3394 668 3394 668
Summa kostnader 9 958 843 9994 015 10 029 890 10 066 483 10 103 808 10 869 951 11 032 392 11 461 841
Arets resultat ' -1935 303 -1 810 004 -1682 199 -1551 838 -1418 870 -2 011 315 -1251742 -663 212
Avséttning fér underhdll (yttre fond)
Avsattning till underhallsfond 309 365 315552 321863 328301 334 867 341564 377114 416 365
Ackumulerad avsattning till underhallsfond 309 365 624 917 946 781 1275081 1609 948 1951512 3764 575 5766 342
Kassafléde fran den ldpande verksamheten
Arets resultat -1935 303 -1810 004 -1682199 -1551 838 -1418 870 -2011315 -1251742 -663 212
Arets avskrivning 3394668 3394 668 3394 668 3394 668 3394668 3394 668 3394 668 3394 668
Kassafldde fére finansieringsverksamheten 1459 365 1584 664 1712 469 1842830 1975798 1383353 2142926 2731456
Likviditetsreserv 150 000 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar -1150 000 -1173000] -1196460| -1220389 -1244797| -1269693| -1401844| -1547749
Arets kassafléde 459 365 411 664 516 009 622 441 731001 113 660 741 082 1183 707
Kassabehallning inkl. fondavsattning 459 365 871029 1387038 2009 478 2740479 2854 140 5279863 10785918
Taxeringsvirde garagelokaler 4826 000 4922520 5020970 5121390 5223818 5328294 5882 867 6495 161
Taxeringsvarde uthyrningsiokaler 7 170 000 7313400 7 459 668 7 608 861 7761039 7916 259 8740 190 9649 876
Laneskuld 127 330 000 126180000 125007000 123810540 122590151 121345354 114737821 107442571
Férutsattningar
Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.
Réntan pa kassan har satts till 0 %.
Avsattning till underhallsfond hojs med 2,0% per ar.
Antagen inflation 2,0 %.
Amortering 1 150 000 kr &r 1-5 darefter en drlig hojning med 2 %.
Medelrdnta ar 1-5 &r 2,6 % och ar 6-16 ar 3,2 %.
Den ékade amorteringen skapar utrymme fér att ta upp lan, som anvénds till underhall, om tillgénglig likviditet inte skulle racka for erforderligt underhall.
! Arets resultat
Eftersom avskrivning for |[6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvintas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsfreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arg Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m*> om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 746 761 776 791 807 823 909 1004
Antagen ranteniva + 1% 890 903 917 931 946 960 1039 1125
Antagen ranteniva + 2% 1033 1046 1058 1071 1084 1097 1168 1246
Antagen ranteniva - 1% 602 618 635 652 669 686 780 883
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 746 765 784 804 825 846 959 1094
Antagen inflationsniva + 2% 746 769 793 817 842 869 1014 1197
Antagen inflationsniva - 1 % 746 757 768 779 790 802 863 925

| drsavgiften ingdr kostnad fér TV/bredband, och preliminir kostnad fér hushallsel.

Antagen ranteniva ar 1-5 &r 2,6 % och ar 6-16 &r 3,2 %.

MS1,

A, HG, MS2
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits, och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2 Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i
kostnadslaget som bér krava hdjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong, samt eventuellt forrad i gott skick. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

17
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadstittstoreningen Vistra Allén med org.nr 769638-4275, fir hirmed avge féljande
intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och 1 6vrigt med forhallanden som ér kiinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rantekostnader, amortering och
Ovriga driftkostnader samt avsittningar till yttre fond. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berdknad amortering kan gbra att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar for inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran 4r 1, bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ér placerade sa att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt dd det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse f6r

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférviirv har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala ate planen enligt var
uppftattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgingliga.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiketning AB

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Signerat PE, MS1, LA, HG, MS2




Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund f&r aktuellt intyg:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2020-02-17

Registreringsbevis

Fastighetsutdrag

Avtal om éverldtelse av andelar (tva) mellan 4 ena sidan SMEBAB Holding Virmland AB,
SMEBAB Holding Halland AB och SMEBAB Holding Gotland AB och 4 andra sidan Foreningen
avseende andelarna i ekonomiska féreningarna Allén 1 och 2 Bla dat 2021-02-04

Koépekontrakt mellan Halmstad Bonden 8 AB och Ekonomisk férening Allén 1 Bla samt
Ekonomisk férening Allén 2 Bl avseende forvirv av fastigheten Bonden 8, Halmstad kommun dat.
2020-11-26

Uppdragsavtal jimte bilagor tecknat mellan Skanska Sverige AB och Féreningen dat 2021-02-04
Offert for finansieringen av Féreningen dat. 2020-11-24

Uppdaterade rintor dat. 2022-04-11

Bygglov pa fastigheten Bonden 8, Stockholm kommun dat. 2020-06-12

Berikning av taxeringsvirde

Bekriftelse dllval dat. 2022-04-21

Underhallsplan dat. 2021-12-17

Transaktion 09222115557467820801 Signerat PE, MS1, LA, HG, MS2
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