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KOSTNADSKALKYL

BRF Skogsglantan i Nacka

Allmanna férutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen Skogsglantan i Nacka som
registrerats hos Bolagsverket 2022-05-31, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
genom upplatelsen. En medlem som har en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare

Féreningens forvarv

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheterna
Lannersta 1:793, 1:1266, 1:1267 & 1:1268 i Nacka
kommun. Fastigheterna har férvarvas av
bostadsrattsforeningen genom forvarv av Viggso PO3
AB, org 559371-2119, och Viggso PO3B, som tidigare
agde fastigheterna. Képeskillingen for aktiebolagen
(aktierna) kommer att motsvara bolagens
marknadsvarde. Fastigheterna har 6verlatits till
bostadsrattsforeningen fér en kopeskilling
motsvarande fastigheternas, i aktiebolagens, bokférda
varde. Déarefter likvideras bolaget.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det 6vertagna skattemassiga
restvardet for tomterna, tillsammans med byggnaderna,
att ligga till grund for berakning av en eventuell
skattepliktig vinst. | samband med férvérvet av
fastigheterna, som skett genom férvarv av aktier,
kommer féreningen att skriva upp vardet pa
fastigheterna samtidigt som vardet pa aktiernai bolaget
skrivs ned. Detta ar av redovisningsteknisk natur och
har ingen paverkan pa foreningens likviditet eller eget
kapital.

Anskaffningskostnaden ar beraknad och berakningen av
foreningens arliga kapital- och driftkostnader baseras
pa bedémningar gjorda pa taxebundna kostnader,
schabloner och delvis faktiska offerter samt jamforelser
med likvardiga fastigheter och féreningar under 2023.

Byggnation och upplatelse
Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheterna
Lannersta 1:793, 1:1266, 1:1267 & 1:1268 i Nacka

kommun och kommer att uppféra 12 stycken
bostadslagenheter. Fastighetens totala areal uppgar till
3 100 kvadratmeter. Byggnadsprojektet genomfors
enligt entreprenadavtal som forvantas tecknas Q3
2023. Bygglov inkom 21 juni 2023. Startbesked
forvantas inkomma Q3 2023.

Byggnation vantas paborjas under Q4 2023 med
berdknad upplatelse under Q1 2025 och berdknad
inflyttning under Q1 2025. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar den slutgiltiga
anskaffningskostnaden har redovisats i den ekonomiska
planen samt registrerats hos bolagsverket. Den
slutgiltiga anskaffningskostnaden faststalls nar
slutbesiktning har skett, alternativt nar betryggande
sdkerhet har stallts. Féreningen kommer vara ett dkta
privatbostadsféretag (s.k dkta bostadsrattsforening.)

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan
bostadsrattsforeningen skatteméssigt anses bli ett s.k.
odkta bostadsforetag. Foreningen antas och avses att
bli ett s.k. dkta bostadsforetag.

Sakerhet och garantier

Viggs6 Bostad AB (“Bolaget”) avser stilla ut garanti dar
Bolaget svarar solidariskt under sex manader efter
fardigstallande for de kostnader som uppstar pa grund
av osalda lagenheter. Darefter forvarvar Bolaget de
osalda lagenheterna.

Som sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala
forskotten till bostadsrattsinnehavare som omnamns i 5
kap. §8 BrL, avses en forskottsgarantiférsakring
tecknas.

Bolaget avser att, genom en sarskild garanti, sakerstalla
enranta for bostadsrattsforeningen motsvarande
2.85% under 36 manader fran den dag féreningen
slutplacerar sitt lan. Effekten av en sddan garanti ar att
bostadsratternas manadsavgift, vid upplatelse, kommer
att motsvara 5 743 kronor per manad respektive 2 225
kronor per manad.
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KOSTNADSKALKYL

BRF Skogsglantan i Nacka

Beskrivning av fastigheterna

Valkommen till Bostadsrattsforeningen Skogsglantan i Nacka! Bostadsratterna kommer att vara
beldgna sa ndra varandra, att bostadsrattshavarna kan samverka pa ett andamalsenligt satt.

Allmant om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar

Address

Fastigheternas areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader

Antal bostadslagenheter

Parkeringar

Bostadsarea (BOA)

Byggnadsar

Byggnadstyp

Beraknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Nacka Lannersta 1:793, 1:1266, 1:1267,
1:1268

Fagelstigen 15,A,B,D, E,&F
Skogsglantansvag2 A&B

3100 kvm

DP 651 (Detaljplan)
Akt 0182K-P2021/651

220, smahusenhet

4 stycken tvabostadsbyggnader
4 stycken Studiohus

12 stycken

Totalt 20 st parkeringar

1090 kvadratmeter
Vid utékad bostadsarea, totalt 1 380

kvadratmeter

2023 -2024

Parhus
Attefall

Ej dsatt dnnu

Beraknas preliminart till 27 316 000 kr.
Varav 18 360 000 kr for byggnader,

8 956 000 kr fér mark?

Fullvdrdesférsakring med
styrelseansvarsforsakring

Nacka Lannersta GA:28

Avtalsservitut akt - 2.2/23-8MI-10
Officialservitut akt - 01-B00-343.1

! Det prelimindra taxeringsvirdet fér smahusenhet har bedémts enligt Skatteverkets schablon, virdeomrade 182218.

Smahus, 2021-2023.

# visma sign



KOSTNADSKALKYL

BRF Skogsglantan i Nacka

2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivning parhus

Vaning

Vind

Kallare

bottenbjilklag

2-vaningar

Oinredd vind

Mojlighet finns for att utoka bostadsarea genom att
inreda vind

Finns gj

Platta pa mark

Stomme Itrd

Fasad Trapanel

Parkering 2 parkeringar per parhus
Yttertak Papptak

Uteplats Varje bostad har egen uteplats
Fonster Aluminiumbekladda trafénster i 3-glas
Hiss Finns gj

Byggnadsbeskrivning Studiohus

Vaning 1-plan

Vind Finns ej

Kallare Finns gj

bottenbjilklag

Stomme

Fasad
Parkering
Yttertak

Uteplats

Fonster

Hiss

Platta pa mark

I tra

Trapanel

En parkering per attefallshus
Papptak

Varje bostad har en egen uteplats

Aluminiumbekladda trafonster i 3-glas

Finns gj
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BRF Skogsglantan i Nacka

2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka
gemensamma utrymmen som Brf Skogsglantan i Nacka kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Teknik

Gemensamma utrymmen

Anslutet till kommunens nat
enskild méatning i varje bostad

Franluftsvarmepump i Parhus
Luft-luft varmepump i Studiohus

Varje bostad har eget elabonnemang

Franluftsventilation med varmeatervinning i Parhus
Mekanisk franluft Studiohus

Fiber

Sophantering

Tvattstuga

Gemensam sophantering

Finns ej
Tvattutrymme i respektive bostad
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BRF Skogsglantan i Nacka

2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Notera att variationer kan férekomma
mellan bostaderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak Malade

Invindiga vaggar Malade
Kakel i vattrum
Stankskydd i kakel ovan kéksbank

Golv Klinkers i hall och vatrum
Tragolviek
Golvvarme pa entréplan
Garderober Finnsiutvalda rum
Forrad Finns i respektive bostad eller i anslutning till
bostad
Kok Kyl/frys / diskmaskin/ Spishall i bankskiva /
Koksflakt
Badrum W(C / Dusch / Kommod
7
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BRF Skogsglantan i Nacka

3. Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling fastighet/aktier/entreprenad 75102 500 kr 68 901 kr / kvm
Beraknad anskaffningskostnad 75 102 500 kr 68 901 kr / kvm
Investering- och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 50000 kr 46 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Lan botten 13512500 kr 12 397 kr / kvm
Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter 61640000 kr 56 550 kr / kvm
Summa finansiering 75 152500 kr 68 947 kr / kvm
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BRF Skogsglantan i Nacka

3.1 Féreningens belaning

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Solifast, 2023-07-03. Kalkylréntan i planen baseras
pa en 5-arig bunden ranta. Féreningen kan vid tecknande av lanen komma att vélja andra
bindningstider for lanen och kommer eventuellt att dela [anebeloppet pa fler 1an, vilket kan
komma att paverka féreningens totala utgift for kapital. Sdkerhet for [anen utgérs av pantbrev i
fastigheten. Féreningens totala amorteringsplan ska uppga till 100 ar, justeringar i

amorteringsplanen gors i samrad med finansierande bank.

Finansiering

Belopp Ranta Rantekostnader Amortering 0.7 %
Bottenfinansiering 13512500 kr 4.75% 641844 kr 94 588 kr
Summa kapitalutgifter 736 431 kr

Om kalkylrdantan

utbetalningsdatum.

KOSTNADSKALKYL
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Vid kostnadskalkylens upprattande ar varldslaget utsatt med uppatgaende och
foranderliga inflations- och rantenivaer pa daglig basis. Kalkylréantan har beraknats
med utgangspunkt i ranteindikation fran ovanstaende bank som lamnats i samband
med kostnadskalkylens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i samband med

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att
foreningen, under prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta ver tid som
motsvarar den kalkylerade rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan
kan komma att 6ka och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar
bostadsrattshavarnas manadsavgift vilket framgar av kanslighetsanalys 1 pa sida 18.
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KOSTNADSKALKYL

BRF Skogsglantan i Nacka

Avskrivningar

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokforingsmassiga resultatet men inte likviditeten. | den ekonomiska planen har avskrivningen
beraknats utifran en linjar avskrivning pa 1% enligt schablon. Féreningen avser dock att tillampa,
K3-regelverket dar komponentavskrivning kommer att ske. Avskrivningsperioden ar berdknad pa
100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket
framraknats genom anviandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av
totala taxeringsvardet. Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men har berdknas preliminart till
27 316 000 kr. Varav 18 360 000 kr for byggnader, 8 956 000 kr for mark

Berakning av avskrivning

Beradknat taxeringsvarde byggnad 18 360 000 kr
Beradknat taxeringsvarde mark 8 956 000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 27 316 000 kr
Varav byggnadens andel 67%
Anskaffningskostnad 75102 500 kr
Avskrivningsunderlag 50318 675 kr
Summa beridknade arliga avskrivningar 503 187 kr

Om avskrivningar

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
faktiskt utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 8
“ekonomisk prognos”.

10 . .
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KOSTNADSKALKYL

BRF Skogsglantan i Nacka

Beraknade l6pande in- och utbetalningar

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar.

Inbetalningar Nyckeltal
Arsavgifter bostader 911430 kr 836 kr /kvm
Summa arliga inbetalningar 911430kr 836 kr / kvm
Utbetalningar Nyckeltal
Ekonomisk forvaltning 26 000 kr
Revision 10000 kr
Fastighetsforsakring 35000 kr
Snoroéjning 12000 kr
Reserv / Avgifter / 6vrigt 10000 kr
Summa arliga driftskostnader 93000 kr 85 kr/kvm
Kapitalkostnader Nyckeltal
Rénta 641844 kr
Amortering 94 588 kr
Fastighetsavgift? Okr
Summa utbetalningar 736 431kr 676 kr / kvm
Avsattningar Nyckeltal
Avséttning till fond for yttre underhall ar 1 81999 kr 75 kr / kvm
Summa avsittningar 81999 kr 75 kr / kvm
Total summa Nyckeltal
Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 911430kr 836 kr / kvm

2 Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 ar 9 287 kr per smahusenhet. Bostadsfastigheter med vardear senare dn 2012

ar befriad fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst ar 16, se ekonomisk prognos.

11
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KOSTNADSKALKYL

BRF Skogsglantan i Nacka

6. Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Belaning per upplaten kvm, vid utékad boa (BOA)
Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnader utéver manadsavgift (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

12

68 901 kr / kvm
56 550 kr / kvm
12397 kr / kvm
9792kr/kvm
85 kr/kvm
366 kr/kvm
537 kr/kvm
836 kr/ kvm

75 kr / kvm
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KOSTNADSKALKYL

BRF Skogsglantan i Nacka

Overgripande summering

Amortering

Féreningen amorterar, i samrad med
finansierande bank, arligen 0.7% pa sitt lan
och det motsvarar 94 588 kr vilket innebar
att belaningen i féoreningen minskar och
darmed lamnar utrymme for mojlighet att
Oka sin belaning vid behov.

Avsattningar

Féreningen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan avsatta respektive tai
ansprak medel for yttre underhall. Tills dess
att en underhallsplan uppréattas sa kommer
foreningen, under forsta aret, att avsatta
motsvarande 0.3% av fastighetens bedéma
taxeringsvarde som uppgar till ca 82 000
kronor.

Underhall

Behov av storre renoveringar av vasentliga
byggnadskomponenter bedéms vara
minimala inom kommande tio ar med
anledning av att byggnaderna ar
nyproducerade. Féreningen kommer arligen
avsatta for underhall som uppstar pa grund
av slitage ex. utbyte av
forbrukningskomponenter, malning och
rengoring. Enligt stadgarna ska minst 0.3%
av fastigheternas taxeringsvarden anviandas
om underhallsplan ej finns framtagen.

18

Forsakring

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring.l kombination
med individuell hemférsakring samt
bostadsrattstillagg sa innebar det att
bostadsrattsféreningen och
bostadsrattshavaren ar fullférsakrad.

Ranta

Rantan i denna kostnadskalkyl ar beraknad
till ett snitt pa 4.75% och féreningen kan
vélja att dela upp sina Ian med olika
bindningstider for att minimera risk samt
genom upphandling hos 6vriga kreditinstitut
sakerstalla basta mojliga villkor for
féreningen.

Kassa

Bostadsrattsforeningen Skogsglantan i
Nacka kommer att ha en dispositionskassa
vid tilltrade om 50 000 kr. Det innebar att
bostadsrattsforeningen redan fran start har
viss tackning for eventuella oférutsedda
handelser.

Vind

Mojlighet att inreda vind ger extra boarea.
Vid handelse att bostadsrattsinnehavare
véljer att inreda vind 6kar boarea,
foreningens lan kvarstar lika som beraknat.
Detta innebér att féreningens nyckeltal for
belaning per kvm minskar till 9 792 kr vid
utokad boa.
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Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadsldgenheter som utgoér féreningens hus. Utéver nedan

angiven arsavgift tillkommer kostnad fér hushallsel, bredband/tv och hemfoérsakring for varje
bostadsrattshavare. Under punkt 7.1 redovisas estimerade kostnader for respektive postien

tabell.

Objekt BOA Andelstal Insats Upplatelseavgift Totalt Arsavgift Manadsavgit A\;g;::::;er
1001 113.00 10.26% 3,900,000 kr 2,095,000 kr 5,995,000kr 93,542 kr 7,795 5,599
1002 113.00 10.26% 3,900,000 kr 2,095,000 kr 5,995,000kr 93,542 kr 7,795 5,599
1003 24.00 4.08% 1,550,000 kr 445,000 kr 1,995,000kr 37,177 kr 3,098 2,225
2001 128.00 10.53% 4,000,000 kr 2,945,000 kr 6,945,000kr  95,940kr 7,995 5,743
2002 128.00 10.53% 4,000,000 kr 2,945,000 kr 6,945,000kr 95,940 kr 7,995 5,743
2003 24.00 4.08% 1,550,000 kr 445,000 kr 1,995,000kr 37,177 kr 3,098 2,225
3001 128.00 10.53% 4,000,000 kr 2,945,000 kr 6,945,000kr  95,940kr 7,995 5,743
3002 128.00 10.53% 4,000,000 kr 2,945,000 kr 6,945,000kr 95,940 kr 7,995 5,743
3003 24.00 4.08% 1,550,000 kr 445,000 kr 1,995,000kr 37,177 kr 3,098 2,225
4001 128.00 10.53% 4,000,000 kr 2,945,000 kr 6,945,000kr 95,940 kr 7,995 5,743
4002 128.00 10.53% 4,000,000 kr 2,945,000 kr 6,945,000kr 95,940 kr 7,995 5,743
4003 24.00 4.08% 1,550,000 kr 445,000 kr 1,995,000kr 37,177 kr 3,098 2,225
Totalt 1,090 100% 38,000,000kr  23,640,000kr 61,640,000 kr 911,430 kr 75,953 54,558

s Avgift efter garanti redogor for vad manadsavgiften per bostadsratt beraknas uppga'till efter den garanti som Bolaget
avser stalla ut som sakerstaller en ranta motsvarande 2.85% under 36 manader. Nar denna garanti loper ut kommer en

avgiften, forutsatt att foreningens ranta vid tidpunkten uppgar till motsvarande 4.75% samt att foreningens ovriga
kostnader motsvarar kostnadskalkylen, att justeras enligt grundavgiften.

14
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7.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens
sammansattning och vanor.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta avgifter fordelas solidariskt (1/12-del).

Hushallsel: ca 163 kronor per kvadratmeter och ar
V/A exkl. forbrukning: ca 47 kronor per kvadratmeter och ar
Kallvatten: ca 43 kronor per kvadratmeter och ar
Uppvarmning ca 44 kronor per kvadratmeter och ar
Hemforsakring: ca 50 kronor per kvadratmeter och ar
TV /Bredband: ca 250 kronor per manad
Sophamtning ca 19 kronor per kvadratmeter och ar
15
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Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och ar 16 avseende bostadsrattsfreningens
bedémda intdkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens

fordandring vid en arlig inflation om 2%. Antagen kalkylrdnta, 4.75%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar16
Arsavgifter bostader 911430 929,659 948,252 967,217 986,561 1,006,292 1,111,028 1,226,665
Summa intdkter 911,430 929,659 948,252 967,217 986,561 1,006,292 1,111,028 1,226,665
Drift 93,000 94,860 96,757 98,692 100,666 102,680 113,366 125,166
Fastighetsavgift 149,989
Avskrivningar 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187
Rénta 641,844 637,351 632,858 628,365 623,872 619,379 596,915 574,450
Summa Kostnader 1,238,031 1,235,398 1,232,802 1,230,244 1,227,725 1,225,245 1,213,468 1,352,792
Arets resultat -326,601 -305,739 -284,550 -263,027 -241,164 -218,953 -102,440 -126,127
Avsattning underhall 81,999 81,999 81,999 81,999 81,999 81,999 81,999 81,999
Summa intékter 911,430 929,659 948,252 967,217 986,561 1,006,292 1,111,028 1,226,665
Summa kostnader 1,238,031 1,235,398 1,232,802 1,230,244 1,227,725 1,225,245 1,213,468 1,352,792

Aterféring avskrivningar 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187 503,187

Kassafldde [6pande drift 176,586 197,448 218,637 240,159 262,023 284,234 400,747 377,060

Amorteringar 94,588 94,588 94,588 94,588 94,588 94,588 94,588 94,588
Summa kassafléde 81,999 102,860 124,049 145,572 167,435 189,646 306,159 282,472
Ingdende kassa 50,000

Ackumulerat kassafléde 131,999 234,859 358,908 504,480 671,915 861,562 2,155,608 3,911,210

16
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Kanslighetsanalys

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna per kvadratmeter och ar paverkas av férandrad
ranta och inflation. Férutsatt att kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med

foreningens grundprognos.

Kanslighetsanalys 1 Ar1

Antagen inflationsniva och 836
antagen ranteniva
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 960
Antagen ranteniva +2% 1,084
Antagen ranteniva -1% 712

Arsavgift om antagen rinteniva och

Antagen inflationsniva +2% 836
Antagen inflationsniva +1% 836
Antagen inflationsniva -1% 836

Ar2
853

981
1,105
733

855

854
852

Ar3
870

1,002
1,126
754

872

871
869

17

Ara
887

1,024
1,148
776

889

888
886

Ars
905

1,046
1,170
798

907

906
904

Aré
923

1,068
1,192
820

925
924
922

Ar11
1,019

1,184
1,308
937

1,021

1020
1018

Ar16
1,125

1,311
1,435
1,063

1,128
1127
1124
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10. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, andrahandsuthyrning och pantsattningsavgift kan
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avviags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader for hushallsel, vatten och avlopp, hemférsékring, bostadsrattstillagg,
uppvarmning och bredband ingar ej i arsavgiften.

4. Foreningen kan vid upprattande av ekonomisk plan vélja att uppféra totalt 8 lagenheter
istallet for 12 som berdknas i kostnadskalkyl.

5. Inflyttningildgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hirav.

6. Lagenheternas area ar uppmatta efter ritningar, varfor vissa mindre forandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4 % och for

mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

7. | ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

8. Deidennakostnadskalkyl lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,

berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande
kadnda kostnader och &r preliminara.

Bostadsrattsféreningen Skogsglantan i Nacka

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Ulrica Svartengren Kristofer Bjork

Tobias Jarmteg
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Intyg enligt 5 kap 6 § i bostadsrattslagen

Undertecknade som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § bostadsrattslagen (1991:614), har
granskat forestaende kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Skogsglantan i Nacka (769641-
2902) digitalt daterad och signerad och lamnar féljande intyg.

De faktiska uppgifterna som lamnats i kostnadskalkylen &r riktiga och stammer 6verens med
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda for oss. Berakningar gjorda i
kostnadskalkylen ar vederhaftiga och kalkylen framstar som ekonomiskt hallbar.

Lagenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nédvandigt fér var bedémning av planen att bestka
fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstaende
kommentarer kan vi som ett allmént omdome uttala att kalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § i bostadsrattslagen ar uppfylida.

-digitalt signerat och daterat-

Bengt Jansson Anders Uby

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer

och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Féljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen,

Kostnadskalkyl

Registreringsbevis, 2023-08-16

Stadgar, registrerade 2022-05-19

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-05-19
Berdikning taxeringsvérden

Bygglov, Nacka kommun, 2023-06-21
Offert ekonomisk forvaltning, 2023-08-01
Offert fastighetsférsdikring, 2023-06-16
Offert finansiering, 2023-07-03
Aktieéverlatelseavtal, 2023-04-19
Ritningsunderlag med situationsplan
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