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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kanalen i Tocksfors, 769616-0477 far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningen ager fastigheten med beteckning Arjang Tocksmarks Stom 2:19 med 3 hus innehallande
18 bostadsrétter med en total boyta 1212 kvm.

Ekonomi

Arets driftsresultat efter avskrivningar blev en vinst pa 406 224 kr
Detta dverskott har sammanhang med fortsatt 1ag bankrénta pd véra tan och mycket forsiktigt bruk av
pengar detta ar.

Rantor utgtr nu ca 24% av manadsavgiften. Totala arsavgiften uppgar till 1 323 522 kr och foreningen
har eh arsavgift som motsvarar 1092 kr/kvm. Under 2023 berdknas en kostnadsdkning for rantor | takt
med laneforfall, varfor avgiftshojningar det narmaste aret inte gar att utesluta.

Utgifter for vatten, aviopp och renhalining har for aret varit 126 448kr. Uppvarmning for aret har kostat
193 056 kr.

Ekonomin paverkas betydligt av hur behovet ar for uppvarmning, snéroining och sandning pa vintern.
Men ocksa av var egna forbrukning av vatten och varme och méangd sopor. Det &r nddvandigt att vi
alla hela tiden &r kostnadsmedvetna.

Avskrivningsreglerna ar for narvarande oférandrade: Det &r inte tillatet att ha progressiva avskrivaingar

och ingen byggnad kan skrivas av Sver langre tid &n totalt 100 &r. Arets resultat &r 98 000 kr, darfor
har styrelsen foresiagit en avsétining till yttre fond pa 75 000.-. Beslut tas av stdmman.

Nya avtal

Féreningen har under aret bundit réntan pa ett {an som tidigare varit rorligt
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Visentliga hindelser
Underhall

Under aret har foljiande arbete blivit utfért av vara medlemmar i samarbete med grannforeningen:
- Arlig kontroll av septipump

- Diverse snikerier och malning vid behov

- Fagerviks Allservice har skott snoréjning och skétsel av grasmattor.

- Underhallsplan uppdaterad

Qvrigt;

- Under 2022 har vi inte haft ndgra gemensamma moten med Brf Slussen inte heller nagra
gemensamma arbetsdagar.

Alimént om verksamheten

Styrelse

Under aret har féreningen haft foljande styrelsesammansattning:
1. Styrelsecrdftrande, Niklas Fredriksson

2. Ordinarie ledamot, Per-lvar Nyséter

3. Ordinarie ledamot, Ole Kristian Klima Syverud

5. Suppleant, Leif Withelmsson

Till Valberedning har Jim Solberg utsetts under aret.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i férening.
Revisor

Revisor vald pa arsstamman 2022 4r Helena Hediund och Urban Johansson som suppleant, bada fran
We Audit Sweden AB, Karlstad.

Sammaniride

Styrefsen har haft 2 protokoliférda sammantraden under 2022. Ordinarie arsstamman holls 24 april
2022

Medlemsinformation

Fareningen har 21 mediemmar

Medlemsantal

Medlemstalet var vid arets stut 21.

Overlateiser

Under aret har 3 dverlatelser av bostadsratier skett,

Underhaliisplan

Det finns en underhalisplan som planerar framtida nodvandigt underhall enligt vilken en reservering
ska goras med 100 000 kr per ar. Foéreningen har 2022 en vinst pa 98 000,74 kr, darfor har styrelsen
foreslagit en avsattning till yttre fond pa 75 000.-. Beslut tas av stamman.
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Viasentliga hdndelser
Underhall

Under aret har foljande arbete blivit utfort av vara medlemmar i samarbete med grannfareningen:
- Avrlig kontrolf av septipump

- Diverse snikerier och mélning vid behov

- Fagerviks Allservice har skétt snéréjning och skétsel av grasmattor.

- Underhallsplan uppdaterad

Ovrigt:

- Under 2022 har vi inte haft nagra gemensamma méten med Brf Slussen inte heller nagra
gemensamma arbetsdagar.

Allméant om verksamheten

Styrelse

Under aret har foreningen haft foljande styrelsesammansattning:
1. Styrelsecrdftrande, Niklas Fredriksson

2. Ordinarie ledamot, Per-lvar Nysater

3. Ordinarie ledamot, Ole Kristian Klima Syverud

5. Suppleant, Leif Withelmsson

Till Valberedning har Jim Solberg utsetts under dret.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i férening.
Revisor

Revisor vald pa arsstamman 2022 &r Helena Hedlund och Urban Johansson som suppleant, bé&da fran
We Audit Sweden AB, Karlstad.

Sammantriade

Styrelsen har haft 2 protokoliférda sammantraden under 2022, Ordinarie arsstamman hélls 24 april
2022

Medlemsinformation

Féreningen har 21 medlemmar

Medlemsantal

Medlemstalet var vid arets siut 21,

Overlatelser

Under ret har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Underhallsplan

Det finns en underhallsplan som planerar framtida nédvandigt underhall enligt vitken en reservering

ska goras med 100 000 kr per ar. Foreningen har 2022 en vinst pa 98 000,74 kr, darfér har styrelsen
foreslagit en avsattning till yitre fond pa 75 000.-. Beslut tas av stamman.

——
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Flerarséversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1324 1 266 1167 1138

Resultat efter finansiella poster 98 57 -64 -83

Soliditet, % 49 48 49 49

Eget kapital

Inbefalda Fond fér Balanserat Arets

insatser  ytfre underhail resultat resultat

Vid arets bérjan 11 940 000 117 167 -1 024 960 -56 854
Disposition av 50 000 6 854

foregaende ars resultat 56 854

Arets resultat 98 001

Vid arets siut 11 940 0060 167 167 -1 018 106 98 001



Bostadsrittsforeningen Kanaten i Tocksfors 4010}

768616-0477

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):
ansamlad forlust -1 018 106
arefs vinst 98000
Totalt -920 106
Avsattning il fond for ytire underhall _ ~75000
balanseras i ny rdkning -895 106

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och baiansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rdérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1323749 1266 044
Summa rorelseintékter, lagerfériandring m.m. 1323 748 1 266 044
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -581 322 -591 930
Personalkostnader 3 -84 503 -84 503
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -251 700 -251 700
Summa rérelsekostnader -917 525 -928 133
Rorelseresultat 406224 337 911
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 502 297
Rantekostnader och liknande resultatposter -308 725 -281 354
Summa finansiella poster -308 223 -281 057
Resultat effer finansiella poster 98 001 56 854
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt a8 001 56 854
Skatter

Arets resuitat 98 001 56 854
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Balansridkning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 21307 777 21 659 477
Summa materielia anidggningstiligangar 21307777 21559 477
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i ekonomisk férening 6 57 400 57 400
Summa finansiella anlaggningstiligaéngar 57 400 57 400
Summa anldggningstillgangar 21365177 21616 877
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10 082
Qvriga fordringar 12 229 12 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 268 38 404
Summa kortiristiga fordringar 54 497 61 827
Kassa och bank

Kassa och bank 1515 368 1136 689
Summa kassa och bank 1515 368 1 136 689
Summa omsittningstillgangar 1 569 865 1198 516
SUMMA TILLGANGAR 22 035 042 22 815 393
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Medlemsinsatser 11 940 000 11 940 000
Fond for yttre underhall 167 167 117 167
Summa bundet eget kapital 12 107 167 12 057 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1018 1086 -1 024 960
Arets resultat 98 001 56 854
Summa fritt eget kapital -820 105 -968 106
Summa eget kapital 11 187 062 11 089 061
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 7 582 500 11 452 500
Summa langfristiga skulder 7 582 500 11 452 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 3 870 000 30 000
Leverantdrsskulder 64 291 14 573
Skatteskulder 47 079 43 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 184 110 185 861
Summa kortfristiga skulder 4 165 480 273832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 935 042 22 815 393
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Fastighetslan

Fastighetslan som har forfallodag under 2023 samt den del av 6vriga lan som kommer att amorteras
under 2023 redovisas som kortfristig.

Anldggningstillgangar

Tillmpade avskrivningstider:

-Byggnader 100 ar
-Installationer/batplatser 5-10 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen

Nettoomséltning
Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Driftsresulftat
Resultat fére avskrivningar, men efter rantekostnader

Not 2 Nettoomséttning

Féreningens intakier bestar i huvudsak av manadsavgifter.

Nof 3 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 1
Bolaget 1

Summa 1 1
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 23771327 23771 327

23771327 23771327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 211 850 -1 860 150
-Arets avskrivning enligt plan -251 700 -251 700

-2 483 550 -2 211 850
Redovisat virde vid arets slut 21307777 21 559 477
Taxeringsvarde byggnader: 7 400 000 6 400 000
Taxeringsvérde mark: 1 860 000 833 000
Vid arets slut 8 460 000 7233 000
Not 5 Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 600 000 11 900 000
Summa stiilllda sdkerheter 11 900 000 11 900 00C
Not 6 Andelar i ekonomisk férening

2022-12-31 2021-12-31
Vestnet HF Ekonomisk férening:
Ingaende anskaffningsvarden 57 400 57 400
Vid arets slut 57 400 57 400
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Not 7 Langfristiga skulder
Skuld- Amortering

Foreningens 1an fotalt inklusive kortfristig def Réntesats belopp perar
Westra Wermlands Sparbank 723-8 2,3% ranta - o 2025-05-11 3852 500 10 000
Westra Wermlands Sparbank 729-52,25% rénta - tom 2023-05-11 3 850 000 10 000
Westra Wermlands Sparbank 733-73.94% ranta - tom 2027-05-08 3750 000 10 000
Summa 11 452 500 30 000
Forfalter senare &n ett ar men inom 2020-12-31
fem ar efter balansdagen

Langfristiga skuider till kreditinstitut 120 000
Totait 120 000
Forfailer senare én fem ar efter batansdagen 11302 500

Totala laneskulder 11452 500
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Underskrifter
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2023- ¢3- 14
WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kanalen i Técksfors
Org.nr 769616-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi fBar attért en revision av arsredovisningen for BostadsratisfGreningen Kanalen | Tocksiors oy rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga
avseenden rattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den 2022-12-31 och av dess finansieila resuitat for aret
enligt arsredovisningslagen. Foarvaltningsbersttelisen ar foreniig med arsredovisningens évriga delar

Vitlistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och batansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing [ISA) och god revisionssed } Sverige. Vart ansvar enfigt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar obercende i forhdllande till fSreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 évrigt fuligiort vars yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret %r att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratbvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontrofl som de bedbmer ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eiler misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillzmpligt, om frhallanden som kan paverks formagan ait fortsatta
verksamneten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet orn fortsats drift tlidmpas doclc inte om beslut

har fattats orm att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerbhiet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar 3 cegentligheter elier missiag, och att lamna en revisionsbherittelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet éren hég arad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
uttérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kemmer att uppracka en vasentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegenthigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier
tillsarmmans rimligen kan férvantas paverks de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund t drsredovisningen.

Som del av en revision enfigt 1ISA anvander vi professionelit omddme cch har en professionellt skeptisk instéining under
hela revisionen. Dessutornm:

- identifierar och bedémer vi riskerna e vasentliga felautigheter | arsredovisningen, vare sig dessa berotr pé
cegentiigheter efler misstag, utformar ach utfor gransiningsatgarder bland annat utifrdn desss risker och inhamiar
revisionsbevis som ar tillrackiiga och andamalsentiaa fér att utgora en grund for vira uttalanden. Risken 16r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féijd av oegentligheter ar nogre an 81 en vasentlig felaktighet som beror pa
rmisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligs uteldmnanden, lelaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar vi 0ss en férstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r fampliga med hansyn till emstandigheterna, men inte f6r ath uTtaia oss om effektiviteten
den interna Kontrollen.

- utvarderar v dmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimiigheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar

- drar vi en slutsats om fmpligheten | att styrelsen anvandar antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om hurwvida det finns nagon
vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller farhdlianden sorm Kan leda till betyrande tvivel am
foreningens formage att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsbaraitelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen orm den vasentliga
osakernetstaktorn elfer, om sadana upplysningar ar otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til) datumet fir revisionsberattelsern. Dock kan framiuda
handelser eller forhdllanden gora att en fdrening inte tangre kan fortsatta verksamneter,

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehdllet arsredovisningen, daribland
upplysningarna, ocly om arsredovisningan aterger de underfiggande transaktionerna och handelserna P ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styretsen om bland annat revisionens planerade omiattnhing och inricening samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla rmkttageliser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister
den mterna kentrotien som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utiénT en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrarisféreningen
Kanalen i Tocksfors f6r rakenskapsaret 2022 samt av ferstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst elier férust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten erdigt forstager | farvaltningsberatielsen och beviliar styrelsens
ledarmoter ansvarsfritet for rdkenskapsaret,

Grund f&r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisicnssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avenittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoendea [ férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vary
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inbamtat ar tiflréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositicner betraffande foreningens vinst efler foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detts bland annat en beddmning av om utdeiningen ar forsvariig med hansyn till de krav som

foreningeans verksamhetsart, omfatining och risker stalier pa storleken av foreningens egna kapital,
konsotideringsbehov, ikviditet och staflning 1 dwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av 8reningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedtma fareningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokfdningen, medelstorvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter | Ovrigt kontrolleras ps

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om angvarsfrinet, 5t atl inharmts
revisionsbewvis tor att med en nmilig grad av sakernet kunna beddma om ndgon styrelseledamaot | nagot vasentligt

avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig siyldig till nadgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
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foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat | strid med bostadsrattsiagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonemiska féreningar,
&rsredovisningslagen elfer stadgarna

vart mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, & att med rimfig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattstagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti far ats en revision sorm utfars enligt god revisionssed
Sverige alltid kommer att upptacka dtgérder eller forsummelser som kan feranleda ersdttningsskyldighat mot
foreningen, eiler att ett forslag til dispositioner av féreningens vinst eller 8riust inte ar forenhgt med postadsratislagen.

Som endelav en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt ornddme och har en professionelis
skeplisk instalining under hela revisionen. Granskringer: av forvaltningen och férslaget tl dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande gransiiningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar art vi fokuserar
granskningen pd sadana dtgarder omraden och farhallanden som & vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenorm ach provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttatande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f&1slag til dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Arjang den 24 mars 2023
WeAudit Sweden AB

;o
f’;/ '

rban Johansson

Allctoriserad revisor
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