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Allmanna férutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen Velamsundsparken 21 som
registrerades den 10 augusti 2022 och har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens forvarv

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheterna
Nacka Velamsund 14:29, 14:117, 14:130 - 14:134 i
Nacka kommun.. Total markyta uppgar till 7 950 kvm.
Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen har
forvarvat samtliga aktier i Viggso PO1 AB, org nr
559350-9630. Kopeskillingen for aktiebolaget
(aktierna) motsvarar bolagets marknadsvarde.
Fastigheterna har sedan 6verlatits till
bostadsrattsforeningen for en képeskilling
motsvarande fastigheterna, i aktiebolaget, bokférda
varde. Darefter likvideras bolaget.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det 6vertagna skattemassiga
restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna,
att ligga till grund fér berakning av en eventuell
skattepliktig vinst. | samband med forvarvet av
fastigheterna, som sker genom forvarv av aktier,
kommer féreningen att skriva upp vardet pa
fastigheterna samtidigt som vardet pa aktiernai bolaget
skrivs ned. Detta ar av redovisningsteknisk natur och
har ingen paverkan pa foreningens likviditet eller eget
kapital.

Anskaffningskostnaden ar beraknad och berdkningen av
foreningens arliga kapital- och driftkostnader baseras
pa bedémningar gjorda pa taxebundna kostnader,
schabloner och delvis faktiska offerter samt jamforelser
med likvardiga fastigheter och féreningar under 2023.

Byggnation och upplatelse

Bostadsrattsforeningen avser uppfora totalt 14
parhusbostader och 6 stycken studiohus. Byggstart ar
paborjad for fastigheterna Nacka Velamsund 14:29 och
14:117 samt berdknas till kvartal 4 - 2023 f6r Gvriga
fastigheter. Studiohus byggstartas vid erhallet
startbesked, som s6ks via bygganmalan efter slutbesked
av huvudbyggnad for respektive fastighet.

Byggratten foljer gallande detaljplan 628,
0182K-P2019/628, som har vunnit laga kraft. Bygglov
for samtliga parhus ar beviljade 2022-12-07 och har
vunnit laga kraft.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nar den
slutliga anskaffningskostnaden har redovisats i den
ekonomiska planen samt registrerats hos Bolagsverket
alternativt nar betryggande sidkerhet har stéllts och
tillstand har beviljats av Bolagsverket Upplatelse
berédknas ske fran januari 2024 och inflyttning berdknas
fran april 2024.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan
bostadsrattsforeningen skatteméssigt anses bli ett s.k.
odkta bostadsforetag. Foreningen antas och avses att
bli ett s.k. kta bostadsforetag.

Sakerhet och garantier

Viggs6 Bostad AB(“Bolaget”) avser stilla ut garanti dar
Bolaget svarar solidariskt under sex manader efter
fardigstallande for de kostnader som uppstar pa grund
av osalda lagenheter. Darefter forvarvar Bolaget de
osalda lagenheterna.

Som sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala
forskotten till bostadsrattsinnehavare som omnamnsi 5
kap. §8 BrL, avses en forskottsgarantiférsakring
tecknas.

Bolaget avser att, genom en sarskild garanti, sakerstalla
enranta for bostadsrattsforeningen motsvarande
2.85% under 36 manader fran den dag féreningen
slutplacerar sitt |an. Effekten av en sadan garanti ar att
bostadsratternas manadsavgift, vid upplatelse, kommer
att motsvara 5 722 kronor per manad respektive 2 174
kronor per manad.

Ovrigt

Vid kostnadskalkylens upprattande pagar dialog kring
ytterligare av forvarv av fastigheter i direkt anslutning
till foreningens fastigheter varvid
bostadsrattsforeningen kan komma att utékas med
ytterligare bostader.
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Beskrivning av fastigheterna

Fastigheterna ar beldgnai Velamsund, Nacka kommun. Samtliga byggnader ligger sa att
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna..

Total markyta uppgar till 7 952 kvm.

Allmant om

Fastighetsbeteckningar

Address

Fastigheternas areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader

Antal bostadslagenheter

Antal parkeringar

Bostadsarea (BOA)
Biarea (BIA)
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beraknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Nacka Velamsund 14:29, 14:117,
14:130-14:134.

Bagvagen 28-34, 132 37 Boo

7 952 kvm

Detaljplan: DP 628
(akt: 0182K-P2019/628)

230 (Smahus, grupphusomrade)
13 stycken
20 stycken

34 stycken, 2 per parhusbostad och 1 per
studiohus.

2 134 kvadratmeter enligt ritning
68 kvadratmeter, kallférrad
2023-2024

Parhus och studiohus

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har
annu ej faststallts men har preliminart
bedomts till 90 294 000 kr. Varav 51 762
000 kr fér byggnader, 38 532 000 kr for
mark

Fullvardesférsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring med
bostadsrattstillagg

Velamsund GA:22 avseende vag,
parkering, post samt sophantering

Fastigheterna kommer att belastas av
servis avseende El- och V/A-ledningar
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2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning av bostadshus

Bostadsrattsforeningen avser uppfoéra tva olika typer av byggnader - parhus respektive

fristdende studiohus.

Byggnadsbeskrivning

Vaning

Vind

Kallare
Grundlaggning

Stomme

Fasad
Yttertak

Uteplats / Balkong

Fonster

Parkering

2-vaningar
Finns gj

Studiohus har kéallarvaning

Platta pa mark

Parhus tra och studiohus isolerad betong
(kallarplan) samt tra

Trapanel
Papp

Uteplats tillhérande resp. bostadsratt

3-glas aluminiumbekladda trafénster

I ndra anslutning till bostaden
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2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka
gemensamma utrymmen som bostadsrattsféreningen kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp Anslutet till kommunens nat
Individuell matning

Uppvarmning Varje parhusbostad ar férsedd med egen
franluftsvarmepump. Varje studiohus ar férsedd
med egen luft/luft-varmepump.

El Varje bostad tecknar eget elabonnemang
Ventilation Mekanisk franluft
Teknik Fiber finns framdraget till respektive bostads el-

och multimediacentral.

Gemensamma utrymmen

Sophantering Gemensamma kérl for mat och restavfall
Tvattutrymme Tvattutrymme finns i respektive bostad.
Tomt Hardgjorda ytor med gris, planteringar och

parkeringsplatser.
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2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

BRF Velamsundsparken 21

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Notera att variationer kan férekomma
mellan bostaderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

Bostadsbeskrivning - parhus

Invandiga tak

Invandiga vaggar

Golv

Garderober
Foérrad
Kok

Badrum

Bostadsbeskrivning - studiohus

Malade

Klinkers/kakel/malade vaggar i vatutrymme
Malade vaggar

Klinkers i vatutrymme och entré
Parkett i 6vriga utrymme

Finns i hall och sovrum
Kallférrad finns i anslutning till bostaderna
Diskmaskin / Ugn / Frys / Kylskap

WC/Kombinerad
tvattmaskin/torktumlare/duschutrymme

Invandiga tak

Invandiga vaggar

Golv

Garderober
Forrad

Kok
Badrum

Ovrigt

Malade

Klinkers/kakel/malade vaggar i vatutrymme
Malade vaggar i 6vrigt

Klinkers i vatutrymme och entré
Parkett i 6vriga utrymme

Finns i hall och sovrum

Kallférrad finns i anslutning till bostaderna
Kyl/frys i kombiskap, diskmaskin
WC/Kombitvattmaskin/duschutrymme

Trappa ned till soutterangplan.
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3. Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling fastighet/aktier/entreprenad 149 641 000 kr 70122 kr / kvm
Beridknad anskaffningskostnad 149 641000 kr 70 122 kr / kvm
Investering- och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr 47 kr / kvm
Summa kassa 100 000 kr 47 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 125 200000 kr 58 669 kr / kvm
Féreningslan 24541000 kr 11 500 kr / kvm
Summa finansiering 149 741000 kr 70 169 kr/ kvm
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3.1 Féreningens beldning

Finansieringen baseras pa prisindikation fran Solifast, 2023-07-03. Kalkylrdntan i planen baseras
pa en 5-arig bunden réanta. Féreningen kan vid tecknande av lanen komma att vélja andra
bindningstider for lanen och kommer eventuellt att dela [anebeloppet pa fler 1an, vilket kan
komma att paverka féreningens totala utgift for kapital. Sakerhet fér [anen utgérs av pantbrev i

fastigheten.
Finansiering
Belopp Ranta Rantekostnader Amortering 0.7%
Bottenfinansiering 24 541000 kr 450% 1104 345kr 171787 kr
Summa kapitalutgifter 1276 132 kr

Om kalkylrantan

utbetalningsdatum.

KOSTNADSKALKYL
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Vid kostnadskalkylens upprattande ar varldslaget utsatt med uppatgaende och
foranderliga inflations- och rantenivaer pa daglig basis. Kalkylréantan har beraknats
med utgangspunkt i ranteindikation fran ovanstaende bank som lamnats i samband
med kostnadskalkylens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i samband med

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att
foreningen, under prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta éver tid som
motsvarar den kalkylerade rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan
kan komma att 6ka och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar
bostadsrattshavarnas manadsavgift vilket framgar av kanslighetsanalys 1 pa sida 18.
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Avskrivningar

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokféringsmassiga resultatet men inte likviditeten. | den ekonomiska planen har avskrivningen
berdknats utifran en linjar avskrivning pa 1% enligt K2 regelverket. Foreningen avser dock att
tillampa K3-regelverket dar komponentavskrivning kommer att ske. Avskrivningsperioden ar
berdknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket
framraknats genom anvandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av
totala taxeringsvardet. Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallts men har
preliminart bedomts till 20 294 000 kr. Varav 51 762 000 kr for byggnader,

38 532000 kr for mark

Berakning av avskrivning

Beraknat taxeringsvarde byggnad 51762000 kr
Beriknat taxeringsvarde mark 38532000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 90 294 000 kr
Varav byggnadens andel 57.32%
Anskaffningskostnad 125 100 000 kr
Avskrivningsunderlag 71707 320 kr
Summa beridknade arliga avskrivningar 717 073 kr

Om avskrivningar

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
faktiskt utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 8
“ekonomisk prognos”.

10 . .
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Beraknade lopande in- och utbetalningar

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt
jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar. Bostadsrattsinnehavare tecknar egna

abonnemang for el, vatten och avlopp.

Inbetalningar Nyckeltal
Arsavgifter bostader 1522832kr 714 kr /kvm
Summa arliga inbetalningar 1522832kr 714 kr/kvm
Utbetalningar

Ekonomisk férvaltning 35000 kr

Fastighetsforsakring 55000 kr

Styrelse och revisor 10000 kr

Renhallning 25000 kr

Reserv / Ovrigt 15000 kr

Summa arliga driftskostnader 140 000 kr 66 kr / kvm
Kapitalkostnader och utgifter Nyckeltal
Fastighetsavgift! Okr

Rénta 1104 345 kr

Amortering 171787 kr

Summa avgifter ar 1 1276 132 kr 598 kr / kvm
Avsittningar Nyckeltal
Avséttning till fond for yttre underhall ar 1 106 700 kr 50 kr / kvm
Summa avsattningar 106 700 kr 50 kr / kvm
Total summa Nyckeltal
Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 1522832kr 714 kr / kvm

! Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 ar 9 287 kr per smahusenhet. Bostadsfastigheter med vardear senare an 2012

ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst ar 16, se ekonomisk prognos.

11
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6. Nyckeltal

Nyckeltal i kr / kvm

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

12

70122 kr /kvm
58 669 kr / kvm
11500 kr / kvm
66 kr/kvm
386 kr / kvm
714 kr /kvm

50 kr / kvm
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Overgripande summering

Amortering

Bostadsrattsforeningen berdknas amortera
0.7% arligen pa sitt lanebelopp vilket
innebar att bostadsrattsféreningen lan
minskar for varje ar. Amorteringstakten kan
komma att justeras i samrad med
finansierande bank, men aldrig 6verstiga
foreningens avskrivningsperiod om 100 ar.

Ranta

Réantan i denna ekonomiska planen ar
berdknad till ett snitt pa 4.50% och
foreningen kan vélja att dela upp sina lan
med olika bindningstider for att minimera
risk samt genom upphandling hos dvriga
kreditinstitut sakerstalla basta mojliga
villkor for féreningen.

Avsattningar

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan
for Foreningens hus senast tre ar efter att
samtliga bostader inom Féreningens hus har
upplatits med bostadsratt. Till fond for yttre
underhall skall arligen avsattas enligt
antagen underhallsplan fér foreningens
fastighet. Hansyn tages darvid till den
aktuella kostnadsnivan for underhall och till
nodvandig vardesakring av tidigare
fonderade medel.

Tills dess att en underhallsplan finns
upprattad skall fonden arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0.3% av

18

fastighetens taxeringsvarde.

Bostadsrattsforeningen avsatter 106 700
kronor till yttre underhallsfond ar 1 vilket
motsvarar 50 kronor per kvadratmeter.

Férsakring

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg. | kombination med
individuell hemférsakring sa innebér det att
bostadsrattsforeningen och
bostadsrattshavaren ar fullférsakrad.

Underhall

Behov av storre renoveringar av vasentliga
byggnadskomponenter bedéms vara
minimala inom kommande tio ar med
anledning av att byggnaderna ar
nyproducerade. Féreningen kommer arligen
avsatta for underhall som uppstar pa grund
av slitage ex. utbyte av
forbrukningskomponenter, malning och
rengoring.

Kassa

Bostadsrattsféreningen Velamsundsparken
21 kommer att ha en dispositionskassa vid
tilltrade om 100 00O kr. Det innebar att
bostadsrattsforeningen redan fran start har
viss tackning fér eventuella oférutsedda
handelser.
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Ligenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadsldgenheter som utgoér féreningens hus. Utéver nedan
angiven arsavgift tillkommer kostnad for uppvarmning, hushallsel, V/A och hemférsakring for
varje bostadsrattshavare. Under punkt 7.1 redovisas estimerade kostnader for respektive post i
en tabell.

Avgift
Andelstal Insats Upplatelseavgift uppllé:ZT:::vgi o Arsavgift Manadsavgift ef:cger.2

garanti

1001 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,395,000 7,395,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
1002 5 RoK 131 6.14% 5,000,000 2,295,000 7,295,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
2001 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,295,000 7,295,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
2002 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,295,000 7,295,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
3001 5 RoK 131 6.14% 5,000,000 2,595,000 7,595,000 93,482 kr 7,790 kr 5722
3002 5 RoK 131 6.14% 5,000,000 2,495,000 7,495,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
4001 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,595,000 7,595,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
4002 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,295,000 7,295,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
5001 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,595,000 7,595,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
5002 5 RoK 131 6.14% 5,000,000 2,495,000 7,495,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
6001 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,595,000 7,595,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
6002 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,695,000 7,695,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
7001 5RoK 131 6.14% 5,000,000 2,995,000 7,995,000 93,482 kr 7,790 kr 5722
7002 5 RoK 131 6.14% 5,000,000 2,795,000 7,795,000 93,482 kr 7,790 kr 5,722
1003 3RoK 50 2.34% 1,900,000 1,395,000 3,295,000 35,680 kr 2,973 kr 2,174
2003 3 RoK 50 2.34% 1,900,000 1,395,000 3,295,000 35,680 kr 2,973 kr 2,174
4003 3 RoK 50 2.34% 1,900,000 1,395,000 3,295,000 35,680 kr 2,973 kr 2,174
5003 3 RoK 50 2.34% 1,900,000 1,395,000 3,295,000 35,680 kr 2,973 kr 2,174
6003 3RoK 50 2.34% 1,900,000 1,395,000 3,295,000 35,680 kr 2,973 kr 2,174
7003 3 RoK 50 2.34% 1,900,000 1,395,000 3,295,000 35,680 kr 2,973 kr 2,174
Totalt 2,134 100%  81,400,000kr 43,800,000kr  125,200,000kr 1,522,832kr 126,903kr 93,152

2 Avgift efter garanti redogdr fér vad manadsavgiften per bostadsritt beridknas uppga till efter den garanti som Bolaget
avser stalla ut som sakerstaller en ranta motsvarande 2.85% under 36 manader. Nar denna garanti [6per ut kommer en
avgiften, férutsatt att féreningens ranta vid tidpunkten uppgar till motsvarande 4.50% samt att féreningens 6vriga
kostnader motsvarar kostnadskalkylen, att justeras enligt grundavgiften.
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7.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prisldge, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens
sammansattning, beteenden och vanor och radande marknadsférutsattningar. Driftkostnaderna
har som utgangspunkt att bostadsratterna nyttjas som fritidsboende.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta och taxebundna avgifter fordelas solidariskt (1/20-del).

Per ar Nyckeltal
Uppvarmning 19 650 kr 150 kr / kvm
Hushallsel 13 105 kr 100 kr / kvm
Hemfoérsakring 6000 kr 46 kr / kvm
V/A 9170kr 70kr / Kvm
Totalt 47 925 kr 366 kr / kvm
15
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Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och ar 16 avseende bostadsrattsfdreningens
bedémda intdkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens

forandring vid en arlig inflation om 2% och genomsnittlig ranta om 4.50% mellan &r 1-16.

Arsavgifter
bostader

1,522,832 1,553,289 1,584,354 1,616,042 1,648,362 1,681,330 1,856,324 2,822,615

Summa intdkter 1,522,832 1,553,289 1,584,354 1,616,042 1,648,362 1,681,330 1,856,324 2,822,615

Drift 140000 142,800 145656 148569 151541 154571 170,659 188,422
Fastighetsavgift 249,982
Avskrivningar 717073 717073 717073 717073 717073 717073 717,073 2,531,745
Rénta 1,104,345 1096615 1088884 1,081,154 1073423  1,065693 1,027,041 988,389
Summa

Kostnader 1,961,418 1956488 1,951,613 1946796 1942037 1,937,337 1914773 3,958,537
Aretsresultat ~ -438586  -403199  -367,259  -330755  -293675  -256008  -58,450 -1,135,922
ﬁ:;itrth”;ng 106,700 106,700 106,700 106,700 106,700 106,700 106,700 106,700

Summaintakter 1,522,832 1,553,289 1,584,354 1,616,042 1,648,362 1,681,330 1,856,324 2,822,615

STl 1,961,418 1,956,488 1,951,613 1,946,796 1,942,037 1,937,337 1,914,773 3,958,537
kostnader
Aterforing 717073 717073 717073 717073 717073 717073 717,073 2,531,745
avskrivningar

Kassaflode

. A 278,487 313,874 349,814 386,319 423,398 461,065 658,624 1,395,823
I6pande drift
Amorteringar 171,787 171,787 171,787 171,787 171,787 171,787 171,787 171,787
Summa

kassaflode (enl. 106,700 142,087 178,027 214,532 251,611 289,278 486,837 1,224,036

ranta i kalkyl)

Ingdende kassa 100,000

Ackumulerat
kassafléde (enl. 206,700 348,787 526,814 741,346 992,957 1,282,236 3,315,010 6,907,640
ranta i kalkyl)
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Kanslighetsanalys

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna per kvadratmeter och ar paverkas av férandrad
ranta och inflation. Forutsatt att kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med
féreningens grundprognos.

Kanslighetsanalys 1 A A A A Ars Ar6 Ar11 Ar16

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva 714 728 742 757 772 788 870 960
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 829 846 865 883 902 921 1,021 1112
Antagen ranteniva +2% 944 961 980 998 1,017 1,036 1,136 1227
Antagen ranteniva -1% 599 616 635 653 672 691 791 882

Arsavgift om antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva +2% 714 742 772 803 835 868 1,056 1285

Antagen inflationsniva +1% 714 735 757 780 803 827 959 1112

Antagen inflationsniva -1% 714 721 728 735 743 750 788 828
17
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10. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, avgift for andrahandsuthyrning och pantsattningsavgift
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel6per pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader for uppvarmning, hushallsel, V/A och hemférsakring ingar ej i arsavgiften.

4. Inflyttningilagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella oldagenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Lagenheternas area ar uppmatta efter ritningar, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst 10 % och for

mindre avvikelser dn 10 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

6. | ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

7. Deidennakostnadskalkyl lAmnade uppgifterna angdende s utférande, berdknade

kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda
kostnader och ar preliminara.

Bostadsrattsforeningen Velamsundsparken 21

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Henrik Hartler Ulrica Svartengren

Hans Andersson
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamal som avses 1 5 kap 6 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrdttsforeningen Velamsundsparken 21 med organisationsnummer
769640-6946 digitalt signerad och ldmnar foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av foreningens tinkta
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som har ldmnats i kalkylen &r riktiga och stimmer verens med innehéllet i for oss
tillgidngliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som é&r kinda for oss. Vi har inte ansett det
nodvindigt for var beddmning att besoka fastigheten.

I kalkylen gjorda berdkningar bedoms vara vederhiftiga och kalkylen framstar som hallbar.
Lagenheterna beddms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens

bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

STOCKHOLM, (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Aktiedverlatelseavtal, Viggso PO1 AB, 2022-02-16

Berédkningar taxeringsvarden, 2023-07-24

Bygglov/Nacka kommun, Velamsund 14:29, 14:117, 14:130-134, 2022-12-07
Kostnadskalkyl

Kopebrev Velamsund 14:29, 2022-02-15

Kopekontrakt Velamsund 14:31, 2021-05-11

Kopekontrakt Velamsund 14:32, 2021-09-14

Offert ekonomisk forvaltning, Interesta AB, 2023-07-26

Prisindikation fastighetsforsikring, Optimera Insurance AB, 2023-06-26

Protokoll avstyckning och sammanlidggning, Lantméaterimyndigheten 1 Nacka kommun, 2022-09-28
Registreringsbevis, Brf Velamsundsparken 21, 2023-07-28

Ritningar

Rénteoffert, Solifast, 2023-07-03

Situationsplaner

Stadgar, registrerade 2021-12-17

Startbesked, Nacka kommun , Velamsund 14:29, 14:117, 14:130-134, 2023-04-21 - 2023-07-05
Utdrag ur Fastighetsregistret, Velamsund 14:29, 14:117, 14:130-134, 2023-07-26
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