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EKONOMISK PLAN
BRF NOBBE GARD

1 ALLMANT

Brf Nobbe Gard med org.nr. 769635-1043 har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-11. Bo-
stadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér
planens upprattande kdnda och bedémda forhallanden.

Bostadsrattsforeningen har genomfért nybyggnation av 19 st bostadsrattslagenheter i
flerbostadshus och ombyggnation 2 st bostadsrattslagenheter i smahusform (parhus). Det har dven
uppforts 13 parkeringsplatser i carport, 17 markparkeringar, 3 handikapplatser samt pool.
Byggnaderna dr placerade pa ett sdtt som mojliggér en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna. Fastighetsheteckningen dr N6bbelov 10:14 i Lunds kommun.

Bostadsrattsforeningen har fran Nible Invest i Lund AB férvdrvat samtliga aktier i det nybildade
aktiebolaget Nobbe Gard i Lund AB, 559114-7276, som vid férvarvet var dgare till fastigheten och
projektet. Fastigheten har ddrefter forvarvats av foreningen (lagfart erhélls 2017-11-20) och
foreningen har tagit 6ver projektet och rollen som bestéllare. Férsdljning av fastighet via aktiebolag
till en bostadsrattsforening (“Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For
det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemadssiga vdrdet, ca 73 900 000 kr, att ligga till grund foér berdkning av skattepliktig vinst.

Bygglov respektive starthesked for parhuset erhélls 2016-10-18 / 2017-01-12 och bygglov
respektive starbesked for flerbostadshuset erhélls 2018-06-26 / 2019-07-05. Byggstart for
flerfamiljshuset skedde tredje kvartalet 2019. Upplatelse och inflyttning dr planerad till
januari/februari 2021.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet ar den slutliga. Godkand
slutbesiktning av entreprenaden har skett 2020-01-09 for parhuset och 2021-01-18 for
flerbostadshuset och den slutliga kostnaden for féreningens forvarv har faststallts pa en

foreningsstamma.

Samtliga lagenheter ar tecknade med férhandsavtal. De lagenheter som eventuellt inte upplats vid
tilltradet kommer att upplatas till Nible Invest i Lund AB, 559112-8920, vilket sakerstaller
foreningens intakter till dess att alla l[dgenheter dr salda till de slutliga képarna.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling
Adress/beldgenhet
Tomtarea
Agarstatus

Planférhallanden

Fornlamning
Servitut /Nyttjanderétt

Forsdkring

Nobbeldv 10:14

Lund

Norra Nobbelov

Nobbeldvs Kyrkovdag 10 A-B, 12 A-H, 12 )
5841 m?

Aganderatt

Detaljplan (stadsplan) laga kraft 2018-05-02, akt nr 1281K-
P211

L. 1988:5784
Fastigheten belastas av servitut avseende Vag, utfart.
Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsdkringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsférsakring, rattsskyddsforsakring m.m.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera
sin hemférsdkring med ett sa kallat bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter
Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

2019-2020

Flerbostadshus i 1,5-4 vaningsplan. Parhus i 1,5 vaningsplan.
2 548 m?,

21 ldgenheter om sammanlagt 2 548 m?,

Gemensam pool och tradgard.

Gemensam luftvarmepump med varmedistribution via
golvvdarme i ldgenhet 1-19. Franluftsvarmepump med
golvvdrme i bv och radiatorer pa plan 2 i lagenhet 20 och
luftvdrmepump med eget aggregat och radiatorer i ldgenhet
21.
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Ventilation

Vatten

El

Hiss

Grundldggning

Stomme

Bjalklag
Yttertak
Fasader

Fonster

Balkong

Trapphus, entré

Tvattstuga
Sophantering
Parkering

Mark

FTX system med varmeatervinning i lagenhet 1-19, sjalvdrag i
ldgenhet 20-21

Fastigheten har kommunalt vatten- och avlopp. Varje lagenhet
har matare for individuell matning av varm- och kallvatten.

Fastigheten dr ansluten till elndtet. Féreningen ha ett
gemensamt abonnemang och kommer att debitera ut verklig
kostnad till respektive ldgenhet efter forbrukning. For
ldgenhet 20 och 21 tillkommer dven varmekostnaden i form av
debitering for el.

Hiss finns till vaningsplan 2 och 3 i trapphus 1 och 2i
flerbostadshuset

Betongplatta pa mark i det nya huset (ldgenhet 1-19) och
murad i den renoverade ldngan (ldgenhet 20-21)

Betong med sandwichkonstruktion foér ldgenhet 1-19, sten
med tegelbeklddnad lagenhet 20-21

Betong i ligenhet 1-19, tréd i [dgenhet 20-21
Papp och Schingel
Trapanel/tegel

3-glas isolerfonster i ldgenhet 1-19, 2-glas isolerfonster i
Jagenhet 20-21

Frihdangande med rdcke av malat stal samt glas

Lagenhet 1-3, 6, 9-11, 20-21 har egen entré, 6vriga Igh har
entré i trapphus.

Tvatt- och torkmaskin finns i respektive lagenhet
Miljdhus pa garden
Carport, markparkering

Upplatelse av terrass/uteplats for ldgenheterna 1-12, 20 och
a1
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3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Generellt Parkett Ask Malade Malade -
Hall Klinker Malade Malade -
Badrum Klinker Kakel Malade -
Kok Parkett Ask Malade Malade -

o - - - Vita luckor och vitvaror fran Siemens

4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2021 dr 32 368 000 kr, fordelat pa byggnader 28 400 000 kr och
mark 3 968 000 kr. Typkod &r 320/220 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder/Smahusenhet,
helarsbostad for 1-2 familjer). Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inkdpspris mark, aktier, entreprenadkostnader,

byggherreomkostnader m.m. 117 900 000 46 272
Anskaffningskostnad 117 900 000 46 272
Ingdende saldo 300 000

Anskaffningskostnad + kassa 118 200 000 46 389

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr I6ptid %
Bottenlan 1 9 065 000 Rarlig/3 mant 1,25 113 313 100722 214035 1,75
Bottenlan 2 9 065 000 ca3ar 1,40 126 910 100 722 227 632 1,90
Bottenlan 3 9070 000 cabar 1,50 136 050 100 778 236 828 2,00
Summa lan ar 1 27 200 000 Snittranta: 1,38 376 273 302222 678 495 1,88
Insatser 91 000 000

Summa finansiering ar 1 118 200 000

Amortering pa féreningens lan sker med 1,11% per dr. (rak amorteringsplan 90 ar)

Foreningen stéller sékerhet for lanen i form av pantbrev.

1 For rérliga lan antas riintan gélla i ett ar och dérefter stegvis dndras till den réintesats som st3r angiven under rubriken
rinta efter 16ptid, sa att den langsiktiga rdntan uppnas efter tre ar.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kr/m?2
Vatten 60 000 24
Vdrme 182 000 71
Fastighets och hushallsel 128 000 50
Renhallning 40 000 16
Styrelse/revision 35000 14
Ekonomisk férvaltning 50 000 20
Trappstddning 30 000 12
Fast skotsel 48 000 19
Forsakring 32000 13
Poolskotsel 32000 13
Lépande underhall 75 000 29
Summa driftkostnad ar 1 712 000 279
Avsédttning yttre underhall 127 400 50
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedémningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det beraknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

Foreningen svarar enligt stadgarna for allt yttre underhall av féreningens byggnader och mark. For
detta dndamal ska féreningen uppratta en underhallsplan och arligen avsatta medel fér framtida
underhall i en underhallsfond. Den kalkylerade avsattningen ar preliminadr och kan komma att
andras efter att féreningen har upprattat en underhallsplan.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostdder 32 368 000
Kommunal fastighetsavgift (1 923 kr per Igh, fran och med 2035) 44 726

Taxeringsvardet bedoms fordela sig pa 28 058 000 fér flerbostadshuset och 4 310 000 fér parhuset
(taxerat som smahus).

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus/smahus uppgar till
0,30/0,75 % av taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begransad till maximalt
1 458 kr per lagenhet/8 516 kr per hus (prognos fér 2021). Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per
ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift for flerbostadshuset fran 2035. For parhusen bedéms féreningen fa betala
fastighetsavgift fran inflyttning.
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7.3 Avskrivningar

L o SRR N5

Avskrivningsunderlag 103 446 614
Avskrivning per ar 862 055

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmdssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar

paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen

enligt genomsnittlig avskrivningstid pa 120 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 1210 300 475
Arsavgifter forbrukning 242 451 95
Arsavgifter media 735 0
Parkering, garage mm 113 400
Totala intdkter ar 1 1566 886
Arlig héjning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig héjning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per r.

Arsavgifterna dr anpassade for att ticka féreningens I6pande utbetalningar for drift, [anerintor,

amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA)
Lanar1l

Insatser

Arsavgift andelstal &r 1

Arsavgift forbrukning ar 1

Arsavgift media ar 1

Totala arsavgifter ar 1

Driftskostnader ar 1

Avsdttning underhallsfond ar 1
Amortering + avsittning till underhallsfond ar 1
Parkeringsintdkter ar 1

Kassaflode ar 1

46 389
34792
10675
35714
475
95

0

570
279

50

169

45

63

A
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna dverstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte féreningens likviditet eftersom
avskrivningarna dr en bokféringspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i drsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istdllet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behéver vara f6r att kassaflédet ska bli minst O kr
varje ar i kalkylen.

10.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Ranta 376273 387032 397456 451358 446170 483813 455 353 426 894
Rénta % 1,38% 1,44% 1,49% 1,72% 1,72% 1,88% 1,88% 1,88%
Avskrivningar 862055 862 055 862 055 862 055 862 055 862 055 862 055 862 055
Driftskostnader 712000 726240 740 765 755580 770692 786 106 867 924 958 258
Fastighetsskatt/avgift 17 032 17373 17720 18 074 18 436 18 805 20762 60 195
Summa kostnader 1967360 1992700 2017996 2087068 2097353 2150778 2206 094 2307 402
Arsavgift/m? (bostider) 475 485 494 504 514 524 579 639
Arsavgifter bostader 1210300 1234506 1259196 1284380 1310068 1336269 1475 349 1628 904
f‘«rsavgifter forbrukning etc. 243186 248 049 253 010 258 071 263 232 268 497 296 442 327 296
Parkering 113400 115668 117 981 120 341 122 748 125203 138 234 152 621
Summa intdkter 1566886 1598223 1630188 1662792 1696048 1729969 1910 025 2108 822
Arets Resultat -400 474 -394476 -387808 -424276 -401306 -420810 -296 069 -198 580
Ackumulerat redovisat resultat -400 474 -794 950 -1 182 758 -1607 035 -2008 340 -2429150: -4162790: -5316876
Kassaflédeskalky!
Arets resultat enligt ovan -400 474 -394 476 -387808 -424276 -401306 -420810 -296 069 -198 580
.E\terfc'iring avskrivningar 862055 862055 862055 862 055 862 055 862 055 862 055 862 055
Amorteringar 302222 -302222 -302222 -302222 -302222 -302222) | -302222, | -302222
Betalnetto fore avsdttning
till underhallsfond 159359 165357 172 025 135 557 158 527 139 023 263 764 361 252
Avsattning till yttre underhall -127 400 -129948 -132547 -135198 -137902 -140660 -155 300 -171 464
Betalnetto efter avsattn.
till underhallsfond 31959 35 409 39478 359 20 625 -1637 108 464 189 789
Ingdende saldo kassa 300 000
Ackumulerat saldo kassa? 459359 624716 796 740 932297 1090824 12293847 2295372 3940 450
Ackumulerad avsédttning underhall 127400 257 348 389 895 525093 662 995 803 655 1550294 2374 645

* Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillracklig likviditet for att tdcka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfér
underhall under perioden gors uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2Kanslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

3 4 5 6

2023 2024 2025 2026

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rédnta % 1,4% 1,4% 1,5% 1,7% 1,7% 1,9% 1,9% 1,9%
Nettoutbetalningar och fondavsattning?® 1178341 1199097 1219718 1284021 1289442 1337906/ | 1366885 | 1439116
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 462 471 479 504 506 525 536 565
Arsavegift exkl forbrukning enligt prognos kr/m? 475 485 494 504 514 524 579 639
Huvudalternativ men lanerdnta + 1,00%

Rénta % 1,7% 1,8% 1,8% 2,4% 2,4% 2,9% 2,9% 2,9%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1265991 1285740 1305354 1456278 1459684 1591795 | 1605663 | 1662782
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 497 505 512 572 573 625 630 653
Andring nddvindig niva pa arsavgift 4,6% 4,2% 3,7% 13,4% 11,4% 19,1% 8,8% 2,1%
Huvudalternativ men laneréinta + 2,00%

Rénta % 2,0% 2,1% 2,2% 3,0% 3,0% 3,9% 3,9% 3,9%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1353641 1372383 1390989 1628535 1629927 1845683 | 1844441; | 1886449
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 531 539 546 639 640 724 724 740
Andring nédvéndig niva pa rsavgift 11,8% 11,2%  10,5% 26,8% 24,4%  38,1% 25,0% 15,8%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 1,4% 1,4% 1,5% 1,7% 1,7% 1,9% 1,9% 1,9%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1178341 1204096 1229965 1299776 1310974 1365494; = 1429327, | 1551006
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 462 473 483 510 515 536 561 609
Andring nédvandig niva pa arsavgift -2,6% -2,5% -2,3% 1,2% 0,1% 2,2% -3,1% -4,8%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rénta % 1,4% 1,4% 1,5% 1,7% 1,7% 1,9% 1,9% 1,9%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1178341 1209094 1240312 1315840 1333142 1394174 | 1497470 | 1679 186
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 462 475 487 516 523 547 588 659
Andring nédvindig niv pa arsavgift -2,6% -2,1% -1,5% 2,4% 1,8% 4,3% 1,5% 3,1%

3 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar l&neréntor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintiikter och drsavgifter for forbrukning.
Nettoutbetalningarna med tilldgg for avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utover arsavgifter for
forbrukning) behdver vara for att kassaflédet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Boarea Andelstal Rrsavgift ~ varme  vatten hushalisel
g m?2 Alla kr/man kr/man* kr/m8n®  kr/man®

1 1,23 140 5,3845 5200 000 5431 833 277 408 =
2 1,23 142 5,4513 4950 000 5498 845 281 414 =
3 1,23 136 5,2511 4700 000 5296 810 269 397 -
4 1 92 3,7835 4100 000 3816 548 182 268 -
5 1 86 3,5833 3500000 3614 512 170 251 -
6 1 90 3,7168 3650000 3749 536 178 263 =
7 1 86 3,5833 3500 000 3614 512 170 251 -
8 1 92 3,7835 3900 000 3816 548 182 268 -
9 1,23 136 5,2511 4500 000 5296 810 269 397 =
10 1,23 142 5,4513 4750 000 5498 845 281 414 =
11, 1,2,3 140 5,3845 5000 000 5431 833 277 408 -
12 2 93 3,8168 3 850 000 3850 554 184 271 -
13 2,34 127 4,9509 3975000 4993 756 251 370 :.
14 2,34 115 4,5507 3 850000 4 590 685 227 335 -
15 2,34 127 4,9509 3975000 4993 756 251 370 -
16 2,34 115 4,5507 3850000 4 590 685 227 335 -
17 2 93 3,8168 3 650 000 3850 554 184 271 -
18 3,4 140 5,3845 4350 000 5431 833 277 408 -
19 3,4 140 5,3845 4200 000 5431 833 277 408 -
20 1.2 155 5,8849 5700000 5935 923 306 452 &
21 1,2 161 6,0850 5850 000 6 137 958 318 470 -
Parkeringsplatser, garage mm

13 platser i carport & 400 kr/mdnad och 17 parkeringsplatser & 250 kr/manad. 9450
Totalt 2548 100,00 91 000 000 100 859 15 169 5038 7429 9450

Lagenhetens andelstal ar beraknat utifran formel som baserat pa ldgenhetens viktade area i
férhallande till den totala viktade arean i foreningen. Vid berdkningen av den viktade arean ges
ldgenhetens forsta 50 kvm 100 % vikt och dverskjutande area ges 70 % vikt.

4 Beloppet avser preliminir debitering. Lgh 1-19 har individuell matning av vdrme och kostnaden debiteras fran
féreningen. Ligenhet 20 har uppvarmning via individuell franluftsvdrmepump och ldgenhet 21 har uppvarmning via
ytjordvarme. Bada dessa ldgenheter debiteras for elkostnaden fran féreningen.

5 Beloppet avser preliminir debitering. Individuell métning i respektive ligenhet och bostadsrittsféreningen debiterar
respektive ligenhetsinnehavare efter faktisk férbrukning.

5 Beloppet avser preliminar debitering. Individuell médtning i respektive ldgenhet och bostadsrattsféreningen debiterar
respektive ligenhetsinnehavare efter faktisk forbrukning.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tédcka vad som belper pa ldgenheten av foreningens |6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla Iagenheternas
andelstal. Kostnaderna fér varme och vatten fordelas dock efter faktisk férbrukning.
Kostnader for hushallsel férdelas lika fér varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hégst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under ”"Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for bredband/TV.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg. Kostnaden ligger normalt mellan ca 100 - 200 kr/manad.

G. Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard SS 21054:2009 skall ej féranleda andringar i insatser eller
andelstal.

I De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kdanda och bedémda forutsattningar.

1L | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giéller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Lund 2021-01-18

o~

Mattias Schénhult Ingalill Forslund Larsson

/%),@t—..

Magnus Schonhult




INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Nobbe Gard, org.nr. 769635-1043, Lunds kommun.

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan daterad, 2021-01-18 fir hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innchallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kéinda for mig. Tillgéingliga
handlingar framgdr av bilaga till intyget.

[ planen gjorda berékningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vidare anser jag att forutsétiningarna enligt I kap. 5 § Bostadsréttslagen dr uppfylida.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.

Jag har ¢j besokt fastigheten dd jag bedomt att ett platsbessk inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Tag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ngot som &r av vésentlig betydelse {or beddmning av
foreningens verksamhet far {Sreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm i januari 2021

..............................................

Jan-Olof Sjéholm

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Nobbe Gard
Nedanstaende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2020-10-09

Foreningens stadgar, registrerade 2019-02-08

Fastighetsfakta for Lund Nobbelov 10:14, 2020-10-09

Aktiebverlatelseavtal, 2017-12-31

Tillaggsavtal till Aktiekopsavtal,

Intyg om transportkdp 2017-11-22

Bygglov, flerbostadshuset, 2018-06-26

Stratbesked, flerbostadshuset, 2019-07-05

Kontrollplan, 2019-07-05

Bygglov, ombyggnad, 2016-10-18

Situationsplan

Ritningar

Protokoll areamétning, 2st, 2018-02-26

Totalentreprenadavtal mellan Nobbe Gérd i Lund AB — Nobbe Gard Projekt AB, 2017-11-17
Avtal om Overtagande av totalentreprenadavtal, 2017-11-17

Totalentreprenadavtal mellan Nobbe Gard Projekt AB och Byggnads AB Gosta Bengtsson
avseende flerbostadshuset, 2018-12-05

Avtal om 6vertagande av totalentreprenadavtal, 2020-09-09

Virdeutlatande Fastighetsmiklare Hettinger AB, 2020-09-25

Berdkna taxeringsvérde hyreshus 2019-2021

Beridkna taxeringsvérde smahus 2018-2020

Kontrakt avseende ckonomisk och teknisk férvaltning, 2020-12-16

Offert finansiering, 2020-12-08

Garantidtagande, 2020-12-22

Protokoll féreningsstimma, med beslut om slutlig anskaffningskostnad, 2021-01-18
Protokoll godkénd slutbesiktning, 2021-01-18




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekenomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Nobbe Gard, 769635-1043.

Den ekonomiska planen innehaller saval k&nda som preliminara uppgifter vilka stdmmer
6verens med handlingar som varit tillgéngliga for mig. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen l[&mnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kénda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga,
varfor min bedémning &r aft den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer &verens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i vrigt med férhallanden som &ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens forvary avser slutlig kostnad.

Pa grund av den fdretagna granskningen kan jag som ett allm&nt omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte bestkt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte {ilifér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar ndgot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrédn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna férutséttning fér registrering av planen ar

uppfylid.

Lammhult

Urban Blucher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsékring.

Gosta & Urban Bliaicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammbhult




Bilaga till intyg éver ekonomisk plan fér Bostadsréttsforeningen
Nobbe Gard, 769635-1043

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

- Registreringsbevis, 2020-10-09

- Féreningens stadgar, registrerade 2019-02-08

- Fastighetsfakta fér Lund Nébbeldv 10:14, 2020-10-09

- Aktiedverlatelseavtal, 2017-11-17

- Tildggsavtal till Aktiekdpsavtal,

- Intyg om transportkép 2017-11-22

- Bygglov, flerbostadshuset, 2018-06-26

- Startbesked, flerbostadshuset, 2019-07-05

- Kontrollplan, 2019-07-05

- Bygglov, ombyggnad, 2016-10-18

- Protokoll areamétning, 2st, 2018-02-26

- Totalentreprenadavtal mellan Nébbe Gard i Lund AB - Nébbe Gard Projekt AB, 2017-11-17
- Avtal om Gvertagande av totalentreprenadavtal, 2017-11-17

- Totalentreprenadavtal mellan Nébbe Gard Projekt AB och Byggnads AB Gésta Bengtsson
avseende flerbostadshuset, 2018-12-05

- Avtal om Gvertagande av totalentreprenadavtal, 2020-09-09

- Vérdeutldtande Fastighetsmaklare Hettinger AB, 2020-09-25

- Taxeringsberakningar

- Kontrakt avseende ekonomisk och teknisk forvaltning, 2020-12-16

- Finansieringsoffert Sparbanken Skane, 2020-12-08

- Ritningar samt situationsplan

- Garantigtagande, 2020-12-22

- Protokoll féreningsstdmma, med beslut om slutlig anskaffningskostnad, 2021-01-18
- Protokoll godkand slutbesiktning, 2021-01-18

Gosta & Urban Bliicher AB
Girdesgatan 3

363 45 Lammhult
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