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Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Terrassen i Karlstad far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Braxen 6 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 28
bostadsritter. Dessutom finns 1 lokaler och garage med plats for 26 bilar.

Légenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok 708,5 m2
11 st 3 rum och kok 908,5 m2
4 st 4 rum och kok 379,0 m2
2 st 5 rum och kok 234,5 m2

2.230,5 m2
Den totala boytan &r 2.230 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar. Bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Egeryds i Karlstad om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen &r upplétna med bostadsritt. Féreningens adress dr Nygatan 7-11.
Under éaret har 1 (4) 6verlatelser skett.

Anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda. Hjorward Blomberg har varit vicevérd.

Verksamhet under iret som gatt

Lopande underhéll har utforts i normal omfattning.Dessutom har foljande utforts;
- Solceller har installerats

- Besiktning av balkonger

- Byte av dorrar
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Verksamhet under det kommande éret
Foreningen har ett kommande projekt for atgérder av foreningens balkonger.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2022-06-08 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Hjorward Blomberg Ordf6rande

Ullastina Lambrecht Ledamot

William Ostman Ledamot

Lisbeth Karlsson Ledamot

Petra Blomberg Ledamot

Tommy Andersson Ledamot utsedd av HSB
Robert Gustavsson Suppleant

I tur att avgé ir Hjorward Blomberg, Ullastina Lambrecht och William Ostman.

Foreningens firma tecknas, styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 6(5) protokollforda sammantréaden.

Arvode till styrelsen har utgéatt med 26 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsidkringar.

Revisor
Stefan Mott godkénd revisor LR-Revision.

Valberedning
Vakant.

Foreningens stadgar

Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar 2003 {or bostadsréttsforening och har
registrerats hos Bolagsverket 2005-03-31.

Andring av stadgar till 2011-ars normalstadgar beslutades vid 2015 ars stimma.P4 arsstimman 2016
skedde omrostning av beslut nr 2 for dndring av nya stadgar.

Arsavgift
Genomsnittlig arsavgift ar 740 kr per kvm/ar.

Fastighetsavgift
Fr om 2022 betalas 1.519 kr per lagenhet i fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
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Nettoomséttning 1 788
Resultat efter finansiella poster -15
Sparande i kr per m? totalyta (kr) 333
Réntekénslighet (%) 4
Energikostnad kr per m? (kr) 168
Lan per m? boyta (kr) 3183
Arsavgift per m? boyta (kr) 740
Soliditet (%) 45,5
Balansomslutning 13 722
Soliditet (%) 46,2

1777
398
387
4
175
3268
735
44,9
13 983
45,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Eget kapital 2020-12-31 1376 001 1 500 000
Avsittning till yttrefond 250 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 1376 001 1750 000

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

1 648
203
308

123
3353
678
2.6
13 775
432

Balanserat
resultat

2 987 060
-250 000

398 281

3135341

3135341
-14 649

3120 692

250 000
2 870 692

3120 692

1514
178
257

145
3438
616
41,8
13718
41,8

Arets

resultat

398 281

-398 281
-14 649

-14 649

3(13)

Totalt

6261 342
0

0
-14 649

6246 693

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 787 946
90 151
1878 097

-1 327 469
-98 144
-118 829
-223 524
-1 767 966

110 131

1
-124 781
-124 780

-14 649

-14 649

4(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1776 781
96 310
1873 091

-956 195
-123 802
-127 942
-215 000
-1 422 939

450 152

0
-51 871
-51 871

398 281

398 281
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i HSB

Andelar i solcellspark

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 12 295 766
12 295 766

500
208 314
208 814

12 504 580

2096
7 34 049
36 145

1 181 653
1181 653
1217798

13 722 378
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2021-12-31

12 069 290
12 069 290

500
0
500

12 069 790

1 005
64 545
65 550

1847 387
1 847 387
1912 937

13 982 727
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

1376 001
1750 000
3126 001

3135341
-14 649
3120 692

6246 693

4 807 500
4 807 500

2290 000
66 016

16 321

0

7450

97 120
191 278

2 668 185

13 722 378
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2021-12-31

1376 001
1 500 000
2876 001

2987 060
398 281
3 385 341

6261 342

7287 500
7 287 500

0

111 825
16 321
1991

7 000
95510
201 238
433 885

13 982 727
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

-14 649
223524
-3 082

205 793

30496
-45 809
-7900
182 580

-450 000
-208 314
-658 314

-190 000
-190 000
-665 734

1 847 387
1181 653
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2021-01-01
-2021-12-31

398 281
215000
-7526

605 755

7436
-51 133
57 683
619 741

S

-189 750
-189 750
429 991

1417 396
1 847 387



HSB bostadsrittsforening Terrassen i Karlstad 8 (13)
Org.nr 716411-2083

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd(BFNAR 2016: om "arsredovisningen i1 mindre foretag".

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas som intikt.

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till
den del de ar hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avridkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att
den ingér 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma

sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer dr oférdndrade i jamforelse med foregaende ar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att
avsiéttning sker av resultat i enlighet med underhallsplan.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid deklaration tax 2022 till 12.246.000 kr.

Fastigheten avskrivs enligt plan med 223 524 kr per ar och motsvarar 1,4% pa
anskaffningsvérdet.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Bostadsrittsforeningen Terrassen i Karlstad ar lagfaren dgare till Braxen 6, Karlstad.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet

En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

9(13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 1 649 701 1639 251
Hyror 4524 4524
Hyresintakter p-platser 133 721 133 006
Summa 1787 946 1776 781
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
El debitering 86 969 93 825
Elavrékning 763 -115
Ovriga intiikter 2428 2 583
90 160 96 293
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Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Lopande underhall hiss

El

Energioptimering

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Bredband
Fastighetsskotsel/tradgérd
Div 6vriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Lokalvérd, bolag

Ovk, filter och ventilation

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Vicevirdsarvode
Lo6n fastighetsskotsel
Sociala avgifter

Summa

Comfact Signature Referensnummer: 1614503

2022

22 061
533478
43 836
151 959
31497
169 262
53916
63 350
11 181
26 299
43 064
41 338
36 681
7591
33182
744

46 006
12 024

1327 469

2022

26 000
18 000
47 400
27229

118 629

10 (13)

2021

53 848
249 133
17371
159 164
20536
179 281
50 775
46 413
13795
23798
38 791
32852
32954
6 954

9 087
5027
14 400
2016

956 195

2021

23200
18 000
57 400
29 142

127 742
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Forutbetald bredband
Vinerforvaltning AB
Fast.skotsel

Telenor

Lokalvard

Summa

Comfact Signature Referensnummer:

2022

16 425 375
450 000

16 875 375

-4 356 085
-223 524

-4 579 609

12 295 766

23 600 000
12 200 000

35800 000

2022-12-31

0
7741
0
0
4 426
10 650
11232

34 049

1614503
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2021

16 425 375

16 425 375

-4 141 085
-215 000

-4 356 085

12 069 290

19 400 000
14 000 000

33 400 000

2021-12-31

26 299
8261
13 000
12 254
0
4731
0

64 545
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Totalt

Raéntesats Datum for
% rinteindring

1,27 2024-04-30

2,3 2023-06-01

4,27 2024-09-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Amorterat
2022-12-31

100 000
50 000
40 000

190 000

Checkrakningskredit om 500 000 kr finns hos Handelsbanken.(ej utnyttjad 2022-12-31).

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Fjarrvarme dec
El

2022-12-31

Upplupna revisionsarvoden 2021-2022

ViérmlandsFastighetsservice
Arbetsgivaravgift
Renhallning

Summa

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

30 341
28 398
15017
18 750
0

471
4143

97 120

Foreningen har ett kommande projekt for atgérder av foreningens balkonger.

Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Foretagsinteckning

2022-12-31
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Lanebelopp
2022-12-31

3107 500
2 150 000
1 840 000
7 097 500

-2.290 000

2021-12-31

14 540
28 155
35252
5500
12 063
0

0

95510

2021-12-31

15249 000
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Karlstad

Hjorward Blomberg
Ordforande

Lisbeth Karlsson
Ledamot

Ullastina Lambrecht
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Stefan Mott
Godkind revisor
LR Revision
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William Ostman
Ledamot

Petra Blomberg
Ledamod
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: Hjorward Carl Albert Blomberg
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-08 16:16:08 +02:00

Namn: Petra Irene Blomberg
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-08 17:51:52 +02:00

Namn: ULLASTINA LAMBRECHT
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-08 23:08:58 +02:00

Namn: LISBETH KARLSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-09 09:30:18 +02:00

Namn: WILLIAM OSTMAN
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-09 11:40:14 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Namn: STEFAN MOTT
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