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A, Allménna forutsdttningar

Bostadstéttsféreningen Drabanten 11 med org. nr: 769617-6648 som har sitt séte i
Stockholms kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 30 oktober ar 2007 har till
andamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
lagenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning,

Bostadsrittsféreningen har med Ebba Nordstrdm Fastigheter AB forhandlat om forviry av
fastigheten Drabanten 11. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag for
foreningsstimmans beslut om férvirv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for forvirvet av fastigheten pa avtalad kopeskilling. Den i planen uppstillda
anskaffningskostnaden utgor den slutliga kostnaden for fastighetsforvirvet med reservation
for vad som upptas pé sid 3, 2a stycket. Féreningens netto anskaffningskostnad kommer i det
senare dock inte att forsamras.

Fastighetsforviirvet kommer att ske genom ett forvérv av samtli ga aktier i
Fastighetsforvaltnings AB Drabanten, d.v.s. bostadsrittsforeningen Drabanten 11 kommer att
forvérva aktier i ett nystartat aktiebolag som i sin tur 4ger fastigheten Drabanten 11.
Fastigheten Drabanten 11 kommer efter forviirvet att foras 6ver i bostadsrittsforeningen
Drabanten 11 frdn aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras.

Det nystartade bolaget &ger som sin enda tillging fastigheten Drabanten 11 och aktierna i
aktiebolaget dgs idag till 100 % av Ebba Nordstrém Fastigheter AB.

Avsikten med transaktionerna &r att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till fastigheten pa
samma sétt som om fastigheten hade forvirvats direkt frdn Ebba Nordstrém Fastigheter AB.

For bostadsrittsforeningens del innebir kdpet av aktier i aktiebolag en ligre lagfartskostnad. I
den hér ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras p fastighetens taxeringsvirde

for &r 2010 om 36 778 000 kr.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhéllanden. Foreningen kommer att upphandla lan
genom offertforfarande. Foreningens lanebsrda jamte exakta bindningstider kommer att siittas
i anslutning till foreningens tilltréade. De i planen beriknade réintesatserna 4r avsiktligt hégre
&n de aktuella marknadsmiissiga rdntesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
tilltrddesdagen skulle sjunka, tilldter detta en storre linebérda utan att medlemmarnas

drsavgifter paverkas.

Bostadsréttsforeningen riknar med att tilltréda fastigheten senast under det fjérde kvartalet &r
2010 och per tilltrddesdatumet &ven uppléta ldgenheterna som bostadstitter till sina
medlemmar med omgaende tilltréide.

Foreningen innefattar fastigheten Drabanten 11.

P4 fastigheten finns tva flerbostadshus. Byggnaderna inrymmer tillsammans 15
bostadslégenheter samt 3 butiker, 2 kontorslokaler samt 1 frisérsalong och i Svrigt forrads-

och driftsutrymmen.

Samtliga bostédder och lokaler &r uthyrda.
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Den befintliga ravinden i respektive byggnad kommer att upplatas med bostadsritt &t
siiljaren for exploatering och inredning till bostadsrittsldgenheter i samband med
foreningens tilltrdde av fastigheten. Enheterna upplates med bostadsrétt mot en insats om 1
kr vardera.

Révindarna kan eventuellt komma att upplatas med bostadstiitt direkt till entreprendr
hénvisad av siljaren. I sddant fall kommer fSreningen att etlégga en tilliggskopeskilling till
séljaren motsvarande summan av insatsen och upplatelseavgiften for rdvindarna.
Foreningen kommer att friskriva sig frdn ansvar betréffande révindarna. Képaren kommer att
svara for samtliga kostnader forknippade med vindsinredningen. Till reglering av
rdvindarnas exploatering kommer det, mellan kdparen av rdvindarna och féreningen,

att uppréttas ett separat entreprendrs avtal. I det fall séljaren av fastigheten forvirvar
rivindarna skall séljaren transporteras avtalet till den entreprenér

som skall ansvara for vindsinredningen.

Arsavgift utgdr med halv &rsavgift fién foreningens tilltride och hel drsavgift fién och med
att enheterna dr fardigstillda for bostadsidndamal. Den ekonomiska planen har upptagit hel
arsavgift for dessa enheter. I planen uppskattas boytan till 140 kvadratmeter respektive 130
kvadratmeter for vardera vind. Ytorna #r uppmdtta och bygglov #r beviljat. Efter
ombyggnationen skall vindslégenheterna métas upp och &rsavgift skall debiteras i relation

till korrekt yta.

Fastigheten &r registrerad for mervérdesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Nuvarande forvaltning nyttjar en momsgrad om ca 11,3 procent. Fér foreningen innebir detta
mojlighet motsvarande del av driftmoms.

Betriffande byggnadernas skick hénvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastighetsbeteckning: Drabanten 11

Adress: Kungsgatan 77, Kungsholmsgatan 12
112 27 Stockholm

Tomtens areal: 698 kvm

Bostadsarea: 1 605 kvm (15 Igh)

Vindsldgenheter: 270 kvm (under uppforand)

Lokalarea: 337 kvm (6 enheter)
2212 kvm

Ytorna ér hdmtade frén fastighetsigarens hyreslista. Uppmétning har inte skett,

Byggnad
Byggnadstyp Fastigheten #r bebyggd med tva flerbostadshus uppférda omkring
1908. Byggnaden med adress Kungsgatan 77 inrymmer 4

vaningsplan, vind samt kéllare, Byggnaden med adress
Kungsholmsgatan 12 intymmer 5 véningsplan, vind samt kéllare.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgang till ligenhetsforrad
beldgna i kiillarplanet i respektive byggnad.

Gemensamma anordningar
Uppvérmning:  Vattenburen fjdrrvirme frén undercentral.

Ventilation: Enligt OVK protokollet mekanisk frdnluft i lokaler och ligenheter.
EL: Huvudelcentralen dr beligen i killaren.
Sophantering:  Sopkérl pé innergérden.

Installationer:  Fastigheten &r ansluten till det allménna ledningsniitet for
El, VA.

Hiss: Det finns totalt tva hissar. Vilka &r dimensionerade fr tre personer vardera.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Fastighetstvittstuga i byggnaden med adress Kungsholmsgatan 12.
Tvéttstugan innefattar 2 tvittmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap, 1

mangel, tvittbank samt tvittho.
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Gemensamma anordningar pi tomtmark

Gard: Mellan byggnaderna finns en asfalterad bakgérd med underliggande
lokal/forradsutrymme.

Servitut och gemensamhetsanliiggningar

Fastigheten saknar inskrivningar och servitut.

Planbestimmelser

Tomtindelning: Drabanten t 8-13, 1906-02-02, akt 0180-UTL.146P347

Stadsplan: Kv Drabanten och Hérolden m.m, 1987-07-08, akt 0180 106:1P345

Tomt

Aganderiitt om 698 kvm.

Byggnadsdisposition

Kungsgatan 77

Killare:

Entréplan/bottenvéning;

Vaningsplan 1-4:

Vaningsplan (vind);

Kungholmsgatan 12

Killare:

Entréplan/bottenvining:

Véningsplan 1-5:

Vaningsplan (vind):

Kéllaren inrymmer elcentral, vattenmétare samt
forradsutrymmen. Ligenhetsforrad.

Entré och genomgéng till gérd samt lokaler.
Bostadslédgenheter,

Vinden inrymmer i dagsldget tomstillda ligenhetsforrad.
Vinden kommer att inredas for bostadsindamal.

Gathusets killare inrymmer undercentral, elcentral,
vattenmétare samt férradsutrymmen. Ligenhetsforrd.

Entré, bostadsldgenhet och genomgéng till gard samt lokaler

Bostadslédgenheter.

Vinden inrymmer i dagsléget tomstillda ldgenhetsforrad.
Vinden kommer att inredas fér bostadsindamal.
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Teknisk beskrivning

Grundldggning: Murar och eller plintar pa berg.
Stomme: Tegel.
Bjilklag: Bjilklag 6ver killare: jarnbalkar.
Mellanbjilklag: jarnbalkar och trd.
Vindsbjilklag: jérnbalkar och tr.
Trapphus entré: Kungsgatans trapphus har golvbeldggning i marmor medan

Kungsholmsgatan har plattor i cementmosaik. Viggarna och
taken dr mélade.

Yttertak: Sadeltak med takbeldggning av plat, torn och utsmyckningar
finns pa taken.

Fasadbehandling: Slatputsade fasader.

Fonster: Kungsgatans byggnad har 2-glas kopplade med karmar och
bégar av tr4.

Uppvérmning: Vattenburen fjérrvérme frdn en undercentral.

Ventilation: Enligt OVK protokollet mekanisk frinluft i lokaler och
ldgenheter.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) #r utférd och
godkind till 2015,

Bostiidernas biutrymmen

Lagenhetsforrad for hyresgéster dr beldgna i kéllarplanet i respektive byggnad.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Varierande standard i ligenheterna. Ligenheternas golv dr belagda
med parkett. Viggarna dr mélade eller tapetserade.

Koksinredningar: Diskbiink, gas- eller elspis med ugn, kyl- och frys. Inredning och
utrustning dr av blandad karaktér och alder,

Badrum: Plastmatta eller klinker pa golv. Viggarna dr bekliida med kakel
eller mélade, Utrustningen bestér av badkar eller dusch samt we

samt tvittstédll. Ventilationen dr sjdlvdragsventilation
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Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvéirdefSrsékras intill foreningens tilltréde.

Nédvindigt underhallsbehov

Underhallsbehovet under nérmsta tiodrsperiod r specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av Densia AB. Besiktningen som utfordes den 22a juni 2010 #r utford for att
uppfylla de krav som fljer av bostadsréttslagen, med syfte att bedéma det underhallsbehov
som aligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 9 006 250 kr

En avsittning till reparationsfonden pa 8 400 000 kr gors direkt vid anskaffningen av
fastigheten.

Hérutdver kommer foreningen arligen att avsitta medel till fonden for yttre underhéll enligt
stadgarna.
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C. Beriiknade kostnader for féreningens fastighet

Anskaffningskostnader fr fastigheten

Kdpeskilling for fastigheten

Lagfart 1,5%
Pantbrev 2%
Ombildningskostnad
Reservavsitining till reparationsfond
Totala anskaffiingskostnader:

*Lagfartskostnaden baseras pa taxeringsvirdet 2010,
**Pantbrev finns upptagna upp till 2 300 000 kr.

**% Utg6r den slutliga totala anskaffhingskostnaden fir foreningens fastighet.

Taxeringsviirden och fastighetsskatt / kommunal bostadsavgift 2010

Taxeringsviirde

59 500 000 kr
551670 kr *
301 000 kr **
437 500 kr

8 400 000 kr

69 190 170 kr

69 190 170 kr*+*

21 709 kr kommunal bostadsavgift

Bostider 32200 000 kr
Lokaler 4578 000 kr 1,0% 45 780 kr fastighetsskatt
Totalt 36 778 000 kr 67 489 kr
D. Finansieringsplan
Nya [&n*
Grundldn (100% uppslutning) xxbanken 17 299 573 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken - kr
17 299 573 kr

Lén Belopp Siikerhet Forfallodag Rénteomsitin Rinta
Banken xxx 5766 524 kr Pantbrev Rérligt Rorligt  3,00%
Banken xxx 5766 524 kr Pantbrev 3ar 3ar  3,25%
Banken xxx 5766 524 kr Pantbrev 6 ar 6dr 4,20%

17 299 573 kr

Summa lin

Privata insatser for lgh (100% uppslutning)*
Avgér kvarblivande hyresritter

Summa insatser

Totala skulder och eget kapital

51 890 597 kr
- kr

51 890 597 kr

* Insatsernas fordelning mellan bostadsriitterna framgér av avsnitt F. Redovisning av ligenheterna.

17 299 573 kr

51 890 597 kr

69 190 170 kr
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E. Beriikning av féreningens arliga kostnader och intikter

Summa intikter

[Kapitalkostnader
Réntor 602 602 kr
Amortering - kr
Avgdr i rintebidrag - kr
Finansieringsnetto 602 602 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk frvaltning 50 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, service avtal 50 000 kr
ElfSrbrukning 40 000 kr
VattenfSrbrukning 50 000 kr
Uppvérmning 375 000 kr
Sophémtning 30000 kr
Stédning 50 000 kr
Kabel tv 15 000 kr
Forsikring 30 000 kr
690 000 kr
Avsiittning for underhall
Avsiittningar i enlighet med foreningens stadgar
Fond for yttre underhall (0,3 % av fastighetens taxeringsvirde) 111 000 kr
Ovriga avsiittningar
Avsiittning till utjimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgild - kr
Fastighetsskatt 67 489 kr
Statlig inkomstskatt - kr
178 489 kr
Summa kostnader 1471 091 kr
Arsavgifter
1875 kvm brf Igh med drsavg/kvin pa 435 kr 815 709 kr
Ovriga intiikter
Intékter fran brf's hyresrétter - kr
Avdragen ingdende mervirdesskatt 10 000 kr
Hyresintékter kommersiella lokaler 645 382 kr
1471091 kr
1471091 kr
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I. Sarskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutsittningarna for Bostadsrittsforeningen Drabanten 11:s forvirv av fastigheten Drabanten
11, Stockholm, via férvirv av aktierna i det av Ebba Nordstrom Fastigheter AB heldgda
aktiebolaget Fastighetsforvaltnings AB Drabanten. Medlemmarna har att vid

foreningsstdmma ta stéllning till villkoren f6r féreningens forvarv och féreningens upplatelse
av bostadsritter genom att rdsta ja eller nej till kop av fastigheten med denna ekonomiska plan

som grund.

De till vilka bostadsritt beriknas upplétas dr boende i respektive ldgenhet och kan forvéntas
viil kiinna till igenhetens skick, Uppmitning av lagenheterna har ej skett.

Styrelsen upplyser att foreningen ar skyldig att vidtaga en bokféringsmissig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvirdet. Detta piverkar det bokforingsméssiga resultatet negativt
dock paverkar det inte foreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadens

utforande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar och forhallanden. I §vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Stockholm den 20 oktober ar 2010

Bostadsriittsforeningen Drabgaten 11

i

S
Fredrik Synu\éﬁstad

S((i’fan Aitman
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INTYG

Undertecknade, vilka fér det dndamél som avses i bostadsrétislagen 3 kap 2 §, granskat
fsrestdende ekonomiska plan f6r bostadsratisféreningen Drabanten 11{org nr 769617-6648) 1ar

hérmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stémmer &verens med innehéllet i fillgangliga
handlingar  (registreringsbevis  f6r  bostadsréttsféreningen,  {dreningsstadgar, utdrag  frén
fastighetsdataregistret samt teknisk besikiningsrapport) och i 8vrigt med férhéllanden som &r kéinda
for oss. Vi har inte vidtagit en jamférelse av uppgivna hyresnivéer, med de avtal séljaren tréffat och

som féreningen Svertar.

Finansieringen forutsitter de regler som géller vid intygets datum. Genomsnitisréintan i planen
uppgér till 3,48 % vilket motsvarar en bindningstid av ca 3 &r. L&n med korta 18ptider f&r anses
innebdra en stor mén av oséikerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Vi har infe sjdilva gjort négon besikining av fastigheten, byggnaderna eller lagenheterna, dock har
vi tagit del av besikiningsprotokoll avseende féreliggande underhéllsbehov. Vi noterar att
{oreningen reserverat 8 400 000 kr i en fond f8r underhéliskostnader. Tillsammans med érliga
avsdttningar bér detta téicka merparten av uppskattat renoveringsbehov.

Vi noterar att huvudparten av de till vilka bostadsréatter skall upplétas, enligt styrelsen, redan bor i
dessa lagenheter som hyresgdster och f&r bedémas besitta tillréickliga kunskaper om I&genheternas
forutsattningar. Vi noterar vidare att de i planen uppgivna l&genhetsytorna hérrdr frén uppgifter frén
fastighetséigaren och inte baserats pd uppméiningar enligt dagens norm.

Féreningen férvirvar fastigheten genom att f&rst kédpa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi ej
nérmare utrett konsekvenserna av férvéirv genom denna modell.

| féreningen finns 15 bostadslédgenheter och 2 révindar samt 6 lokaler. Av dessa kommer 17
bostadslégenheter aft upplétas med bostadsrétt i samband med ftillirédet. Lokalerna kommer att
fortsdtta aft upplatas med hyresrdtt. Féreningens fastighet bestdr av tv8, sammanbyggda hus varfér
dndamdlsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna {éreligger. Féreningen upplyller samtliga

krav enligt bostadsrétislagen 1 kap 5 §.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala ait de i den
ekonomiska planen gjorda berékningarna &r yederhéftiga och ait den ekonomiska planen framstér

som héllbar.

Uppsala den 21 okiober 2010
2 .

P

i
Leénnart Fallstrém

|

Robeg Wikstrém
\

Av Boverket férklarade behsrign, avseende hela riket, dif utférdafintyg ang&ende ekonomiska planer.
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Stochholm 2010-08-13

LW TIOGE
Teknisk utredning
avseende Fastigheten Stockholm Drabanten 11
Kungsgatan 77 och Kungsholmsgatan 12 pa Kungsholmen
Uppdrag

At Brt Drabanten 11 har undertecknat foretag fitt i uppdrag att utfora en teknisk
undersékning av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall am éindas vid uppratiandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsratstoreningens kdp av fastigheten samt vid underhal ibplancunu i tastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behoy av renovering ingar ¢ | undersdkningen och

redovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en beddmning av behovet de niirmaste 10 dren av
planerade undethdllsdtgérder | byggnaderna samt en gros kostnadsbedémning av varje
atedrd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla duglirderna dr upptagna. smé drgdirder och

jopande underhall ar utelamnade.

Bets dande behoy as renovering. som enligt var beddmning tillhér enskilda ldgenheter
och lokaler. och - eller bety dande dtgiirder som beddms rimliga for att uppna en
godtaghar modern standard och eller betydande dtgdrder som beddms i inga i det drligt

[opande underhallet finns angivna under noteringar oc h upplysningar.

DENSIA AR
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DENSIA

Stockholm Drabanten 11 Sid 2 {10y

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten i bebygued med tvé byggnader samten underby gad adrd mellan

byegnaderna, Fastigheten gar 6ver ett kvarter varfor byggnaderna angriinsar mot tva

olika ator. By ggnaden mot Kungsgatan 77 har fyra vaningsplan med bosiider,

gatuplan med lokaler sumt killarplan. Byggnaden mot kungsholmsgatan har fem
vaningsplan med bostader. gatuplan med lokaler bostad samt killarplan.

Antal lgenheter 15 st bostadsyta ca. 1 611 m* samten lokalyta om ca. 333 m? (enligt
rastighetsdataregistret)

Byeunaderna;

Husen uppfirdes 41 1906-1908

Storre om- och till-

by ggnader som pd |, Komplettering med 10 styeken balkonger mot garden
senare tid har uttBris: 1997.

(enligt uppgifter erhdll- 2. Andring av lokal till bostad pa bottenplan.
na i samband med be-
siktningen)

Strre underhall som pa
senare tid har utfors: 1. Fasaderna renoverade 1989
(enligt uppgifter erhdll- 2. Yuertaken renoverade 1984
na i samband med be- 3. Stambyte och renovering av fertalet av vautrymmen
sikiningen) utforda mellan 1996-2007
4. Stambyte i killlarplan samt lokaler {dock ¢
fristrsalongen) 2007,
5. Eldstider och rokkanaler titades och provirycktes med
vodként resultat for ca 3 ar sedan.

Grundliggning: Murar och eller plintar pd berg

tbeddmd)

Killaryvttern dggar: Sten och betong

(beddmda)

Stomme (heddmd ) Tegel

Bjialklag (bedomday: Bjilklag over killave:  Jirnbalkar. betony och tegel
Mellanbjalklag: Jarnbalkar och trd
Vindsbjilklag: Jirnbalkar och wi

DENSIA A8
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Stockholm Drabanten 11

DENSIA

Sid 3 (1)

Gard. gdrdsutrustning:

Balkonger:

Fasaduer:

Fonster:

Yitertak:

o

Entréer. trapphus:

[iss:

Tvdtistuga:

Tvittutrustning:

Ligenhetstorrad:
Sophantering:
Uppvérmning:
Ventilation:
(enligt uppgitter

erhdflna trdn
fastighetsigaren)

Mellan by ggnaderna finns en asfalterad bakgard med
underliggande lokal forradsuurymmen.

Piskbalkongerna har betongplattor och stdlrér som récke.
Nybyeeda balkongerna r konsolbalkonger med en
stilkonstruktion.

Slitpuwsade tasader

Kungsgatans byggnad har 2 - glas kopplade med karmur och
bagar av tré.

Kungsholmsgatans fonster mot gatan dr 2 - glas kopplade med
karmar och bagar av tri kompletterade med ett extra isolerglas
pd insidan. Fénster mot gdrden dr 2-glas isolerglas och
balkongddrrar dr 2+1 glas isolerglas.

Sadeltak med takbeldganing av pldt, torn och wsmy ckningar
finns pd taken.

Kungsgatans rapphus hat gotvbeldggning i marmor medan
Kungsholmsgatan har plattor i cementmosaik.

Viggarna och taken dr malade

Det finns totalt tva hissar Vilka dr dimensionerade for tre
personer vardera.

Tvitstuga finns i killaren pa kungsholmsgatans by agnad.

2 st tvAttmaskiner, 1 st torktumlare, | st orkskdp och en
mangel

Finns i killaren. vindens forrdd var pd viig att tdmmas.
Sopkérl pa garden,

Vattenburen farrviirme fran en undercentral,

Enligt OVK protokollet mekanisk frantufi i lokaler och
ldgenheter.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) dr utférd och
vodkiind till 2015,

DENSIA AR
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DENSIA

Stoekholm Drabanten 11 Sidt 4 (1D

Kort rumsbeskrivaing av ligenheter.
De vanligast forekommande yviskikien beskrivs nedan.
{G = polv. V = viiggar, T = tak. O = 6vrigh)

Hall G Plastmatta  furugoh
V. Tapet’ malade
T  Malat
Vardagsrum G Parken
Vo Tapet
T Milat
O Oppen spis finns i nagra ligenheter.
Sovium G Parkett” furugoh
v Tapet
T Malat
K8k G Plasumatta 7 linoleum * furugoly.
Vo Tapet mélade
T Malat
O Varierande kdksinredning med béink- och skdpinredning. gas-
eller elspis med ugn och kyl Trys.
Badrum. G Plastmatta / klinker
Vo Kakel - méalade viggar
T Malat
O Varierande badrumsinredning med badkar ochsetler dusch.
WC samt tviustill. Ventilationen dr sjilvdragsventilation,
WC G Plastmatta

Vo Malade
T Malat
) Nowmal enkel WC-inredning med WC och tvittstill,

GENSIA AB
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DENSIA

Sceockholm Drabanten F Sid s

Besiktningstférhallanden

Besiktningen uttérdes 2010-06-22. ki 10.00 samt kI 18.30.
Vidret var klart och soligt. temperaturen ca 19°C.

Vid besikiningen meds erkade:
Krister Westerberg

Ebba Nordstrom

Daniel Albrektson

Carl Johansson

Mattias Akerlund

Johan Spdugberg

Alla allmiinna uwtrymmen var besiktningsbara utom uthy rda (orrdd.

Alla tekniska utrymaen var besiktningsbara utom hissarnas maskinrwm.
Foljande bostiider besiktigades:

Kungsgatan: Svensson + tr och Nordstedém 1ir

Kungsholmsgatan: Nordstrdm Ba. Hilding 2t och Grondahl 2t
Bostidderna var vid besikiningen mablerade

Foljande lokaler besiktigades: Latin svensk Travel och Casa Chile.

Lokalera var inreddasi drifl.

DENSIA A
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Stocliiolm Drabanten

DENSIA

Sid 6 (10}

Noterade brister

Kustnaderna for dtgdrderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

e

del:
fel skada:

Byage
Brist. |

Bedomd dtgdird:

Mingd:
Aktualitet:

Beddmd kostnad:

By yadel:
Rrist. fel skad

Bedomd digird:

Minud:

Akualitet:

Bedomd kostnad:

Bygadel:
Brist. fel skada:

Bedomad dtgdrd:

Mingd:

Aktaliret:

Yuertaken

Yitertaken pd bada huskropparna dr galvaniserad mélad plat.
Fargen flagar lokalt pa taken.

ULl rengdring och malningsunderhall av bada by vonadernas
..'tt\.

Ca 830 kvm

Inom 3 dr

Ca 200 000 kr

Elekirisha installationer

Elekuriska installationer i allménna wirymmen och
tcl\ml\uu\ mmen Ar delvis moderniserade i samband med andra
renoveringsarbetent i by ggnaderna. Installationerna i
lgenheterna dr ull stor del modemiserade men det finns gamla
installationer kvar. Stivarna il ldgenheterna dr till stérsta
delen aya men det finns nagon ndgra gamla stigare kvar.
Inventera byyggnademas elinstallationer och modernisera de
installationer som fir uttjiinta. De stigare som inte dr bytta bor
by tas och de lagenheter som inte har moderniserade
installationer moderniseras. (normalt dv det den enskilde
ligenhetsinnehavaren som skall hekosta installadonerna inne i
l*iumlmm)
Rada by ggnaderna inventeras och alla utgjdnia installationer
byts ut. Omfattningen dr grovt bedomd.
[nom 3 ar

Ca 300 000 kr

Fonster och balkongddrrar
Eonster och dorear dr av olika alder. utférande och kvalite.
Skicket varierar myeket beroende pd placeringen i
bygenaderna samt kvalign pd malningen mater ialet,
De bagar som r i ddligt skick mdste demonteras ach renoveras
pit verkstad medan de b agar som sitter mera skyddat ir as
battre kvalité kan renoveras pa plats. Samtliga karmar
mm\ eras pa plats. Nya ddtlister monteras och lds justeras.

Ca 460 fonsterluft av varierande storlek och utfdrande samt ca
26 Jorrar.
[nom 3 ar

Bedomd kostnad: Ca 1 000 000 kr

DENSIA AB
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Stockholm Drabanten {1

DENSIA

Sid 7 (10

6.

Bygedel:
Brist. fel skada:

Beddmd atgdrd:

Mingd:
Akwalitet:

Bedomd kostnad:

By gudel:
Brist, fel skadw:

Bedomd digiird:

Mangd:
Aktualitet:

Beddmd kostnacd:

Byegdel:
Brist. fel skada:

Hissarna

Hissen pa Kungsholmsgatan dr renoverad och enligt uppgift
fran Ekmans t bra skick. Hissen i byggnaden pd Kungsgatan dr
inte renoverad och kommer atl behtva renoveras inom
tidsperioden.

Renovera ena hissen med ny styrning. motor. 1as mm. |
samband med renoy eringen maste hissen anpassas till nya
regler (Br tillginglighet och siikerhet.

En hiss

[nom 10 ar

Ca 400 000 kr

Gardsbjilklaget

Gardsbjaiklaget dr stalbalkar med melfangjuten betong.
[dckage har fsrekommit i bjlklager. det dr oklart om ldckagen
dr pagdende. Anders Thorsén pd CBI har utfort en besiking
med proviagning i bjilklaget. beskiningen utfrdes 2007 och
diir framkom att bjilklagel bér renoveras inom 5 dr. P4 gdrden
finns tre lanterniner vilka dr i daligt skick.

Ta bort asfalten, 6serbetongen och [vllningen. Kontroilera
balkar och betongen om sé fodras miste balkarna forstirkas.
kostmaden for detta ingar ¢ i var beddmda kostnad eftersom vi
inte vet omfattningen ax eventuella skador.

[solera bjalklaget. gjut ny Sverbetong sami n3tt yt- och
titskikt. Renovera lanterninerna pd verkstad och atermontera
dessa.

Ca 230 kv samt tre lanterniner.

Tnom 3 ar

Ca 2 300 000 kr Obsers era att kostnaden &r oklar eftersom
omfatiningen av eventuella skador pa betong/stalbalkar ¢j gar
att forutse.

Vatten och avloppsstammar samit ¢ renoverade vatrum

Vatten och as loppsstammar hat byvtts partiellt i samband med
att renoveringar utforts i badrummen-kdken W (se bifogad
lista). Badrummens vt- och titskike dr av mycket varierande
skick och alder. Vi bedémer ait man bor kalkylera med
renovering as de badrum som inte renoverats efter ar 2000.
Vid kommande stambyte av ej reclan utbytta stammar dr det
alltid en viss risk att det inte gar att ansluta till de redan utbytta
stammarna varpa de redan renoverade badrummen mdste géras
om.

DENSIA AR
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Stockholm Drabanten 11

DENSIA

Sid 8 (th)

Beddmd argérd:

Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Bedomd atgtird:

\Mngd:
Akrualitet:
Bedomd kostnad:

Vi rekommenderar att vatten och avloppsror som inte bytes
eller bytts innan ar 2000 by1s ut. Eventuellt kan de separata
koksstammarna och separata stammar till WC relinas och
kompletieras med nya vattenrér. Badrum som inte renoverats.
enligt listan 8 styvcken. bdr renoveras med nya yt- och tdskikt.
Renoveringarna utfors till normal standard. Vi beddmer att
befintlig koksinredning kan atermonteras efter utforda arbeten.
Vi forutsitter au partiell renovering gar au utfora utan att redan
renoverade badrum skadas.

8 stycken badrum inkl vatten och avloppsstammar. 4 st
separata WC och koksstammar i 11 enheter.

[nom 5 &

Ca 2 000 000 kr

Kranar pa radiatorstigare och vattenrdr.

I kiillarna finns gamla kranar kvar pa radiatorstigare och

kall varmvatten. Kranarna gar ej att justera och kommer
troligen att borja licka om man [Brsdker stiinga av [odet.

Byt ut kranarna mot nya sjilvjusterande pd raciatorstigarna och
na avstingningar pa vattenledningarna. Justera difrefter
virmesystemet.

16 st justerbara och 10 st avstéingningar.

Inom 3 4r

Ca 130 000 kr

DEMSIA AB
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DENSIA

Stockholm Drabanten [1 Sid 9 (1)

Saummanstillning,

Kostnaderna dr grovt bedémda. exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Koswmad kr
Snarast - -
[nom 3 ar 2. 3o0cha Ca 5 800 000 kr
Inom 3 &r [.6och7? Ca 2 330 000 kr
Inom 10 dr 4 Ca 400 000 kr
Totalt Ca 6 330 000 kr

[.dgenhets - och lokalreparationer dr ¢j inrdknat.

Till ovanstdende kommer §pande underhall. normala driftshostnader samt ofdrutsedda
kostnader,

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt beddmda. exkl. moms och i dagens pristige.

. [ OVK protokollet star att ventilationen i ldgenheterna dr godtagbar men att ny
besiktning skulle utforas inom 6 manader. Vid telefonkontakt med Tomm;y Seblad
bekriftar han att det dr felaktigt och att OVK #r godkand till 2013,

2 Det finns piskbalkonger frdn ndgra av Mgenheterna. Balkongernas ricken fungerar
¢j som fallskydd vilket medfSr en stor risk for personskador. Rickena maste
kompletteras s att godkant skyvdd skapas alternativt mdste dorrarna ldsas sa att
personer inte kan komma ut pa balkongerna.

L

Pa Kungsgatans byegnads gardsfasad finns mindre skador i fasadens putsade yia.
Skadorna beror pa ait vatten fidn taket och eller stupréret kommer mot fasaden
dels vid det lilla trapphuset och vid piskbalkongerna. Platarna bor justeras sd att
vatten avleds ner till marken.

4. [ killarurn mmena finns minst o pumpgropar vitka skall pumpa bort eventuelit

stigande grundvatten. Regelbunden kontroll och service maste utttras ay
pumpatna sd att vatien inte kommer in i kiillarna.

DEMSIA AB
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Stockholm Drabanten 11 Sid 10 (10}

L

Angivna aktualiteter under Noterade Brister dr individuellt bedémda utifran
respektive atgard, Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att. i en
upphandling. samordna vissa dtgérder, dven om angivna aktualiteter varierar.

6. Om inte fSreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering asy
ovanstaende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projekiering. upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter.
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas, Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %o.

Kostnaden #r inte medriknad i ovanstdende sammanstilining.

7. Del tinns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréittas samt att en
person antitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas underhails.

DENSIA AB
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Lars Widebeck
Civilingenjdr och By ggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besikiningsforriittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Fastighetsigarens lista pa utférda stambyten
Utldtande fran CBI angdende gardsbjilklag
OVK-protokoll
FD-utdrag
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