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Styrelsen for Brf Agronomen 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2022,
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om intc annat sérskilt angecs, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregiende 4r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att 1 féreningens fastighet upplata ligenheter 4t medlemmarna for

nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt

kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har byggt 64 ldgenheter. Inflytining har skett i juni 2021,

Total bostadsyta uppgar till 3 520 kvm.
Foreningen har sitt sdte i Vixjo.
Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldséttning / kvm

Sparandc / kvm

Encrgikostnad / kvin
Arsavgifter / kvm

2022

2994
171
70,5
12 834
303
359
647

2021

1431
-16
70.5
12 856
145
220
646

2019/20
(15 man)
0

-24

9.3

0

0
0
0
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Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arcts ingang
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-
insatser

111 085 000

111 085 000

Balanserat

resultat

-24 241

-1589%4

-40 135

Styrelsen foreslar att till forfogande stdcnde vinstmedel (kronor):

ansamlad fortust
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning Overfores

Arets

resultat

-15 894

15 894
171 008
171 008

-40 135
171 008
130 873

200 000
-69 127
130 873

2(10)

Totalt
111 044 865
0

171 008
111 215873

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av cfterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighctskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla och immatericila
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2994 151
0
2994 151

3 -1 606 161
-107 381
5 -60 296

-

6 -894 695
-2 668 533
325618

399 399

7 -554 009
-154 610

171 008

171 008

171 008

310

2021-01-01
-2021-12-31

1431 266
15 000
1446 266

-675 045
-84 882
0

-524 561
-1 284 488
161 778

76416
-254 088
-177 672

~15 894

-15 894

-15 894
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgadngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

135 050 244
135 050 244

135 050 244

520 802
20379012
660 215
21 560 029

1 035079
1035079
22 595108

157 645 352

4(10)

2021-12-31

135 944 939
135 944 939

135 944 939

428 237
20 456 060
48 048
20932 345

707 024
707 024
21 639 369

157 584 308
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

111 085 000
111 085 000

-40 135
171 008
136 873
111215873

44 709 000
44 709 000

468 000
145 252
32 361

1 074 866
1720479

157 645 352
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2021-12-31

111 085 000
111 085 000

-24 241
-15 894
-40 135
111 044 865

45177 000
45177 000

468 000
81 861
8576
804 006
1362 443

157 584 308
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 171 008 -15 894
Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet 894 695 524 561
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

férdndring av rorelsekapital 1065703 508 667
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férdndring av kundfordringar -92 565 -428 237
Forindring av kortfristiga fordringar -535120 -20 504 108
Forindring av leverantorsskulder 63 391 81861
Fordndring av kortfristiga skulder 294 645 -45 729 418
Kassaflode fran den lopande verksamheten 796 054 -66 071 235
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -89 469 500
Kassaflode frdn investeringsverksamheten 0 -89 469 500

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 45 762 000
Amortering av 1an -468 000 -585 000
Medlemsinsatser 0 106 245 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -468 000 151 422 000
Arets kassaflode 328 054 -4118 735

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid érets borjan 707 024 4825759
Likvida medel vid drets slut 1035078 707 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med total yta upplatcn bostadsritt.

Skuldsittning/kvadratmeter
Totala rintebdrande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/plancrat underhé!l dividerat med totala ytan i

féreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + virme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Manadsavgifter 2276 748 1 274 045
Inbetalda driftkostnader 654 899 157222
Ores- och kronutjimning 0 = |
El Geologens Samfillighetsforening 40 000 0
Avgifter elparkering 22 504 0

2 994 151 1 431 266
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Not 3 Driftskostnader

Fjirrvirme

El

Avfall

Hisskostnader
Fastighets{orsikring

Telavox

Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
V/A

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Erséttningar till revisor
Redovisningstjinster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningar pa byggnader

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighet

2022

282 543
869 484
104 480
9438
68113
2685
80 778
48 380
0

140 260
1 606 161

2022

6 565
14 000
80 000

3236

1 500

2080

107 381

2022
48 300

11996
60 296

2022

894 695
894 695

2022

554 009
554 009

& (10)

2021

190272
197 898
45365
3950
38078
1770
71915
4797
121 000
0

675 045

2021

17 626
14 000
46 666
1 997
4593

84 882

2021

O

2021

524 561
524 561

2021

254 088
254 088
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran Geologens Samfillighetsforening
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Faktiska driftkostnader aug-dec
Upplupna rintcintikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2022-12-31
136 469 500
136 469 500

-524 561
-894 695
-1 419 256

135 050 244

2022-12-31

20 377 500
1512
20379 012

2022-12-31

28 271
20 000
212 545
399 399
660 215
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2021-12-31

47 000 000
89 469 500
136 469 500

0
-524 561
-524 561

135 944 939

2021-12-31

20453916
2144
20 456 060

2021-12-31

28 048
20000
0
0
48 048

Rintesats Datum for
Lingivare % rintedindring
Stadshypotek 0,75 2022-07-01
Stadshypotek 0,99 2024-06-30
Stadshypotck 1,30 2026-06-30
Stadshypotek 2.537 2023-07-03

Avgér kortfristig del

Belopp som forfallar scnare dn fem ar frin balansdagen dr 42 837 000 kr.

Lénebelopp
2022-12-31
0

15 059 000
15 059 000
15 059 000
-468 000

44 709 000

Lénebelopp
2021-12-31
15215 000
15215 000
15215 000
0

45 645 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Vs o A3-0& ~RL

(/%%gzl <A
Ordtorande
S M é\"’—\

Mathias Lindstrom

P

Johan Gustafsson

Min revisionsberittelse har limnats Z97% -05-18

- Jonasson

Auldoriserad revisor

,'/

2022-12-31

149 803
150 064
774 999
1074 866

2022-12-31

92 400 000
92 400 000

\HE%;% \?)t/&/\

s "//
o gLl \}/5: 1774~
[sac Thulin
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2021-12-31

36282
78 139
639 585
804 006

2021-12-31

92 400 000
92 400 000



LuminoR REvision

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Agronomen 1, org.nr 769637-9739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Agronomen 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatridkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamadlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhadllanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. |ag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Agronomen 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 9vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tor féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga fr
verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vaxjo den 28 maj 2023

q'nﬁ(%a son
Auk_l{:riserad revisor

2(2)



