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Varsågod!
Här är din förenings årsredovisning 
I årsredovisningen kan du läsa om föreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gör för vad som hänt under det gångna året och vad som planeras för kommande år. 
Årsredovisningen ger dig insyn i föreningen. Den visar föreningens ekonomiska ställning 
och resultatet för verksamhetsåret. Ta gärna en stund och läs igenom den. På insidan av 
omslagets baksida kan du läsa mer om hur du läser din bostadsrättsförenings års- 
redovisning. Årsredovisningen är att betrakta som en värdehandling, så spara den. 

Att bo i bostadsrätt
Bostadsrätt är en boendeform där det är bo-
stadsrättsföreningen som äger fastigheten. En 
bostadsrättsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrättsförening har nyttjanderätt till sin bo-
stad. 

Det är en attraktiv boendeform som många 
lockas av, inte minst tack vare de stora möjlighe-
terna att själv påverka sitt boende i form av att 
förändra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete för att förvalta värdet i fastigheten. 

Bostadsrätten är juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rättsområden 
– bland andra bostadsrättslagen, lagen om eko-
nomiska föreningar och hyreslagen. Föreningen 
kan agera utifrån en rad olika roller – fastig-
hetsägare, hyresvärd, arbetsgivare, låntagare, 
köpare av produkter och tjänster, beställare av 
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan 
stötta föreningen i samtliga roller.

En välskött bostadsrättsförening
Vad som är en välskött bostadsrättsförening 
kan man säkert diskutera, då många parame-
trar spelar in, men vi på SBC har några saker 
som vi tycker är extra viktiga. Till att börja med 
är det viktigt att planera föreningens ekonomi, 
finansiering och underhåll långsiktigt. Till exem-
pel genom en flerårsbudget och en aktuell upp-
daterad underhållsplan. 

Styrelsearbetet ska vara så bekymmersfritt som 
möjligt, därför är det en god idé att få hjälp och 
stöd genom en professionell förvaltning. Styrel-
sen bör också vara lyhörd inför medlemmarnas 
önskemål, informera medlemmarna och ge dem 
möjlighet till en god dialog med styrelsen. Det 
gör det också lättare att få fler medlemmar att 
engagera sig i sin förening vilket vi på SBC tycker 
är bra.

Föreningen ska också verka för en god, säker 
och trygg boendemiljö för alla boende i bostads-

rättsföreningen. Om problem uppstår i fören-
ingen eller med fastigheten är det en god idé att 
ha experter inom områden som teknik och juridik 
till sitt förfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrättsföreningar hanterar större sum-
mor pengar än många aktiebolag. Trots det är 
det vanligt att ledamöter saknar rätt kompe-
tens för att leda ett effektivt och långsiktigt 
styrelsearbete. SBC tillhandahåller en mängd 
utbildningar och webbinarium, både online och 
fysiskt, som ger dig koll på allt som behövs för 
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar för att fatta beslut om för-
eningens ekonomi och fastighetens skötsel. Vi 
på SBC vill höja kunskapsnivån och hjälpa styrel-
ser på traven att fokusera på rätt saker.

Utan grundläggande kunskaper är det lätt att 
göra fel. Det kan kosta föreningen pengar och ta 
onödig tid från dig. Genom att ha koll på juridik, 
ekonomi, ansvarsfördelning m.m. blir du trygg 
med att saker sköts på ett korrekt och profes-
sionellt sätt, och bidrar till medlemsnytta och till 
att höja värdet på din bostadsrättsförening. Du 
har nytta av utbildningarna både om du sitter i 
styrelsen idag och om du någon gång vill göra 
det.

Har du frågor om ditt boende eller din bostads-
rättsförening hjälper vi dig gärna! Du hittar 
våra kontaktuppgifter på sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer – besök www.sbc.se
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Arsredovisning 

Bostadsrattsforeningen 
Elins Tradgardar 

Styrelsen far harmed upprdtta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darf6ér gér 

styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan 
behdévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika 
atgarder. Férdndringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel. 

e |nga stérre underhall ar planerade de narmaste aren. 

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten. 
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten. 
e Arsavgifterna planeras att hdjas. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen. 

Féreningens andamal 
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om féreningen 
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-08-24 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Vaxjé. 

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 
bostadsrattsférening. 

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Elins och Ebbas samfallighetsforening. Féreningens andel ar 40 
procent. Samfalligheten forvaltar den gemensamma uteplatsen. 

Styrelsen 

Ali Rashid Ordférande 

Pia Ahlqvist Ledamot 

Carl-lvan Jonas Johannesen Ledamot 

Osmo Pulkkinen Ledamot 

Lena Susanne Vikman Ledamot 

Sebastian Ericsson Suppleant 

Emil Hildingsson Suppleant 

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden. 

Revisor 

Torbjorn Larsson Auktoriserad revisor KPMG 

Stammor 

Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-27. 
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Fastighetsfakta 
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Hektaret 10 2019 Vaxjo   

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsékringar Goteborg. 

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfOrsdkring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarrvarme och solpanel. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2019 och bestar av 3 flerbostadshus. 
Vardedret ar 2020. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 210 m2, varav 1 210 m? utgér boyta. 

Lagenheter och lokaler 

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrdtt. 

Lagenhetsférdelning: 

10 

4 

ge UU 
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 
  

Teknisk status 
Forvaltning 

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal. 

  Avtal Leverantor 

Ekonomisk och hyresadministrativ Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB 
férvaltning 
Fastighetsférvaltning Axcell Fastighetspartner 
Serviceavtal hissanlaggning Nordisk Hiss AB 

Service och betaltjanst till Vaxj6 Energi AB 
laddstation   

Hallbarhetsinformation 
Féreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sakerstdlla att foreningen tar hansyn 
till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet. 

Foreningen har en milj6policy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljd 
Fdreningen har solcellspaneler. 
Foreningen har laddstolpar fdr elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser. 
Féreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen. 
Féreningen har ett utrymme for kdllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. 

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost. 

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade. 
Féreningen vill framja jamstalldhet och fr oss dr det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen 
bestar idag av 29 % kvinnor och 71 % man. 
Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal for kommande ar. 
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Féreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2023-01-01 med 25 %. 

  

  

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 432 991 240 026 

INBETALNINGAR 

Rorelseintakter 852 374 855 361 
Finansiella intakter 176 39 
Okning av kortfristiga skulder 0 54 058 

852 550 909 458 

UTBETALNINGAR 

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 437 448 473 483 
Finansiella kostnader 148 802 141 152 
Okning av kortfristiga fordringar 34 048 608 
Minskning av langfristiga skulder 168 750 101 250 
Minskning av kortfristiga skulder 2 288 0 

791 336 716 493 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 494 205 432 991 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 61 214 192 965 

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Fordelning av intakter och kostnader 
  

    

  

   

Ovri Kapital- 

pruer kostnader Taxebundna 

8% 17% kostnader 
26% 

Avskriv- 
ningar . 

Arsavgifter 33% Ovrig drift 
92% 24% 

  

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av 
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvarde. 

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar. 
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Under verksamhetsdret har l6pande underhall utférts samt garantibesiktningen. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 18 st 

Overlatelser under aret: 2 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 25 
Tillkommande medlemmar: 2 
Avgdende medlemmar: 3 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24 

FlerarsOversikt 

  Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 645 642 54 0 
Lan/m? bostadsrattsyta 10 934 11073 11157 17 287 

Elkostnad/m? totalyta 36 26 0 0 
Varmekostnad/m? totalyta 82 103 2 0 
Vattenkostnad/m? totalyta 48 52 0 0 
Kapitalkostnader/m? totalyta 123 117 10 0 
Soliditet (%) 67 67 67 6 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -15 -40 15 0 

Nettoomsattning (tkr) 849 841 65 0   

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 210 m? bostader. 

FOrandringar eget kapital 
Disposition av 

  

  

féregaende 
ars resultat 

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid 

arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 27 300 000 0 0 27 300 000 
Fond for yttre underhall 122 950 54 450 0 68 500 

S:a bundet eget kapital 27 422 950 54 450 0 27 368 500 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -79 042 -54 450 -40 069 15477 
Arets resultat -14 534 -14 534 40 069 -40 069 

S:a fritt eget kapital -93 576 -68 984 0 -24 592 

S:a eget kapital 27 329 374 -14 534 0 27 343 908 

Sida 4 av 13 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept. 
Fingerprint: b76e14cda75bd3502a625fa4e7 148eae0c0cf4 ac84ac82107a7fd9203e370dc00b920b4 fd0cce38f3cf3c1 e6fbcf81aca1aaef93784add4 9fe692da678207 bdf



Brf Elins Tradgardar 
769635-6190 

Resultatdisposition 

  

Betraffande féreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till follande resultat- och balansrakning med noter. 
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Resultatrakning 
  

  

  

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021 

RORELSEINTAKTER 
Nettoomsattning Not 2 848 567 840 564 
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 807 14 797 

Summa rorelseintakter 852 374 855 361 

RORELSEKOSTNADER 
Driftkostnader Not 4 -351 860 -402 794 

Ovriga externa kostnader Not 5 -72 872 -60 701 

Personalkostnader Not 6 -12 716 -9 988 

Avskrivning av materiella Not 7 -280 833 -280 833 
anlaggningstillgangar 

Summa rorelsekostnader -718 282 -754 317 

RORELSERESULTAT 134 092 101 044 

FINANSIELLA POSTER 

  

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 176 39 

Rantekostnader och liknande resultatposter -148 802 -141 152 

Summa finansiella poster -148 626 -141 113 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 534 -40 069 

ARETS RESULTAT -14 534 -40 069 
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Balansrakning 
  

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Materiella anlaggningstillgangar 

  

Byggnader Not 8,12 40 214 931 40 495 764 

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 214 931 40 495 764 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 214 931 40 495 764 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 
Kortfristiga fordringar 

  

  

Avgifts- och hyresfordringar 7 947 0 
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 26 709 608 

Summa kortfristiga fordringar 34 656 608 

KASSA OCH BANK 

Nordea 494 205 432 991 

Summa kassa och bank 494 205 432 991 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 528 861 433 599 

SUMMA TILLGANGAR 40 743 791 40 929 363 
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Balansrakning 
  

  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 27 300 000 27 300 000 
Fond fr yttre underhall Not 10 122 950 68 500 
Summa bundet eget kapital 27 422 950 27 368 500 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -79 042 15477 
Arets resultat -14 534 © -40 069 
Summa fritt eget kapital -93 576 -24 592 

SUMMA EGET KAPITAL 27 329 374 27 343 908 

LANGFRISTIGA SKULDER 

  

  

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 8 730 000 4 410 000 

Summa langfristiga skulder 8 730 000 4 410 000 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 4500 000 8 988 750 

kreditinstitut 

Leverantorsskulder 24 099 41 030 

Skatteskulder 32 472 32 472 

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 127 846 113 203 

intakter 

Summa kortfristiga skulder 4 684 417 9175 455 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 743 791 40 929 363 
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Noter 
  

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER   

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 

mindre féretag (K2). 

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. 

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gdrs i arsbokslutet. Férslag till 
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i 
resultatdispositionen. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar 
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal 

  

  

  

  

  

ar tillampas. 

Avskrivningar 2022 2021 

Byggnader 120 ar 120 ar 

Not 2 NETTOOMSATTINING 2022 2021 

Arsavgifter 780 999 780 999 
Arsavgifter - bortfall 0 -4 381 
Elintakter 6319772. 63 972 

Overlatelse/pantsattning 3 623 ) 
Oresutjamning -27 -27 

848 567 840 564 

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021 

Fakturerade kostnader 0 14 797 

Ovriga intakter 3 807 0 
3 807 14 797 
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2022 2021 
  

Fastighetskostnader 

  

  

  

  

  

  

Fastighetssk6tsel entreprenad 35 198 30 552 
Fastighetssk6tsel bestallning 1 320 0 
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 16 500 0 
Snérdjning/sandning 38 192 11 760 

Sophantering 805 0 

Gard 350 1 190 

Serviceavtal 11 774 7 428 
Férbrukningsmateriel 0 12 600 

Teleport/hissanlaggning 961 961 
105 100 64 491 

Reparationer 

Hiss 0 18 943 
Skador/klotter/skadeg6relse 0 24 750 

0 43 693 

Taxebundna kostnader 
El 44 010 31 456 

Varme 98 778 124 318 

Vatten 58 540 63 486 

Sophamtning/renhallning 26 579 25 092 

227 907 244 352 

Ovriga driftkostnader 
Férsakring 18 853 17 786 

18 853 17 786 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 32 472 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 351 860 402 794 

Not5 —OVRIGAEXTERNA KOSTNADER 2022 2021 

Revisionsarvode extern revisor 18 750 17 500 

Férvaltningsarvode 42 540 31670 
Administration 11 582 8 593 

Korttidsinventarier 0 2 938 

72 872 60 701 

Not 6 — PERSONALKOSTNADER 2022 2021   

Anstallda och personalkostnader 

Foreningen har inte haft nagon anstalld. 

Féljande ersattningar har utgatt 

  

Styrelse och internrevisor 10 000 7 600 
Sociala kostnader 2716 2 388 

12 716 9 988 
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Not 7 AVSKRIVNINGAR 2022 2021 

Byggnad 280 833 280 833 

280 833 280 833 

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31 
  

Ackumulerade anskaffningsvarden 

  

  

  

Vid arets bérjan 40 800 000 40 800 000 
Utgaende anskaffningsvarde 40 800 000 40 800 000 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan -304 236 -23 403 
Arets avskrivningar enligt plan -280 833 -280 833 

Utgaende avskrivning enligt plan -585 070 -304 236 

Planenligt restvarde vid arets slut 40 214 931 A0 495 764 

| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 100 000 7 100 000 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 20 800 000 5 850 000 
Taxeringsvarde mark 2 721 000 2 268 000 

23 521 000 8 118 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 

  

  

  

  

  

Bostader 23 521 000 8 118 000 

23 521 000 8 118 000 

Not 9 — OVRIGAFORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 26 709 0 
Fordringar 0 608 

26 709 608 

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan 68 500 13 500 

Reservering enligt stadgar 54 450 55 000 

Ersattning fran OBOS 0 0 
lanspraktagande enligt stadgar 0 0 

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0 

Vid arets slut 122 950 68 500 
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT   

  

  

Rantesats Belopp Belopp Villkors- 
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag 

SBAB 1,130 % 4 410 000 4 466 250 2024-11-20 

SBAB 3,760 % 4 410 000 4 466 250 2024-11-12 

SBAB 3,680 % 4 410 000 4 466 250 2023-11-21 

Summa skulder till kreditinstitut 13 230 000 13 398 750 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 500 000 -8 988 750 

8 730 000 4 410 000 

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 555 000 kr. 

Lan som har slutfdrfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning 
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och 
fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

  

  

  

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000 

Not 13. UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31 
FORUTBETALDA INTAKTER 

Arvoden 7 600 7 600 

Sociala avgifter 2 388 2 388 
Ranta 0 33 084 

Avgifter och hyror 86 683 70 131 
Sndskottning och sandning SS 0 

127 846 113 203 

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT   

Inga storre underhallsarbeten planerade. 
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Styrelsens underskrifter 
  

Vaxj6 den / 2023 

Ali Rashid Pia Ahlqvist 
Ordférande Ledamot 

Carl-lvan Jonas Johannesen Osmo Pulkkinen 
Ledamot Ledamot 

Lena Susanne Vikman 
Ledamot 

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023 

Torbjérn Larsson 
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Bostadsrattsféreningen Elins Tradgardar, org. nr 769635-6190 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Elins Tradgardar for ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar 
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera foreningen, upphoéra med verksamheten el- 
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta. 

  

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 

het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 

mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 

tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifrfan dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 

och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller Asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhdrande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden g6ra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfdrt en revision av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen Elins Tradgardar for 

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Elins Tradgardar, org. nr 769635-6190, 2022 
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Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av 

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortld- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 
  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

— fo6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 

eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Stockholm den 30 juni 2023 

     

Torbjorn) Larsson a 

Auktoriserad revisor 

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Elins Tradgardar, org. nr 769635-6190, 2022 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér- 

slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 

granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle 
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och 

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 

férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om 

forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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Budget 

 

 

BUDGET   Budget 2023  Utfall 2022  Budget 2022 

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter  975 000  780 999  780 000 

Elintäkter  65 000  63 972  64 000 

Överlåtelse/pantsättning  0  3 623  0 

Öresutjämning  0  -27  0 

Övriga intäkter  0  3 807  0 

  1 040 000  852 374  844 000 

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader       

Fastighetsskötsel entreprenad  -38 000  -35 198  -32 000 

Fastighetsskötsel beställning  -2 000  -1 320  0 

Fastighetsskötsel gård entreprenad  0  -16 500  0 

Snöröjning/sandning  -13 000  -38 192  -15 000 

Sophantering  0  -805  0 

Gård  -2 000  -350  0 

Serviceavtal  -15 000  -11 774  -8 000 

Förbrukningsmateriel  -5 000  0  0 

Teleport/hissanläggning  -2 000  -961  -1 000 

  -77 000  -105 100  -56 000 

Reparationer       

Fastighet förbättringar  -44 000  0  -26 500 

  -44 000  0  -26 500 

Taxebundna kostnader       

El  -49 000  -44 010  -32 000 

Värme  -137 000  -98 778  -126 000 

Vatten  -70 000  -58 540  -66 000 

Sophämtning/renhållning  -28 000  -26 579  -26 000 

  -284 000  -227 907  -250 000 

Övriga driftskostnader       

Försäkring  -20 000  -18 853  -19 000 

  -20 000  -18 853  -19 000 

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       

Revisionsarvode extern revisor  -20 000  -18 750  0 

Förvaltningsarvode  -35 000  -42 540  -45 000 

Administration  -8 000  -11 582  -8 000 

  -63 000  -72 872  -53 000 

Personalkostnader       

Styrelsearvode  -7 000  -10 000  -7 000 

Arbetsgivaravgifter  -3 000  -2 716  -3 000 

  -10 000  -12 716  -10 000 

Avskrivningar och nedskrivningar       

Byggnad  -281 000  -280 833  -281 000 

  -281 000  -280 833  -281 000 

       

SA RÖRELSENS KOSTNADER  -779 000  -718 282  -695 500 

       

RÖRELSERESULTAT  261 000  134 092  148 500 

       

FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       

Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  149  0 

Skatteränta ej skattepliktig  0  27  0 

Låneräntor  -378 000  -148 728  -144 000 

Räntekostnader skattekonto  0  -74  0 

  -378 000  -148 626  -144 000 
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RESULTAT  -117 000  -14 534  4 500 

 



Hur man läser en årsredovisning

1. Förvaltningsberättelsen
Redogörelse av verksamheten i form av text och 
tabeller.

2. Resultaträkningen
Visar föreningens samtliga intäkter och kostna-
der under räkenskapssåret. Överstiger intäk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. 
Vid omvänt förhållande uppstår förlust.  
Styrelsen föreslår för föreningsstämman hur 
årets resultat ska disponeras. 

3. Balansräkningen
Visar föreningens samtliga tillgångar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i för-
eningens räkenskapsår. Föreningens tillgångar 
består av anläggningstillgångar  (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgångar och 
omsättningstillgångar (t.ex. likvida medel och  
kortfristiga fordringar). 
Föreningens skulder består av långfristiga skul-
der (t.ex. fastighetslån) och kortfristiga skulder 
(t.ex. förskottshyror och leverantörsskulder). 
Under eget kapital redovisas grundavgifter, 
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller 
ansamlad förlust.

Termer i årsredovisningen
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar i 
föreningen som är avsedda för långvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR är den kostnad som motsva-
rar värdeminskning på bl.a. föreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar görs för att 
fördela kostnader på flera år. 

DRIFTSKOSTNADER är kostnader för löpande 
funktioner i en fastighet. Exempel på drifts-
kostnader i en bostadsrättsförening är värme, 
el, vatten och avlopp, städning, sophämtning 
och fastighetsskötsel.

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL är en fond som 
föreningen enligt stadgar och/eller stämmobe-
slut gör en reservering till årligen. Syftet är att 
säkerställa utrymme för fastighetens framtida 
underhåll.

KORTFRISTIGA SKULDER är skulder som för-
faller till betalning inom ett år.

LIKVIDITET är föreningens betalningsförmåga 
på kort sikt och utgörs av föreningens tillgäng-
liga bankmedel.

LÅNGFRISTIGA SKULDER är skulder som för-
faller till betalning om ett år eller senare.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar som 
löpande förbrukas, säljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsättningstillgångarna används 
för att betala löpande utgifter och finansiera 
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET är föreningens eget kapital i procent 
i förhållande till de totala tillgångarna (be-
nämns som balansomslutning).  

STÄLLDA PANTER OCH SÄKERHETER avser de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som förening-
en lämnat som säkerhet för erhållna lån.

REVISIONSBERÄTTELSE är där revisorerna 
uttalar sig om årsredovisningen, förvaltningen 
och om styrelsens förslag till användande av 
överskott eller täckande av underskott, samt 
om de anser att föreningsstämman bör bevilja 
ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter.

UNDERHÅLLSKOSTNADER är utgifter för 
planerade underhållsåtgärder enligt underhålls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultaträkningen.

VÄRDEHÖJANDE UNDERHÅLL är utgifter för 
funktionsförbättrande åtgärder enligt under-
hållsplan eller motsvarande och som redovisas 
som investering i balansräkningen och kost-
nadsförs över tillgångens livslängd (se även 
”Avskrivningar”).

Spara din årsredovisning,
det är en värdehandling!

Årsredovisningen är den redovisning styrelsen lämnar om ett avslutat räkenskapsår 
och som behandlas vid föreningsstämman. Årsredovisningen ska innehålla förvalt-
ningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och noter. 
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