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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ministern 4, 769640-2135 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-27
- 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Ministern 4 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Ministern 4 som uppférdes 1944 med ett attefallshus som byggdes under
2021. Fastigheten bestar av 11 lagenheter.

Adresser: Gransgatan 1A-D.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
6 2 264

4 1 138

1 Attefall 25

1 427

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar delvis renoverad under 2021 och 2022.
Ny styrelse kommer uppratta underhallsplan for att sdkerstalla det langsiktiga undehallet.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesorits av Interesta AB.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 0 medlemmar och vid arets slut 13 medlemmar.

Overlételser

11 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 upplatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman foérsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med hogst 1
% av basbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den extra féreningsstdmman den 29 september 2022

Dennis Dilek Ordférande
Sabina Svensson Ledamot
Mattias Bodin Ledamot
Olle Leijon Suppleant

Under aret har det hallits 2 protokollférda styrelsemdoten.
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:

Under aret har upplatelseavtal tecknats med de nya medlemmarna och inflyttning har skett i lagenheterna.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -93 729kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2023 uppgar i genomsnitt till 1 018 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall skei enlighet med antagen
underhallsplan. Avsattningen ar beraknad till 35kr/kvm i ekonomisk plan.
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Belopp i kr
2021/2022
Nettoomsattning 76 573
Resultat efter finansiella poster -93 729
Soliditet, % 76,3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 179
Lan, kr/m? 13 583
Genomesnittlig skuldranta, % 2,05
Driftskostnad, kr/m? 38
Arsredovisning uppréttad enligt K3. 2022 avser enbart oktober - december.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Inbetalda insatser under aret 19 185 000 19 185 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -93 729 -93729
Vid arets slut 19 185 000 - - 93729 19091 271
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
arets resultat -93 729
Totalt -93 729
Balanseras i ny rakning -93 729
Summa -93 729

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-07-27-
2022-12-31
Rorelseintédkter
Avgifter 3 76 573
Ovriga rérelseintakter 2192
78 765
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -16 184
Administrationskostnader 5 -24 942
Avskrivningar av byggnader 6 -71 829
Rorelseresultat -34 190
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -59 539
Resultat efter finansiella poster -93 729
Arets resultat -93 729
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 24 813 171
24 813 171
Summa anlédggningstillgangar 24 813 171

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6613

6613
Kassa och bank 198 927
Summa omsattningstiligangar 205 540
SUMMA TILLGANGAR 25018 711
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 185 000
19 185 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -93 729
-93 729
Summa eget kapital 19 091 271
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 827 600
3 827 600
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 1972 400
Leverantorsskulder 15 291
Skatteskulder 8 874
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 103 275
2099 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25018 711

# visma sign



Brf Ministern 4 8(11)
769640-2135

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2022 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 140 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Dorrar 30 ar
-Hissar 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anldggningar 10-20ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 3 Nettoomsittning

2021-07-27-
2022-12-31
Arsavgifter bostader 76 573
Summa 76 573
Not 4 Fastighetskostnader
2021-07-27-
2022-12-31
Driftskostnader
El 4 581
Varme 6 757
Renhallning 4 571
Internet 275
Summa driftskostnader 16 184
Reparationer och underhall
Summa reparationer och underhall
Summa 16 184
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2021-07-27-
2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 5000
Revision/bokslut 7 500
Ovriga forvaltningskostnader 3 568
Summa 16 068
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 11 561 891
Mark __ 13323109
Vid arets slut 24 885 000
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -71 829
Utgéende ackumulerande avskrivningar -71 829
Redovisat varde vid arets slut 24813171
Taxeringsvérden
Byggnader 3120 000
Mark __ 1741000
Summa taxeringsvarden 4 861 000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2022-12-31 Belopp
Nordea 2,407% 2023-10-03 1934 000
Nordea 4,440% 2025-09-17 1933 000
Nordea 4,600% 2027-09-15 1933 000
5800 000
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 1914 400 -
Nasta ars amortering 58 000 -
1972 400 -
Langfristig skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 3 827 600
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an 5 ar
3 827 600
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Stéllda sédkerheter

2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Jonkdping Ministern 4 5800 000
Summa stéllda sdkerheter 5800 000

Underskrifter

Joénkdping 2023-

Dennis Dilek

Mattias Bodin

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Foreningsvald revisor

Sabina Svensson
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Ministern 4

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Ministern 4 for
ar2022.

Det @r styrelsen som ansvarat for rédkenskapshandlingarna och forvaltningen.

Vart ansvar ar att uttala oss om redovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att redovisningen inte innehaller véisentliga
felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Vi har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Vianser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker
e att resultatrdkningen och balansriakningen faststills

Styrelseledaméterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor vi
tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kasséren beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Farésund den 17 mars 2023

Anneli Gustafsson Morgan Gustafsson

Pty C:,w//é//zw



