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Styrelsen for Brf Slagan i Norrképing far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Utsedd av Vald t.o.m.
arsstimma

Lennart Stenberg Ordf6rande Stdmman 2022
Birgitta Larsson Vice ordforande Stdmman 2022
Claes Bengtsson Sektreterare Stimman 2022
Gudrun Eriksson Ledamot Stdimman 2023
Kjell Rohndal Ledamot Stdimman 2023
Styrelsesuppleanter

Bo Svensson Stimman 2023
Bjorn Andersson Stdimman 2022
Ordinarie revisor Stdmman

Anders Lindstrom

Revisorsuppleant

Margaretha Styrlin Stamman

Valberedningen

Mikael Johansson (sammankallande) Stdmman

Berit Biack Stamman

Karin Gustavsson Stdimman

[ tur att avgd dr ledmoterna Lennart Stenberg, Birgitta Larsson och Claes Bengtsson samt
suppleant Bjorn Andersson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Slagan 1 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten
finns tre byggnader med 129 ligenheter uppforda 1958-1959. Fastighetens adress ar Rosgéngen
37, 41 och 45 i Norrkdping. Foreningen 4ger en av dessa lagenheter som medlemmarna kan
utnyttja som dvernattningslagenhet samt en moteslokal.

Tomtrittsavtalet med Norrkdpings Kommun 16per frén 2018-01-01 till 2037-12-31 och den
arliga avgiften dr pa 518 700 kr.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4rok 5 rok
21 27 54 24 3

Dessutom tillkommer
Lokaler  Garage P-platser
i 31 43

Total bostadsarea: 8396 kvm
Total lokalarea: 228 kvm

Arest taxeringsvirde: 104 474 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde: 104 096 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad hos Lansforsékringar Ostgota.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsikring.

Forvaltning
Thorell Revision bitrdder styrelsen med foreningsforvaltning fr.o.m. januari 2019.
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Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 105 tkr och planerat underhall for
127 tkr.

Underhéllsplan
Styrelsens bedomning visar pa ett underhallsbehov pé 215 tkr for verksamhetsaret 2022/2023.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 260 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall/standardforbittringar.
Utforda

Ventilationskontroll samt rensning 2022 Totalkostnad 120 tkr
Byte av torkenheter i torkrum 2022 Totalkostnad 127 tkr
Porttelefonsystem 2021 Totalkostnad 393 tkr
Viarmepump och virmedtervinning 2020 Totalkostnad 557 tkr
Cykelgarage 2020 Totalkostnad 127 tkr
Breddning av garageplatser 2019 Totalkostnad 220 tkr
Byte av ventilationsflaktar 2019 Totalkostnad 263 tkr
Joniseringsanldggning tvittstuga 41:an 2020 Totalkostnad 137 tkr
Ventilationsanlaggning motionsrum 2020 Totalkostnad 75 tkr

Byte av rdnndal at 6st 41:an 2019 Totalkostnad 147 tkr

Ny dekorsten utanfor entreér 2019 Totalkostnad 25 tkr
Ombyggnad av stolplyktor till LED 2019 Totalkostnad 15 tkr
Underhall trapphus 37, 41 och 45 2017 Totalkostnad 78 tkr
Spolning av kékavlopp 37, 41 och 45 2017 Totalkostnad 82 tkr
Underhéll av tappvattensystem 2017 Totalkostnad 98 tkr
Viarmepumpar 2017 Totalkostnad 4 229 tkr
Byte av rdnndal at vast 41:an 2016 Totalkostnad 103 tkr
Bastu, motionsrum 2016 Totalkostnad 153 tkr
Tvittstugeutrustning 2016 Totalkostnad 42 tkr
Solpaneler 2016 Totalkostnad 1 073tkr
Byte 14scylindrar 2015 Totalkostnad 151 tkr
Byte av armaturer 2015 Totalkostnad 116 tkr
Byte av rdnndal 2015 Totalkostnad 98 tkr
Mélning 2015 Totalkostnad 425 tkr
Virme 2014 Totalkostnad 154 tkr
IMD gemensam el 2012 Totalkostnad 430 tkr
Miljéhus 2011 Totalkostnad 708 tkr
Garage- och p-plats 2010 Totalkostnad 170 tkr
Planerade

Avjoniseringsanl. i tvittstuga 37&45 2022 Berdknad kostnad 276 tkr
Laddningsuttag for elbilar 2022 Berdknad kostnad 100 tkr
Byte av del av rdnndal 45:an 2023 Berdknad kostnad 100 tkr
Byte av armaturer pa vind, 45:an 2023 Berdknad kostnad 15 tkr

Styrelsen beréknar att kostnad for ovan underhéllsatgérd i sin helhet ska tickas av
underhéllsfonden. C)B
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Verksambhet, ekonomi och framtida utveckling

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen, kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Solcellsanldggningar har installerats pa samtliga fastigheter, Rosgangen 37, 41 och 45 under
2016 1 syfte att minska elkostnader. Investeringen berdknas betala sig inom en tiodrsperiod.

Bergviarmeanldggning har installerats under 2017 och togs i drift under januari 2018 i syfte att
minska virmekostnaden. Investeringen beréknas betala sig inom en tiodrsperiod.

Foreningen har under éret héllit ordinarie arsstimma den 23 november 2021. Styrelsen har utéver
detta héllit 10 protokollférda sammantriden.

Antal medlemmar: 179 ( 2022-06-30)

Ekonomi

Foreningen har en god och stabil ekonomi. Arets resultat efter fondforindring ér béttre d vi haft
mindre reparationer én forviantat.

Da vi bytt konteringssystem ser arets resultat béttre ut dn vad det r.

Lénet i Handelsbanken ska den 1/12 séttas om och vi ska dven amortera.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 dé avgifterna h6jdes med 2,76%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om
oforindrade arsavgifter. Arsavgifterna 2021/2022 uppgar i genomsnitt till 481 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Baserat pa kontraksdatum har under verksamhetséret 7 st 6verlatelser skett (foregdende ér 13 st.)

128 av foreningens lagenheter dr upplatna med bostadsratt. En lagenhet dgs av foreningen och
nyttjas som Gvernattningsldgenhet samt moteslokal. Cﬁ
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Avtal
Foreningen har f6ljande avtal:
Thorell Revision

Ekonomisk forvaltning

Frischt & Fint Stading/renhallning

Nordisk Hiss Hiss underhéll

Briljant ekonomisystem Ekonomisystem

HSB Sno- & halkbekédmpning

Tele 2 Kabel-Tv
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 4 858 4742 4 850
Resultat efter finansiella poster 505 324 260
Soliditet (%) 39 37 a7

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 476 786
Avsittning till
underhéllsfond
Iansprékstagande av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 476 786

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

5583 647

260 000

-127 000

5716 647

Balanserat

resultat

4183076

-260 000

127 000

2018/19
4 862
334

36

Arets

resultat

324 409

324 409 -324 409

4 374 485

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets resultat fore fondandring
Arets fondavsittning

arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

4507 484
-504 853
260 000
504 853
4767 484

260 000
-127 000
4 634 484
4767 484

504 853

504 853
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Totalt

10 567 918
0

0

0

504 853

11072 771
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N —

2021-07-01
-2022-06-30

4 858 187
108 675
4 966 862

-2 770 066
-580 036
-154 682

=757 903
-4 262 687
704 175

-17 539
-181 783
-199 322
504 853

504 853

504 853
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2020-07-01
-2021-06-30

4741 689
24 550
4766 239

-2 833 392
-550 312
-195 252

-718 662
-4 297 618
468 621

58 331
-202 543
-144 212

324 409

324 409

324 409
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

20 239 849
1523229
21763 078

340 000
340 000
22103 078

879 196
37 288
269 806
1186 290

5004 178
5004178
6 190 468

28 293 546
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2021-06-30

20743 579
1257 625
22 001 204

340 000
340 000
22 341 204

1 045 089
195 701
295 495

1536285

4343 021
4 343 021
5879 306

28 220 510
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

6 060 433
6 060 433

4507 484
504 853
5012 337
11 072 770

15308 482
15 308 482

250 276
263 646
2962

121 752
1273 658
1912 294

28 293 546
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2021-06-30

5945 433
5945 433

4298 075
324 409
4622 484
10 567 917

15 558 758
15 558 758

253 452
166 425
195 171
39 209
1439578
2 093 835

28 220 510
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Byggnadsinventarier
Solceller och bergvarme
Porttelefonsystem
Inventarier

Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyra dvernattningslagenhet

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterade elavgifter

Kabel-Tv avgifter

Ovriga sidointikter

Not 2 Ovriga Forvaltningsintikter

Erséttning elproduktion
Ovriga rorelseintikter

100 ar

30 ar
20 ar
20 ar
5éar

2021-07-01
-2022-06-30

-4 028 252
-11 400
-61 431

-190 125
-281 110
-283 790
-2 079

-4 858 187

2021-07-01
-2022-06-30

20673
88 002
108 675

2020-07-01
-2021-06-30

-4 016 611
-1 104

-93 330
-173 000
-173 387
-280 762
-3 495

-4 741 689

2020-07-01
-2021-06-30

11:550
13 000
24 550
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Not 3 Driftskostnader

Stad

Hiss

Sno- och halkbekdmpning
Tvittmedel

Reparation gemensamma utrymmen

Planerat underhall
Vatten/avlopp

EL

Fonster

Port och dorrar
Gréasytor
Planteringsytor

Ovriga markytor
Fastighetsel/Fastighetsav
Véarme

Sophémtning
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild
Kabel-Tv

Systematiskt brandskydd
Obligatorisk besiktning
Malning
Tvittstugeutrustning
Ventilation
Larmsystem
Trapphus/entreér

2021-07-01
-2022-06-30

77 895
16 872
26 383
70 331
100 546
90913
213291
230 586
0

5969
129
7500
47 168
133 812
571 440
169 574
82 787
518 700
351374
1303
38 211
0

0

0

15 281
0

2770 065
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2020-07-01
-2021-06-30

72731
97 779
29 546
50 830
83714
133 195
272252
240 358
3669

4 894

0

1 658
31792
110 941
583093
112 539
78 300
518 700
346 232
33 460
3250
1193
1775
40 000
11391
100

2 833 392
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Not 4 Personalkostnader

Loner kollektivanstillda

Semesterlon kollektivanstalld
Forandring semesterloneskuld
Kontanta extraersattningar
Styrelsearvode

Skattefri bilersattning

Ovriga kostnadsersittningar/forméner
Arbetsgivaravgift 31,42%
Arbetsgivaravgifter semesterloneskuld
Avgifter 16,36%

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021-07-01
-2022-06-30

13 090
1596
-7769
44 450
95 500
0

-793

2 046
0

6 563
154 683

2022-06-30

39 945 628
126 988
40 072 616

-19 202 049
-630 718
-19 832 767

20 239 849
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2020-07-01
-2021-06-30

51462
2250
3 806

55 900

63 500

37

0

313
389
Fi2is
195 252

2021-06-30
39 945 628
39 945 628
-18 575 565

-626 484
-19 202 049

20743 579
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Not 6 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Handelsbanken Stadshypotek AB

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2022-06-30
1613 729
392 789
2006 518
-356 104
-127 185
-483 289

1523 229

2022-06-30

340 000
340 000

340 000

2022-06-30

15308 482
15 308 482

2022-06-30

33296 000
33296 000
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2021-06-30
965 832
647 897

1613729
-263 926
-92 178
-356 104

1257 625

2021-06-30

340 000
340 000

340 000

2021-06-30

15 558 758
15 558 758

2021-06-30

33296 000
33296 000
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Lennart Stenberg
Ordf6rande

ZMW

Blrgl Larsson

74‘:/.-//’ '?w,/ z/f Hy
Kjell Rondahl

Min revisionsberittelse har lamnats

Anders Lmd ;

Strom
Revisor

Gudrun Eriksson

Claes Bengtsso
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Revisionsberittelse for verksamhetsaret 2021 - 2022

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Slagan i
Norrk6ping med org.nr. 725000-3683 for verksamhetséret 20210701 - 20220630. Det &r
styrelsens som har ansvar for foreningens forvaltning och bokforing samt upprittande av
arsredovisning. Mitt ansvar som revisor 4r att uttala mig om styrelsens forvaltning och
arsredovisningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebar att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot pa nagot sétt
har handlat i strid med f6reningens stadgar, bostadsrittslagen eller arsredovisningslagen. Jag
anser att min granskning ger mig en rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Anders Lindstrom

Foreningsvald revisor
Tel: 070 — 572 63 06



