Arsredovisning 2022

BRF LILLHAGSVAGEN 88
769625-1110

JRon A T I
Z nabo

[E‘/| SSSSSSS -SkevzF50D3




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LILLHAGSVAGEN 88

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 7
Balansrdakning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-05-31.

SATE
Foreningen har sitt sate i Géteborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Goteborg Backa 766:8 pa adressen Lillhagsvdagen 88 i Hisings
Backa. Féreningen har 4 bostadsratter om totalt 288 kvm och 1 lokal om 100 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Soderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Tore Larsson Ordférande
Christian Eyoum  Styrelseledamot

Fehmi Fzoua Styrelseledamot
Felix Hulthén Styrelseledamot
REVISORER

Elin Hansson  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollforda
sammantraden.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Under aret har inte nagra vasentliga handelser intraffat

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 4 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 0 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 284613 275266 273032 272103
Resultat efter fin. poster -16 816 8440 -153623 -119176
Soliditet, % 61 61 60 61
Yttre fond 6 200 - 75090 52 690
Taxeringsvarde 4295000 4073000 4073000 4073000
Bostadsyta, kvm 288 288 288 288
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 577 577 577 577
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 766 8 859 8953 9047
Genomsnittlig skuldranta, % 1,86 1,68 2,03 1,8
Belaningsgrad, % 38,66 38,79 38,91 39,03

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 4639 450
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat -573 896
Arets resultat 8440
Eget kapital 4073994

RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Ovriga poster

- 6 200
8440 -6 200
-8 440 -16 816
0 -16 816

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

-571 656
-16 816

Totalt

-588 472

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rakning

-588 472

-588 472

2022-12-31
4639 450
6 200

-571 656
-16 816
4057 178

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

284 613
121

284734

-154 841
-49 633
-1464
-48 392

-254 330

30 405

40
-47 261

-47 221

-16 816

-16 816

2021-01-01 -
2021-12-31

275 266
507

275773

-150 459
-23 685
-1495
-48 392

-224 031

51742

-43 302
-43 302

8440

8440
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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2022-12-31

6 530 044
6 530 044

6 530 044

6752
10982
11 158

28 892

136 689
136 689

165 581

6 695 625

2021-12-31

6578 436
6578 436

6578 436

3 305
3690
5675

12 670

126 722
126 722

139392

6717 828
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[G‘/ l SyDfK5uw3-SkevzF50D3

Not

14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

4 639 450
6 200

4 645 650

-571 656
-16 816

-588 472

4 057 178

1597 500
1597 500

927 000
17 113
20482

8979
67 373

1040947

6 695 625

2021-12-31

4639 450
0

4 639 450

-573 896
8440

-565 456

4 073 994

1624500
1624 500

927 000
12728
18932
10 368
50 306

1019334

6717 828



Brf Lillhagsvdagen 88
769625-1110

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

126 722
-16 816

48 392

31576

-16 222
21613

36 967

0
0
-27 000

-27 000

9967

136 689

2021-01-01 -
2021-12-31

150 676
8440

48 392

56 832

-5673
-48 113

3 046

0
0
-27 000

-27 000

-23 954

126 722
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lillhagsviagen 88 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 85 476 83 144
Hyresintakter, p-platser 3750 5400
Arsavgifter, bostader 166 152 166 154
Ovriga intakter 29 356 21076
Summa 284734 275773
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Gard/markytor

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

“ylswmmmsmuﬁm3
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2022
1595
1595

2022

4 664

1663
6 327

2022

2022
112 727
4287
10877
127 891

2022
8072
10 956
19 028

2022
8077
10 211
1594
24 665
500

4 586
49 633

2021

2021
2094

2628

4722

2021
20 200
20200

2021

89 500
3 657
10751
103 908

2021

12 103
9526
21629

2021

21785

1900
23 685
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostn
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa
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2022 2021

469 0

995 1495

1464 1495
2022 2021

47 106 43143

0 60

155 99

47 261 43 302
2022-12-31 2021-12-31
6 848 625 6 848 625
6 848 625 6 848 625
-270 189 -221797
-48 392 -48 392
-318 581 -270 189
6 530 044 6578 436
2444 959 2444 959
2 899 000 2439000
1396 000 1634 000
4295 000 4 073 000
2022-12-31 2021-12-31
13 13

10969 3677

10 982 3690
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ~ 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 7 809 3772
Forvaltning 1973 1903
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1376 0
Summa 11 158 5675
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Lansforsakringar Hypotek 2024-09-30 4,69 % 900 000 900 000
Lansforsakringar Hypotek 2024-12-31 1,64 % 724 500 751 500
Lansforsakringar Hypotek 2023-12-31 1,54 % 900 000 900 000
Summa 2524500 2551500
Varav kortfristig del 927 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER ~ 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 25279 21727
Utgiftsrantor 11326 6 247
Vatten 1181 741
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 587 21591
Summa 67 373 50 306
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3375000 3375000
Summa 3375000 3375000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Staket pa baksidan mot jarnvdgen har satts upp. | augusti 2022 sa blev det 6versvamning i kdllaren i
samband med kraftigt regn. Vatten trangde upp fran golvbrunnar i kéllaren. Efter att vatten sjunkit tillbaka
sa sanerades kallarutrymmen. Tvattmaskinen konstaterades trasig och var inte vard att reparera. Ny
tvattmaskin kdptes in. JP Relining anlitades for att filma spillvattenledning till forbindelsepunkt i
Lillhagsvagen. Anmalan av skada har gjorts till Kretslopp och vatten. De har konstaterat att dagvatten har
trangt in i deras ledningssystem och vidare in i var kallare. Kretslopp och vatten kommer att satta in
backventil pa spillvattenledning vid forbindelsepunkten. Kretslopp och vatten har ersatt kostnader for
filmning av avlopp samt skadad tvattmaskin, ersattning betaledes i februari 2023.

Underskrifter

Ort och datum

Tore Larsson Christian Eyoum
Ordférande Styrelseledamot
Fehmi Fzoua Felix Hulthén

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - —

Elin Hansson
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman for Brf Lillhagsvigen 88 med organisationsnummer: 769625-
1110.

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning for raken:skapbflf :
2022. Det &r styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltning. Mitt ansva
ar att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hog, men inte absolut sikerhet, forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller nigra vasentliga fel. En revision innefattar att granska
underlag for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna samt att bedoma dcn
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, tgirder samt forhallanden i foreningen. Jag anser att
revisionen ger mig en grund for nedanstaende uttalande.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen samt bostadsrittslagen
och ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllningar i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrakningen, disponerar arets
resultat enligt styrelsens forslag samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg, 26 juni 2023

Badizusson

Elin Hansson

Av foreningen vald revisor
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