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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tornseglaren i Alingsas
Alings&s 2023-05-23

§1 Féreningens namn

Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Tornseglaren i Alingsds.

§2 Andamadl och verksamhet

Féreningen har till Gndamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadslédgenheter &t mediemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen
fér &dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsl@igenhet eller lokal.

En medlems ratt i féreningen, pd grund av en sddan uppldtelse, kallas bostadsrétt. En mediem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare.

§ 3  Foreningens sdte

Féreningens styrelse har sitt sGte i Alingsds kommun, Véstra Gétalands I&n.

§4 Rdakenskapsar och arsredovisning

Féreningens r&kenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fére ordinarie
féreningsst&émma ska styrelsen avi@dmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrékning, balansrdkning och férvaltningsberdattelse.

§5 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla en uppgift om de
&renden som ska férekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fére och senast tvé veckor fére
ordinarie féreningsstdmma, samma kallelsetid gdller f&r extra féreningsst&dmma. Kallelsen ska skickas
via post eller e-post.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstdimma

Ordinarie féreningsst&mma halls inom sex manader frén rékenskapsérets utgdng. P& ordinarie
féreningsstimma ska féliande Grenden behandlas:

Sppnande av stdmman samt faststallande av réstiangd
val av ordférande vid stmman

val av protokollférare

val av en eller tvd justeringsmdn

frgan om féreningsstdmman bilivit utlyst i behérig ordning
faststéllande av dagordningen

styrelsens &rsredovisning och revisionsberdattelse

beslut om faststdllande av resultatrékningen och balansréikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrinet at styrelseledamdterna

10. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
12. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valoeredning

15. &vriga &renden som ska tas upp pd féreningsstémman enligt tilldmplig lag om ekonomiska
féreningar eller féreningens stadgar.
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§7 Medlems rost

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsrétter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rdst,

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stdliféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt i original. Fullmakten gdller hdgst ett &r frdn det att den utfdrdades. Ett ombud fér
bara foretréda en medlem. En medlem fér ta med hdgst ett bitrdde pd féreningsstdmman. Fér en
fysisk person gdller att endast en annan medlem eller medlemmens maka, make, sambo, féraldrar,
syskon eller barn far vara bitré&de eller ombud.

Fréga om att anta en medlem avgédrs i styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap. 10§ bostadsréttslagen.
Bdde fysisk och juridisk person fér antas till medlem. Antalet juridiska personer f&r dock inte dverstiga
40 % av antalet totala medlemmar eller inte ha nyttjanderétt till mer &n 40 % av féreningens
taxeringsv@rde.

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s& I&nge hon/han innehar bostadsrétt. Anmdlan
om uttr&de ur féreningen ska gdéras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
bevitthade namnunderskrift,

En juridisk person som @r medlem i féreningen far férvarva bostadsrétt till en bostadsiéigenhet.

Har en bostadsratt dverldtits till ny innehavare f&r den nya innehavaren utdva bostadsrétten och flytta
inil&dgenheten endast om hon/han har antagits till medlem i féreningen. Styrelsen bestdmmer om pd&
vilket sétt den nya innehavaren skall ansdka om mediemskap i féreningen. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fréin det att ansékan om mediemskap kom in till féreningen,
préva frdgan om mediemskap. Som underlag f8r prévningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning.

En dverlatelse dr ogiltig om den, som en bostadsratt Sverldtits eller Svergatt till, inte antas till medlem i
féreningen.

§8 Styrelse

Styrelsen bestdr av Iagst tre och hdgst fem styrelseledamdter och hdgst fem styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs arligen fér tiden fram il siutet av ndsta ordinarie
féreningsstdmma.

Med undantag fér férsta styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter valjs av
féreningen, gdller att under tiden intill den ordinarie féreningsstémman som infaller nérmast efter det
att slutfinansieringen av féreningens hus genomforts har Gar-Bo Férsdkring AB, som utfardar séikerheter
for insatser m.m., r&tt att utse en ledamot och en suppleant. Styrelsemedlem behdver inte vara
medlem i féreningen.

§9 Revisorer

For granskning av féreningens drsredovisning jamte rékkenskaperna samt styrelsens fdrvaltning utses en
till tvé revisorer med hogst tva (noll till tvd) revisorssuppleanter av ordinarie féreningsst&dmma for tiden
fram 1ill slutet av ndsta ordinarie féreningsstédmma.

Om revisorerna har gjort s@rskilda anmarkningar i sin revisionsberdttelse ska styrelsen I&mna en skriftlig
férklaring dver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstémman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller arsavgift for varje 1dgenhet. ,z\rsovgiﬂen ska faststallas s& att féreningens ekonomi
ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna fér en Idigenhet ska berdknas s& att den, i férhdllande fill
Idgenhetens andelstal, kommer att bara sin del av féreningens [Bpande utgifter, samt amorteringar
och avséttning till fonder. Arsovgif’ren betalas m&nadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére
varie ny ménads bdrjan. | drsavgiften ingér inte kostnader fér hushdlisel, kallvatten, varmvatten,
telefoni, TV och bredband. Dessa betalas av bostadsréttsinnehavaren.
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Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbérdes férhéllandena inte paverkas. Om
andelstalet ska Gndras och det gér att dven det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen paverkas
médste det beslutas av féreningsstdmman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om tre fiérdedelar av
de réstande réstar ja.

§ 11 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut uppldtelseavgift, dverldtelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér
andrahandsuppldtelse efter besiut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tilsammans med insatsen nér
bostadsrdtten uppldats férsta gdngen.

For arbete vid vergdng av en bostadsrdtt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt fér fdreningen av bostadsréttsinnehavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift fér andrahandsuppldtelse far for en Idgenhet drligen motsvara hdgst 10 % av nédmnda
prisoasbelopp. Om en Idgenhet uppldts under del av ett dr, beréiknas den hégsta till&tna avgiften
efter det antal kalendermd&nader som I&dgenheten &r uppldten. Avgiften betalas av
bostadsr&ttsinnehavaren som upplater sin I[&genhet i andra hand.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§12 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhdlispian fér genomférande av underhdllet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sékerstélla behdvliga
medel for att frygga underhdllet av féreningens hus samt varje &r besiktiga féreningens egendom.
Avsattning till yttre underhdill ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan.

§ 13 Fonder

Inom fdreningen ska bildas en fond fér yttre underhdll och en dispositionsfond. Avséttning till fonden
for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 12. De dverskott som kan
uppstd pé féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska p& egen bekostnad, till det inre, hdlla Iigenheten med tilhdrande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret félier bdde underhdils- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar &dven mark, véxtlighet, f6rad och trétrall eller liknande
material pd altan/uteplats och takterrass eller annat I&dgenhetskomplement som ingdr i upplatelsen,
om sadan ingdr i uppldtelsen. Bostadsratisinnehavaren &r ocksé skyldig att félja féreningens regler och
beslut som rér skdtseln av mark och véxtlighet. Féreningen svarar i vrigt f8r husets underhdill.

Bostadsrattsinnehavaren svarar éven fér sddana atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sésom reparationer, underhdll och installationer som denne utfért.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sélunda fér underhdll och reparationer av bland annat:

* Ledningar for aviopp, vérme, el och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i lédgenheten
och inte tjé@nar fler &n en I&dgenhet.

e Till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och 1&s inklusive nycklar; bostadsréttsinnehavaren
svarar dven fér all maining férutom malning av ytterdédrrens yttersida.

» Icke bdrande innervéggar samt ytbel&iggning pd rummens alla véggar, golv och tak jdmte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytoeldiggningen pé ett
fackmannamassigt séit.

e Lister och foder.
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e [nnerddrrar, sGkerhetsgrindar.

o | fréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren endast for malning.

» Elektrisk golvvdrme, som bostadsrattsinnehavaren férsett I&igenheten med.

o Eldstdder, dock ej tilnérande rékgdngar.

e Sdkringsskdp och ddrifrén utgdende elledningar i Idgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e Brandvarnare.

» Fdnster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all mélning
férutom utvéndig maining; motsvarande gdaller f&r balkong- eller altanddrr.

I badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsréttsinnehavaren
ddarutdver bland annat dven for:

« Till v&gg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

e Inredning, belysningsarmaturer.

e Vitvaror, sanitetsporslin.

o Golvbrunn inklusive ki&dmring.

e Rensning av golvbrunn.

e Tvattmaskin inklusive ledningar och ansliutningskopplingar pé& vattenledning.
= Kranar och avsténgningsventiler.

¢ Ventilationsflakt.

e Elekirisk handdukstork.

e Eventuell bastu inklusive aggregat.

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattsinnehavaren fér all inredning och utrustning sésom
bland annat:

e Vitvaror.

e Koksflakt, ventilationsdon.

e Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning.
e Kranar och avst@ngningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren svarar f6r méining av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér
mdlning av utifrén synliga delar av yttersidorna av altan-/balkongdérrar och ytterfénster och inte
heller f&r annat underhéil &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér
avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett Idgenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar fér aviopp, vérme, elekiricitet,
vatten och ventilation som féreningen férsett Idgenheten med och som tjéinar mer &n en lagenhet.
Detsamma gdller f&r ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttsinnehavaren endast
i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrétisiagen.

Bostadsrattsféreningen far &ta sig att utféra sddana underhdlisdtgarder som bostadsréttsinnehavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstémma och fér endast avse &tgarder som utférs i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrattsinnehavarens ldgenhet.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att till féreningen anmdala fel och brister i sédan Iéigenhetsutrustning
som féreningen svarar fér enligt denna paragraf.

Om tadgenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrdttsinnehavaren endast fér renhdlining och
sndskottning. Om l&dgenheten &r utrustad med altan/uteplats eller takterrass med t.ex. tratrall eller
liknande material skall bostadsrattsinnehavaren svara fér underhdil och eventuell om-/ eller
nybyggnation av en sédan. Om I&dgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréttsinnehavaren
aven se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras.
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H&r till ldgenheten f6rrdid, garage eller annat Idgenhetskomplement skall bostadsréttsinnehavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om s&dant utrymme.

§ 15 Upplatelse av mark

Tradgdrdsytor i direkt anslutning till bostadsrétterna i markplan/entréplan uppldts med bostadsrétt —
detta gdlier saval tradgdrdsytan som det tillndrande férrddet. Trédgdrden avgrénsas mot allménna
markytor och mot grannar med hdck eller plank som skall héllas timmad och i gott skick av
bostadsratisinnehavaren. Skétsel av grusgdngar, grasmatta och trétrall pd den uppldtna marken
avilar respektive bostadsréttsinnehavare. Rabatter f&r anléiggas under férutséttning att dessa skdts
propert. Plantering skall anpassas efter konstruktionens férutsattningar. Uppstéliningsplats fér
R&ddningstjanstens utskjutsstege skall majliggéras och bibehdllas p& uppldten mark i den man
R&ddningstjénsten beddmer detta som nddvandigt for att inte férhindra nddutrymning vid eventuell
brand.

§ 16 Grillning och tobaksrékning

Grillning med kol/ved eller liknande eller eldstad med Sppna ldgor &r inte till&tet. Grillning och
tobaksrékning ska ske med respekt gentemot grannar och med stor aktsamhet mot alit brénnbart
material. Ansvaret fér oldgenheter som kan uppstd i samband med grilining och tobaksrdkning &vilar
bostadsrattsinnehavaren.

Friskiuftsintag kan dra in ddlig lukt i huset. Om en granne (antingen utomhus eller inomhus) upplever
olédgenhet p& grund av ndgon annans grillning elier tobaksrdkning, s& ager styrelsen ratt att
omgdende inféra férbud i sddan utstréickning som styrelsen finner I&mpligt fér att sékerstalia att
olégenhet uteblir, och bostadsrdttsinnehavare skall rétta sig efter styrelsens beslut.

§ 17 Forandring i lagenhet

Bostadsrattsinnehavaren férinte utan styrelsens tillstdnd, i Iégenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, Gndring i befintliga ledningar fér avlopp, vérme eller vatten eller annan vasentlig
forandring av IGgenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstnd om inte atgarden &r till pdtaglig
skada eller oligenhet fér féreningen.

Vasentlig férandring utgér alltid &tgérd som kraver bygglov eller bygganmélan, t.ex. &ndring i
bdrande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar &r bland annat aviopp, vérme eller vatten.

§ 18 Fargsditning och férandring som paverkar husets ytire utseende
Bostadsrattsféreningens styrelse skall godkdnna ytire féréndringar.

Bostadsrattstéreningens styrelse skall godkénna férdndring av balkong sé att husen behdller enhetlig
stil. Exempel pd féréndring som bostadsrattsféreningens styrelse skall godké&nna &r inglasning av
balkong eller att fdrse balkongen med markis eller balkongskydd.

Tyg som anvénds exteriért skall vara Sandatex Design 5407/306, sandbeige.

§ 19 Foreningens vinst

Vinst eller férlust som uppstdr balanseras i férsta hand i ny rékning. Om fdreningsstdmman istéllet
beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhdilande till
I&genheternas arsavgifter for det senaste r&kenskapsdret.

§ 20 Upplosning av féreningen

Om féreningen uppldses ska behdiina tilgdngar tilifalla medlemmarna i férhdllande till idigenheternas
insatser.

§ 21 Uthyrning i andra hand

Uthyrning av upplaten Idgenhet i andra hand tilldts med féreningens tillsténd. Det &r dock den
medlem i féreningen som l&dgenheten uppldtits till som ansvarar fér att hyresgésten uppfyller sina
skyldigheter mot f&reningen.

Sida7av8



Bostadsrattsinnehavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke fill uppldtelsen. | ansdkan
skall anges skalet till uppldtelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem lbgenheten skall
upplatas.

De Idgenheter och lokaler som uppldtes pd Axeby Bostad AB (eller det bolag som Axeby Bostad AB
satter i dess stdlle) far uppldatas i andra hand utan att samtycke fréin styrelsen behdver inhdmtas.

§ 22 Garage och parkering

Till varje bostadsrattsidgenhet finns en parkeringsplats. Bostadsrattsféreningen har 28 p-platser plus en
handikapparkering plus en p-plats som reserveras fr den part som nytjar grindstugan (plats NP31).

Till Tornseglaren Norra hér 14 p-platser varav 9 p-platser i garage, varav tvé platser i separata garage.
Dessa 9 p-platser uppldts med nyttjanderdtt. Resterande 5 p-platser fér boende i huset finns utomhus.

Till Tornseglaren Vdstra hér 14 p-platser varav 9 p-platser i garage, varav tvé platser i separata garage.
Dessa 9 p-platser uppldts med nyttjanderdit. Resterande 5 p-platser finns utomhus.

Parkering av bil ska ske pd plats som hér till bostadsrétten.

Uthyming i andra hand av den till bostadsratten hérande p-platsen ska tillatas och ska i férsta hand
ske till annan bostadsrattsinnehavare. Kdsystem och uthyrning av p-plats i andra hand skéts av
styrelsen. Intdkt f6r uthyrning av p-plats i andra hand tilifaller bostadsrétisinnehavaren som hyr ut sin p-
plats &t annan. Skyldighet att betala &rsavgift f6r p-plats dligger bostadsrattsinnehavaren dven om
uthyrning sker. Fér arbete vid uthyrning av p-plats i andra hand fér féreningen av
bostadsrattsinnehavaren ta ut en engdngsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

En insats tas initialt ut fér garageplatser. R&tten till garageplats félier sedan den bostadsrétt som
garageplatsen kdpts till fran borjan.

Ingen separat vidareférsalining av till bostadsrétt hérande garageplats tilldts. Nér en bostadsrétt saljs
vidare s& ingdr tilhdrande parkeringsplats, som del av bostadsréttsaffaren.

En avgift tas ut fér parkeringsplatserna inomhus (500 kr per ménad Ar 1) och utomhus (300 kr per
ménad ar 1). Avgiften betalas ménadsvis i férskott senast den sista vardagen fére varie ny manad.

§ 23 El-ladcyklar

Plats fér ett par el-léddeyklar finns i respektive garage. Styrelsen f&r i framtiden besluta om eventuellt
inkdép av el-lddcykiar. Kassareserven hdjs fér att kompensera fér att l&dcyklar tas bort.

§24 Lokaler

Tre lokaler i markplan om ca 19 m2 ("Huvudkontoret”), ca 35 m2 ("Filialen”) samt 34+9 m?2
("Grindstugan”) uppldts som bostadsrattsiokaler. Képare till dessa lokaler blir Axeby Bostad AB, som
fritt f&r hyra ut dessa i andra hand utan styrelsens godk&nnande. Darmed &kar den totala ytan i
bostadsrattsféreningen fran 2 134 m2 till 2 231 m2 och bel&ningen minskar fr&n 14 057 kr per m?2 till
13 447 kr per m2.

§25 Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsrattsiagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt évriga tillémpliga forfattningar.
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