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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Saturnus 7, 769627-3767, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-19. Ekonomiska planen registrerades 2014-09-01.
Foreningens stadgar registrerades 2020-10-15. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 38 335 kr.

Foreningen har sitt sate i Vaxjé kommun, Kronobergs lan.
Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Saturnus 7 i Vaxjo Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 8

lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppférda 1935 med tillbyggnad 1998. Fastighetens adress ar
Borgmastaregatan 2 i Vaxjo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar. Hemférsakring bekostar individuellt av
bostadsrattshavare och bostadsratistillagget ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Lagenhetsfordelning
2r.0.k 4r.o.k 5r.o0.k Summa
4 2 2 8

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
2 1 5
Total tomtarea 1460 Kvm
Bostader bostadsratt 646 Kvm
Total lokalarea 115 Kvm
Taxeringsvarde hyreshus 7.984.000 (foregaende ar 6.446.000)
Taxeringsvarde lokal 434.000 (foregaende ar 132.000)

Den ekonomiska forvaltningen skéts av Talenom Vaxjé AB.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Bixia AB El (rérlig del)
Vaxjo Energi AB El (nat del), samt fjarrvarme
Vaxjé kommun Vatten/Avlopp

Sddra Smalands Avfall & Miljd AB  Sophantering
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Arets reparationer och underhall

For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkommna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar. Under 2022 bérjade féreningen undersoka kvaliteten pa
fastighetens ledningar och ror. Detta efter en vattenlacka som uppstod sommaren 2022, vilken
atgardades med relining av roren. For att undvika ytterliggare ovantade skador och sakerstalla
kvaliteten pa fastighetens rér och ledningar prioriterades en undersokning av samtliga rér och
ledningar. Detta ar ett arbete som fortsatt pagar.

Kostnaden for reparationerna av lackan uppgick till 193 tkr, men féreningen forvantas fa tillbaka en
stor del av kostnaden fran férsakrningsbolaget.

Styrelse

Ordinarie ledarmoter Uppdrag Utsedd av/ kommentar Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Filip Bergqvist Ordférande Stdmman 2023

Tobias Sérensson Vice ordférande Stdmman 2023

Johan Lessner Ledamot Stdmman 2023

Patrik Petersson Ledamot (Sekretarare) Stadmman 2023

Mikael Odhage Ledamot Stamman 2023

Auktoriserad revisor: Anders Karlsson, RevisorCentrum i Skovde AB 2023

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets slut uppgick féreningens medlemsantal till 13 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelse skett.

Styrelsen beslutade den 8 dec 2022 att hoja arsavgifterna med 10% fran och med den 1 jan 2023.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 476 473 474 471
Resultat efter finansiella poster -192 =77 -14 22
Resultat exklusive avskrivningar -64 50 114 150
Resultat exklusive avskrivningar men -113 1 65 101
inklusive avsattning till underhallsfond
Avsattning till underhallsfond kr/ kvm 64 64 64 64
Balansomslutning 15 331 15 602 15771 15 837
Soliditet % 66 66 66 66
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar 328 390 369 374
kommande verksamhetsar
Arsavgiftsniva for bostader, kr/ kvm 611 611 611 611
Driftskostnader, kr/ kvm 458 354 276 192
Driftskostnader exkl underhall, kr/ kvm 458 262 175 192
Ranta, kr/ kvm 141 112 114 128
Underhallsfond, kr/ kvm 143 78 106 143
Lan, kr/ kvm 6 696 6 786 6 875 6 965

Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i féreningens normala
verksamhet med avdrag fér [Amnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutning.
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Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 10 660 500 59 601 -337 377 =77 421
Disposition enl arsstammobeslut =77 421 77 421
Avsattning underhallsfond 49 000 -49 000
lansprakstagande underhallsfond - -
Arets resultat -191 534
Vid arets slut 10 660 500 108 601 -463 798 -191 534
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel, kronor - 655 332, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -414 798
arets resultat -191 534
Avséttning till yttre underhallsfond -49 000
lansprakstagande fran underhallsfond -
Totalt -655 332
balanseras i ny rakning -655 332
Summa -655 332

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 475 630 473 191

Summa rorelseintakter 475 630 473 191

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -348 741 -269 723

Ovriga externa kostnader 4 -83 809 -67 973

Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -127 659 -127 659

Summa rorelsekostnader -560 209 -465 355

Rorelseresultat -84 579 7 836

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 75 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -107 030 -85 257

Summa finansiella poster -106 955 -85 257

Resultat efter finansiella poster -191 534 =77 421

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -191 534 =77 421

Skatter

Arets resultat -191 534 =77 421
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 691 194 14 818 853
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 691 194 14 818 853
Summa anlédggningstillgangar 14 691 194 14 818 853
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 4 621
Ovriga fordringar - 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 6 811 6 549
Summa kortfristiga fordringar 6 811 11176
Kassa och bank

Kassa och bank 633 123 772 088
Summa kassa och bank 633 123 772 088
Summa omsattningstiligangar 639 934 783 264
SUMMA TILLGANGAR 15331128 15602 117
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 660 500 10 660 500
Fond for yttre underhall 108 601 59 601
Summa bundet eget kapital 10 769 101 10 720 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -463 798 -337 377
Arets resultat -191 534 -77 421
Summa fritt eget kapital -655 332 -414 798
Summa eget kapital 10 113 769 10 305 303
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3970 000 2195000
Summa langfristiga skulder 3970 000 2195000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1126 000 2969 000
Leverantorsskulder 4 609 9464
Skatteskulder 9 29484 25744
Ovriga skulder 10 40 000 40 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 47 266 57 606
Summa kortfristiga skulder 1247 359 3101 814
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15331128 15602 117
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som avser

rakenskapsaret redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt
att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan erdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar AvskKrivningsprincip Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader Linjar 100
- Anslutningsavgift fibernat Linjar 10
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomséttning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 394 483 394 483
Arsavgifter, lokaler 66 545 66 545
Hyror, garage 6 600 3080
Hyror, p-platser 3167 4 355
Hyror, andrahandsuthyrning 4 835 4728
Summa 475 630 473 191
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparation och underhall -192 904 -54 480
Planerat underhall -70 353
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -16 492 -12 992
Forsakringspremier -20 172 -19 396
Vatten -16 802 -17 670
Fastighetsel -14 985 -10 184
Uppvarmning -74 060 -72 598
Sophantering och atervinning -13 326 -12 050
Summa -348 741 -269 723
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode, administration -42 529 -42 126
Arvode, yrkesrevisor -15 593 -12 163
Ovriga forvaltningskostnader -17 443 -9 168
Bankkostnader -2 294 -2 645
Ovriga externa kostnader -5 950 -1 871
Summa -83 809 -67 973
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning fiberanslutning -6 000 -6 000
Avskrivning byggnader -121 659 -121 659
Summa -127 659 -127 659
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Byggnader 12 229 669 12 229 669
Mark 3 326 596 3 326 596
15 556 265 15 556 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
Byggnader -713 412 -591 753
Fiberanslutning -24 000 -18 000
-Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -121 659 -121 659
Fiberanslutning -6 000 -6 000
-865 071 -737 412
Redovisat varde vid arets slut 14 691 194 14 818 853
Taxeringsvarden
Bostader 7 984 000 6 314 000
Lokaler 434 000 132 000
8418 000 6 446 000
varav byggnader 5834 000 4 767 000
varav mark 2584 000 1679 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

9(10)

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 6 811 6 549
6 811 6 549

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 5096 000 5164 000
Nasta ars amoreting pa langfristiga skulder till kreditinstitut -68 000 -68 000
Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 058 000 -2 901 000
Langtistig skuld vid arets slut 3970000 2195000

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 68.000. Av lanen forfaller -1 058 000 il
omfdérhandling inom ett ar, dessa klassificeras enligt RevU 18 som kortfristiga lan aven om avsikten ar

satta om dessa lan i nya lan.

Nyal &n/ Arets
Kreditgivare Réntesats Villkorséndring Ing. skuld omsatta lan amorteringar Utg. skuld
Stadshypotek 3,35%  2023-01-12 250 000 250000 - 250 000
Stadshypotek 3,35%  2023-01-19 350 000 350000 - 350 000
Stadshypotek 3,85%  2023-03-30 474 000 474000 8 000 466 000
Stadshypotek 4,46%  2025-09-01 1855 000 - 20 000 1835 000
Stadshypotek 1,65%  2024-09-01 2235000 - 40 000 2195 000
5164 000 1 074 000 68 000 5096 000
Not 9 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskuld avseende 2022 16 492 -
Skatteskuld avseende 2021 12 992 12 992
Skatteskuld avseende 2020 - 12 752
29484 25744
Not 10 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 40 000 40 000
40 000 40 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 4126 1997
Upplupna elkostnader 1771 255
Upplupna varmekostnader 11 324 10 800
Upplupna redovisningskostnader - 3 361
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Forutbetalda manadsavgifter 20 045 31193
47 266 57 606
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5600 000 5600 000
Underskrifter
Vaxjo 2023-
Filip Bergqvist Johan Lessner
Styrelseordférande Styrelseledamot
Patrik Petersson Tobias Sérensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Odhage
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023.

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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<O Activity log

TOBIAS SORENSSON 7> Signed 23.05.2023 09:07 elD Swedish BankID (DOB: 1988/05/27)
tobias.sorensson@gmail.com Authenticated 23.05.2023 08:57 Low IP: 95.193.1.239

JOHAN LESSNER 7> Signed 23.05.202313:22 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/22)
johan.lessner@gmail.com Authenticated 23.05.2023 11:52  Low IP: 147.161.189.105

ANDERS KARLSSON 7> Signed 23.05.202317:36 elD Swedish BankID (DOB: 1960/09/28)
anders@revisorscentrum.se Authenticated 23.05.2023 17:35 Low IP: 45.138.140.49

MIKAEL ODHAGE £ Signed 24.05.2023 13:04 elD Swedish BankID (DOB: 1959/07/09)
mikael.odhage@fripost.org Authenticated 23.05.2023 09:24 Low IP: 98.128.181.134

FILIP BERGQVIST £ Signed 24.05.2023 13:43 elD Swedish BankID (DOB: 1999/05/08)
filip.bergqvist@visma.com Authenticated 24.05.2023 13:42 Low IP: 81.236.48.97

Patrik Nils Sten-Inge Petersson £ Signed 24.05.2023 15:43 elD Swedish BankID (DOB: 1990/05/02)
peterssonpatrik@hotmail.com Authenticated 24.05.2023 15:42  Low IP: 155.4.129.91
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