Arsredovisning
for
Bostadsrittsforeningen Majoren i Riksten

769639-3797

Rékenskapsaret

2022
=



Bostadsrittsféreningen Majoren i Riksten 1(9)
Org.nr 769639-3797

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Majoren i Riksten, org nr 769639-3797, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan tidsbegrinsning.

Foreningen
Foreningen registrerades 2020-12-14.

Fastighet

Foéreningen tecknade 2021 ett aktieSverlatelseavtal med SHH Invest nr 30 AB avseende SHH Riksten 3
AB och indirekt fastigheten Botkyrka Flygplatsen 2. Fastigheten har dérefter 6verforts till foreningen
genom kopebrev.

Bygglov beviljades 2021-05-25 och pa fastigheten byggs 58 bostadsrittslidgenheter och 58 parkeringar.

Byggprojektet genomfors med Birger Bostadsutveckling AB som totalentreprendr och Peab Anliggning
AB som underentreprendr. Fastigheten ér under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprenérens
forsorg.

Foreningen har tecknat avtal med Nabo Group AB om ekonomisk forvaltning for perioden 2022-11-17 -
2025-12-31 och med Nabolaget AB om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel for perioden 2022-11-17
- 2025-11-30.

Kostnadskalkyl och ekonomisk plan
Kostnadskalkyl upprittades 2021-03-17 och foreningen erhéll tillstind att ta emot forskott 2021-07-12.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2022-07-11. Samtliga 58 bostéder 4r pa bokslutsdagen
upplatna med bostadsritt.

Beriknat anskaffningsvirde enligt kostnadskalkylen uppgar till 210 495 000 kr vilket ska finansieras med
fastighetslan 54 720 000 kr och insatser 155 775 000 kr. Arsavgifter enligt ekonomiska planen beriknas
uppga till 764 kr/kvm.

Ann-Louise Gustafsson Ledamot fr.o.m 2020-12-14 tv.

Anna-Karin Stohre Ledamot under perioden 2020-12-14 - 2022-06-03
Suppleant fr.o.m 2022-06-03 tv.

Joel Sandin Persson Ledamot under perioden 2021-08-16 - 2022-02-24

Joakim Blecher Ledamot under perioden 2021-08-16 - 2022-02-24

Ida Amatiello Ledamot under perioden 2022-02-24 - 2022-06%



Bostadsrittsforeningen Majoren i Riksten

Org.nr 769639-3797

Linnea Hultgren Buske
Gunilla Niklasson
Oscar Raud

Suppleant under perioden 2022-02-24 - 2022-06-03

Ledamot fr.o.m 2022-06-03 tv.

Ledamot fr.o.m 2022-06-03 tv.
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Foéreningen tecknas av styrelsen. Tvé av ledamoterna eller en av ledaméterna i forening med suppleanten.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Stadgar

Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-03-15.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-03 med beslut om val av styrelse och revisor. Extra
foreningsstimma holls 2022-02-24 med beslut om att anta ny astadgar samt val av ny styrelse.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret
Som framgar ovan har foreningen tecknat ett antal avtal under aret.

Forsta etappen har flyttat in novermber 2022. Ovriga etapper flyttar in under 2023.

Medlemsinformation
2022 2021
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets ingang 4 0
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 30 5
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -10 -1
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 24 4
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
(13 man)
Nettoomsittning 105 0
Resultat efter finansiella poster -1 086 -385
Soliditet (%) 21,2 8,9
Fordndringar i eget kapital
Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 800 000 -385 258 5414742
Upplatelse av ny
bostadsritt 33 030 000 33 030 000
Disposition av foregaende
ars resultat: -385 258 385258 0
Arets resultat -1 085 905 -1 085 905
Belopp vid arets utgang 38 830 000 -385 258 -1 085 905 37 358 83
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -385258
arets forlust -1 085 905
-1471 163

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores -1471 163
-1471 163

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med note&



Bostadsrittsforeningen Majoren i Riksten
Org.nr 769639-3797

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforiindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

104 965
104 965

-21 789
-228 672
-250 461
-145 496

-940 409
-940 409
-1 085 905
-1 085 905

-1 085 905

4

2020-12-14
-2021-12-31
(13 man)

0
-53 812
-53 812
-53 812

-331 446
-331 446
-385 258

-385 258

-385 258
-
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Pagaende nyanldggningar 5
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6,7
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

26 676 030
119351 354
146 027 384

30 132 140
30 132 140
176 159 524

5059
16 184
49 752
70 995

215312
215 312
286 307

176 445 831
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2021-12-31

26 676 030
540 100
27216 130

30 132 140
30 132 140
57 348 270

[ el - B )

3804058
3 804 058
3 804 058

61 152 3229/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

38 830 000
38 830 000

-385258
-1 085 905
-1471163
37 358 837

53 817
25224 000
155 200

112 850 299
803 678
139 086 994

176 445 831
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2021-12-31

5 800 000
5800 000

0

-385 258
-385 258
5414742

0

25224 000
0

30 132 140
381 446
55 737 586

61 152 328

Z
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Koncernredovisning

Foreningen &r en moderforening, men med stéd av ARL 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

eriella anli ingstillgd

Byggnaden kommer att fardigstillas under 2023 och avskrivningar paborjas dérefter,
Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Sista etapperna av tilltrade/inflyttningar beréknas ske i januari och mars 2023.

Not 3 Nettoomsiittning

2022 2020-12-14

-2021-12-31

Arsavgifter bostider 96 565 0
Hyror parkeringsplatser 8 400 0
104 965 0

Forsta etappen av foreningens medlemmar flyttade in i november och redovisade intikter omfattar
didrmed inte ett normalt verksamhetsé@/
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Not 4 Mark
2022-12-31 2021-12-31
- Mark 25224 000 25224 000
- Lagfart 1452 030 1452030
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 676 030 26 676 030
Utgaende redovisat viirde 26 676 030 26 676 030
Taxeringsvirden byggnader 17 400 000 0
Taxeringsviarden mark 21 400 000 15200 000
38 800 000 15200 000
Not 5§ Pagiaende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 540 100 0
Inkép 118 811254 540 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 119 351 354 540 100
Utgaende redovisat viirde 119 351 354 540 100
Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Inkép 30132 140 30 132 140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30132 140 30132 140
Utgidende redovisat viirde 30 132 140 30132 140
Not 7 Specifikation andelar dotterbolag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
SHH Riksten 3 AB 100 100 1 000 30132 140
30 132 140
Org.nr Siite
SHH Riksten 3 AB 559036-7453 Stockholm
Not 8 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0
0

2
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Not 9 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter 0 0
0 0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den 12 april 2023

-—-.__\_-\‘
R W N e

Gunilla Niklasson Anp-Lg Gustafsson

Ordforande

scar Raud

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- 25 -5

Patrik Adolfson
Auktoriserad rev
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Majoren i Riksten, org.nr 769639-3797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Majoren i Riksten for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och Zndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vésen}%/
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oszkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsforeningen Majoren i Riksten for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt

kontrolleras pé ett betryggande sétt.y
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sadkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellit omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2023

iceWp \ se(ogpers AB
= " A IL

Auktoriserad revisor
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