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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Larkan, 718500-0598 far harmed avge drsredovisning for 2022.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under dret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsskdtseln har under dret utforts av féreningens medlemmar.

Ett ovarderligt arbete fér foreningens ekonomi och styrelsen framfér sitt tack for alla
insatser.

Snoréjning och sandning har utférts av Helmo Fastighetsservice AB.

Vid arets utgdng var medlemsantalet 21 stycken fordelade pa 16 stycken lagenheter.
Fastigheten &ar forsakrad till fullvérde i Lansférsakringar.

Styrelsen
Ordférande Leif Larsson
Sekreterare Britt-Inger Karlsson
Ledamot UIf Eriksson
Suppleant Dennis Bjoérkholm
Per-Olof Forsberg
Revisor Lilian Lundqvist
Revisorssuppleant Viveka Eriksson
Valberedning Gunnel Larsson, sammankallande

Sebastian Pettersson Weigl

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening.
Styrelsen har €] beviljat ndgon lagenhetstverltelse under &ret.

Styrelsen har €] beviljat ndgon andrahandsuthyrning under dret.

Under aret har styrelsen hallit 11 stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstamma som holis den 16 juni 2022.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning Katrineholm Larkan 9

Adress Fredsgatan 45 A & B

Byggér 1956

Taxeringsvarde 9 427 000 kr varav byggnadsvarde 6 896 000 kr
Lagenhetsférdelning 16 lagenheter férdelade i en huskropp

Total boyta 1146 m?

Fastighetens areal 1029 m?

Ldgenhetsférdelning

1 rum och kok 3 st
2 rum och kék 2 st
3 rum och kék 8 st
5 rum och kék 2 st
6 rum och koék 1st

Parkeringsanldggning
Garage 10 st

Tidigare drs forbdttringar/storre renoveringar
1983 Malning, lagning trapphus. Fasadbekladnad och isolering, maining takfoder.
1985 Nya entréportar.
1988 Omgjutning av balkonger. Reparation och omlaggning av tak.
1994 Maining matkallare, mangelrum, torkrum och pannrum.
1995 Byte av samtliga I8s.
1996 Byte hangrannor.
1998 Maining kallargdng och cykelrum. Ventilationsbesiktning och montering av friskluftsventiler.
1999 Besiktning av skyddsrum. Godkant efter rattelser av brister.
2003 Reparation och malning trapphustak. Malning platar och skydd pa tak. Byte av vindskivor
(fasten), byte av trasiga pannor. Malning torkrum. Omgjutning och plattsattning av entréer.

2004 Ny belysning garageplan.
2006 Asfaltering av garagenedfarter.
2007 Sophus. Gemensam el. Ny torkflakt, byte av lagenhetsdérrar. Ventilationskontroll.
2008 Fjarrvarmecentral och varmevaxlare. PCBkontroll och energideklaration.
2009 Stambyte. Ny tvattmaskin.
2011 Nya garageportar.

2011/12 Radonmatning genomférd.
2012 Ny torktumlare.
2014 Byte av belysning garageplan. Reparation och mélning tvattstuga, torkrum, mangelrum.
2015 Torkflakt, avfuktare. Fonsterbyte.

2016/17 Radonmatning genomford.
2017 Bredband fiber. Ny tvdttmaskin
2018 OVKbesiktning. Ny ventilation toalett i kaliare.
2019 Byte av samtliga 18s. Energideklaration under varen.
2020 Nya inglasade balkonger klara i april samt takbesiktning och reparation.
2021 Ny torktumlare.
2022 Garageportar servade, ventilationsgaller monterade. Luftavfuktare. Installation av kodl3s.
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Visentliga hindelser under rdkenskapséret

Ett av féreningens I18n lades om under dret.

Med en ranteféréndring frén 1,05 till 2,78%.

Ovrigt

Garageportarna har servats under dret och ventilationsgaller har monterats.
Ny luftavfuktare installerad i torkrummet.

Kodl3s installerades i mars manad.

EGET KAPITAL

Fond Balanserat Arets
Insatser  fastighetsunderhall resuftat resultat
Vid &rets borjan 115 600 893 940 347 775 93 295
Resultatdisp enl stdammobeslut 93 295 -93 295
Fondavséttning enl stdmmobeslut 19 500 -19 500
Arets resultat 63 660
Vid &rets slut 115 600 913 440 421570 63 660
FLERARSOVERSIKT Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 632 949 623 307 609 513 580915 562 064
Resultat efter finansiella poster 63 660 93 295 -50 905 120 652 146 536
Resultat i % av nettoomsattningen 10,1 14,8 -8,4 20,8 26,1
Soliditet % 26,5 25,7 23,5 34,7 62,0
Balansomslutning 5680482 5635616 5764771 4063003 2077 147
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 457 450 450 441 433
Lan 3475 3507 1630 475 556
Gemensam elkostnad 57 36 45 41 37
Varmekostnad 107 115 106 115 116
Vattenkostnad 40 48 44 45 43
FORSLAG TILL DISPOSITION AV FORENINGENS RESULTAT
Belopp i kr
Till stdmmans férfogande stdr foljande belopp:
balanserat resuitat 421 570
drets resultat 63 660
Totalt 485 230

Styrelsen foreslar féljande disposition till stdmman:

till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp motsvarande

minst 0,3% av taxeringsvérdet fér foreningens fastigheter 20 688
balanseras i ny rakning 464 542
Summa 485 230

Foreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat,- och balansrékningar
med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2022-01-01-  2021-01-01-

Belopp 7 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 632 949 632 094
Ovriga rorelseintakter 0 3194
Summa rorelseintakter 632 949 635 288
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -386 499 -368 957
Personalkostnader 4 -26 267 -23 091
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 5 -98 775 -98 775
Summa rorelsekostnader -511 541 -490 823
Rorelseresultat 121 409 144 465
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter o liknande resultatposter 102 0
Réantekostnader o liknande resultatposter -57 851 -51 170
Summa finansiella poster -57 749 -51 170
Resultat efter finansiella poster 63 660 93 295
Arets resultat 63 660 93 295
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 5054 841 5153616
Summa materiella anldggningstillgdngar 5054 841 5153616
Summa anldggningstillgdngar 5054 841 5153 616
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 863 1417
Forutbetalda kostnader/upplupna intdkter 7 597 6 681
Summa kortfristiga fordringar 17 460 8 098
Kassa och bank
Kassa och bank 608 181 473 901
Summa kassa och bank 608 181 473901
Summa omsittningstillgdngar 625 641 481 999
SUMMA TILLGANGAR 5 680 482 5635615
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 115 600 115 600
Fond fastighetsunderhéll 913 440 893 940
Summa bundet eget kapital 1029 040 1009 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 409 590 347 775
Arets resultat 63 660 93 295
Summa fritt eget kapital 473 250 441 070
Summa eget kapital 1502 290 1450 610
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1116 000 2 637 000
Summa langfristiga skulder 1116 000 2 637 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 866 157 1 382 849
Leverantérsskulder 21752 20 296
Skatteskulder 1839 1153
Ovriga skulder 26 393 27 877
Upplupna kostnader/férutbetalda intakter 7 146 051 115 830
Summa kortfristiga skulder 3062 192 1 548 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 680 482 5635 615
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende &r.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléggningstillgdngar AR
Materiella anldggningstillgdngar:
Om,- och tillbyggnad 80
Byggnadsinventarier 5
Inventarier 5
Balkonger 50
Not 2 Nettoomsiéttning
2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 523 753 516 012
Garagehyror 30 566 30 114
Sjalvforvaltningsavgifter -1 010 -2 380
Eldebitering momspliktig* 35 005 31703
Balkongtillagg 44 640 44 640
Oresutjamning -5 25
632949 620 114
* Fldebitering momspliktig avser prelimindr elavgift, reglering enligt
avidsning samt fast avgift.
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
El 65 771 41 227
Varme 122 617 132195
Vatten och aviopp 45 734 54 653
Renhalining/sophantering 12 939 13282
Snéréjning 14 179 11534
Reparation och underhall 22 269 14 114
Ovriga driftskostnader 5269 1238
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 22 068 20 063
Fastighetsférsékringar 23317 20 897
Gemensam tv-anlaggning 5708 5552
Forbrukningsinventarier 0 8995
Ovriga foreningskostnader 1120 6 657
Administrationskostnader 41 603 35668
Bankkostnader 3105 2 882
Ovriga externa tjanster 800 0
Summa 386 499 368 957
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Not 4 Anstidllda och personalkostnader

Arvoden och andra ersattningar, sociala kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 21 000 19 040
Revisionsarvoden 3000 2 500
Sociala kostnader 2 267 1551

26 267 23091

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
- vid drets borjan 6619 814 6 619 814

6 619 814 6 619 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-vid 8rets borjan -1 466 198 -1 367 423
-3rets avskrivning enligt plan -98 775 -98 775

-1 564 973 -1 466 198
Redovisat virde vid arets slut 5054 841 5153 616
Bokfort varde byggnader och mark 0
Bokfort varde om,- och tillbyggnader 5054 841 5153 616

5054 841 5153 616

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ladngivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 101153 = - 0 1 358 849
Stadshypotek 147331 2023-01-04 2,78% 1345 157 0
Stadshypotek 112814 2023-04-30 1,14% 300 000 300 000
Stadhypotek 53789 2023-01-30 1,26% 1197 000 1197 000
Stadhypotek 71708 2025-04-30 1,40% 1 140 000 1164 000
3982157 4019 849
Varav kortfristig del/amortering inom 1 &r -49 664 -37 692
Varav kortfristig del/férvantas omfoérhandlas under
nastkommande ar -2 816 493 -1 345 157
Kvarstdende I&ngfristig del 1116 000 2 637 000
Summa skulder langfristig del 1-5 &r fran balansdagen -1 116 000 -2 637 000
Summa skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen 0 0
Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 4 247 400 4 247 400
Summa stallda sdkerheter 4 247 400 4 247 400

\
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 13453 7 645
Forutbetalda intékter 56 246 51449
Ovriga upplupna kostnader . 76 353 56 736

146 052 115830

Not 8 Vdsentliga hdndelser efter ridkenskapsérets slut

Planerad hgjning av avgifter med 5 % och garagehyror med 40kr/mdnad fr8n och med
1 januari 2023.

Underskrifter
Katrineholm 2023-0 % ~ [ [
Y |

Bl Toogre Gk 4

Leif Larsson Britt-Inger Karlsson
Styrelseordfdrande Sekreterare

If Eriksson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den / 57 él 2023.

Loliece o (@/7

Lilian Lundqvist
Fortroendevald revisor




Revisionsberattelse

Till arsstdmman i Brf Larkan
Org nr 718500-0598

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i Brf Larkan for ar 2022
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshand-
lingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldamning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget fér att kunna beddéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar resultat
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Katrineholm den /y‘}’ 22D “5_ -
Kiledce Fotccec /¢ —~ 2z

/
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Lilian Lundqvist
Fortroendevald revisor /



