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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen

Slottsbyn i Steninge 3

Foreningens firma och dndamal
1§
Fareningens firma ar Bostadsrattsféreningen Slottsbyn i Steninge 3.
2§
Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler ill nyttjande och utan tidsbegrénsning, Uppltelse fr dven omfatta

marlk som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
hostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
hostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser
38

Styrelsen skall ha sitt sdte i Sigtuna.

Réikenskapsar

4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att skriftlig ansélkan om medlemskap kom in
till féreningen avgora frigan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, s linge han innehar bostadsritt. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttrdtt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han far std levar som
medlem.

Avgifter
7§

Fir bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall doclz alltid
beslutas av foreningsstdmma,
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Arsavgiften avvigs s3 att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pd
ligenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingdende ersitining fér virme och varmvatten, renhdallning,
konsumtionsvatten eller elektrislc strém skall erldggas efter forbrukning eller area, Styrelsen kan vidare
besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for digital/analog medieférsérjning for TV, telefon och data som
innebir lika nyttighet fér samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med Hlka belopp per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsméalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsdtningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Fér arbete med dverging av bostadsratt far 6verlitelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110). Fér arbete vid
pantsattning av bostadsritt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110). Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far for en 1igenhet arligen motsvara higst 10% av prisbasbeloppet enligt 2
leap 6 och 7 §§ socialférsilaringshalken. Om en lagenhet upplits under en del av ett dr, berdknas den hdgsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgérder som foreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning. Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsittning [6r féreningens fastighetsunderhall skall géras irligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr per
kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomforandet av underhallet av foreningens hus och drligen
budgetera samt genom bestut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycleet, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhéllet av féreningens hus.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny rakning,

Styrelse
35

Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledamdter samt minst noll och hégst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pi ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits,

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av féreningen, giller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstimma alternativt extrastimma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomfdrts, att om styrelsen bestir av tre ledamoter skall tva ledaméter och en suppleant
utses av Urban Village AB och om styrelsen bestir av fyra alternativt fem ledamdter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av Urban Village AB. Ledamot och suppleant utsedda av Urban Village AB behéver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordféranden. Styrelsen dr beslutfor nir de vid
sammantridet narvarandes antal §verstiger hilften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut gailer
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den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika ristetal géller den mening styrelsens ordférande
bitrdder. Nir minsta antalet ledaméter 4r nidrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

Firmateckning
11§

['éreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
férening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd persomn.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaliningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstimmas hemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom.

Styrelsens aligganden
14§

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsherattelse) samt redogérelse
for fareningens intakter och kostnader under dret (resultatrikning) och fér stéllningen vid
riakenskapsérets utging (balansriakning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
&vriga tillgingar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framlaggas, till revisor ldmna Arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt att senast tva
veclor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

Revisor
15§

En revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma héllits. Det aligger
revisor att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
16 §

Qrdinarie féreningsstimma halls en gdng om dret fore juni ménads utging.

Extra stdmma halls di styrelsen finner skil &ill det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta fér uppgivet
indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar. Begiiran skall ange vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev, Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
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uppgiven eller eljest fér styrelsen kind adress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev. Kallelse far utfirdas tidigast sex
veckor fdre stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fore ordinarie stiimma och senast tva veclor fére
extra stdmma.

Motionsritt
18§

Madlem som &nskar f8 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
i 58 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
198§

PA ordinarie féreningsstdmma skall férekomma fgljande drenden

1) Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud ach bitrdden (réstlangd).
2) Valav ordférande pd stdmman.

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Valav tv3 personer att jamte ordféranden justera pratokallet, tillika rostriknare

6) Fraga om kallelse till stimman skett i behérig ordning

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrékningen

10) Beslutifriga om ansvarsfiihet fir styrelsens ledaméter

11) Beslutom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststdlld balansrikning
12) Beslutom arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Valavrevisor

15) Ew.val av valberedning

16) Ovriga drenden, villza angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilkka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. | frdga om protokollets
innehall galler

1) attrostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,

2) attstdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande, Vid stdmma fort protokell skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést dock att, for det fall medlem innehar mer &n en bostadsrétt,
medlemmen innehar det antal réster som svarar mot antalet innehavda bostadsrétter. Om flera medlemmar
har en eller flera bostadsriitter gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést respektive tillsammans
en rost per gemensamt innehavd bostadsritt.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rastratt vid freningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfaretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretridas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett dr fran utfardandet,

Ingen fir pa grund av fullmakt rijsta fér mer 4n en annan réstberdttigad.
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En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstdimma sker 6ppet om inte ndrvarande réstherittigad pdkallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dér sérskild rastévervike erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie fdreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, miste godkédnnas av Urban Village AB fér att &ga giltighet.
Med slutfinansiering avses tidpunkten nidr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsldn
utbetalats.

Formkrav vid éverlitelse
228§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren.

Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av dvertdtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt évergdtt till ny innehavare, fAr denne utiva bostadsritten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan sametycke av foreningens styrelse genom
dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av f8rsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsréittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatti
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras
intride i foreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) for dédshoets rikning.

Utan hinder av férsta stycket fir ocksa en juridisk person utéiva bostadsréitten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsférsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och dé hade pantritti bostadsratten. Tre ar
efter fdrvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa
att ndgon som inte fir véigras intride i féreningen har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614} fiér den
juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergiit till fir inte vigras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far viigras intrdde i féreningen
Aven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppiyllida.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken vagras intride i foreningen endast
di maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fir medlemslkap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksi nir en bostadsritt till en bostadsligenhet
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vergitt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren. 1 friga
om férviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
forviirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser hostadsligenhet, av sidana sambor pé vilka
sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en hostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex mdnader frdn
anmaningen visa att ndgon som inte fAr vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dindamal 4n det avsedda.

Féreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for féreningen eller nigon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ligenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind ildgenheten utftra &tgérd som innefattar
1) ingrepp i en hirande konstruktion,

2) dndring av befintliga ledningar far avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fAr inte viigra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i fdrsta stycket om inte dtgérden &r till
pataglig skada eller ol4genhet fér féreningen.

Bostadsrittsforeningens byggnader och mark skall priglas av enhetlighet. Onskar bostadsrattshavaren géra
exterifra forandringar pa lagenheten eller till Eigenheten hérande mark krévs tillstind fran styrelsen.
Tillstind skall lamnas om fardndringen éverensstimmer i stil med byggnadernas exteriéra utformning.
Tillstind behdver ej limnas om forindringen innebér att arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfira enligt bostadsrittslagen, foreningens stadgar eller avtal, forsvaras eller férdyras eller pd annat sétt ar
till men fér féreningen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor { omgivningen inte
utsatts for stirningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsémra deras bostadsmiljg
att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler
som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn Gver att dessa ligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde stycket
2.

Om det férekommer sidana storningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall foreningen
1) ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
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2) om detir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér lgenheten &r
beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna dr
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning
att misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tll annan for sjalvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1) om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljining eller tvangsférsélining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2) om ligenheten dr avsedd fir permanentbhoende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtyclke till en andrahandsuppiitelse, fir bostadsritishavaren dndd upplita sin
lagenheti andra hand, om hyresnidmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Tillstind skall lamnas, om
hostadsrittshavaren har skl fér upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att fdreningen
inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
giller aven marlen, om sidan ingér i upplatelsen. Bostadsriittshavaren svarar fér detlépande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventlatdon som
foreningen forsett ligenheten med och som betjidnar fler 4n en ldgenhet. Bostadsrattshavaren svarar inte
heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar,

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

« egnainstallationer

o ldgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» ligenhetens inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen,

« ledningar och tvriga installationer fér avlopp, viirme, e, vatten och ventilation - till de delar dessa inte
tjéinar fler 4n en ldgenhet,

« ligenhetens ytter- och innerddrrar, glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar, dock ej malning av
yttersidorna av dérrar och fénster

« golvbrunnar; svagstromsanldggningar, milning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjdnar fler an
en ligenhet och som féreningen farsett ligenheten med; elledningar frin lagenhetens undercentral och
tll elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; ev eldstider med
tillhérande rékgingar,

s forrdd samt

¢ renhillning, tridgérdsskitsel och snéskottning pa till ldgenheten horande mark.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1) hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2) virdsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b) nédgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢) nAgon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten, For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan dn
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bostadsrittshavaren sjilv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustiti omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att félja foreningens anvisningar vad géller skatsel av till 1igenheten horande
mark som vetter mot gemensam gata, gingstrak och/eller mot féreningens lekyta, Féreningsstimma kan i
samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ligenheten som hostadsrittshavaren svarar for.

Féreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans salcerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen p
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Faretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in { ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nir bostadsrittshavaren
har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller niir bostadsréatten skall tvdngsférsiljas enligt 8 kap
hostadsrattslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa l&mplig tid.
Faéreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nidvéndigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sidana inskriankningar i nyttjanderdtten som féranleds av nédvéndiga
atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, #iven om hans eller hennes ldgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrédde till Iigenheten nir féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r frin upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrétts dr, med de begrénsningar
som foljer av 37 ach 38 §§, farverkad och fireningen siledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflytining:

1) om bostadsrittshavaren dréijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor frén det att
fareningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behéviigt samtycke eller tillstAnd uppliter ligenheten i andra hand,

4) om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits tifl i andra hand, genom vardsléshet dr
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6) om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av Jagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
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anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gbra enligt
hostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

9) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fr niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning,

37§
Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av firhallande sam avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsréttshavaren liter bli
att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplateisen och far ansékan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det 4r frdga om en bostadslégenhet, inte
ske forrdn socialnimnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i 36 § 6 dven om ndgon tillséigelse
om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som giller en bostadsldgenhet ske utan
foregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid di ligenheten varit uppliten i andra hand pd
sattsom anges i 30 och 31 §8§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadslégenhet avfattas enligt
formulir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Arnyttjanderitten forverkad pa grund av férh&llande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir han eller hon inte direfter skiljas frin
ldgenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad pd grund av sddana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Rostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag d4 féreningen fick reda pa férhallande
som avsesi36§5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frin den dag da féreningen fick reda pd férhallande som
avses 136 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av
drojsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1) om avgiften - nér det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veclkor frén det
a) attbostadsrittshavaren pa sAdant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underritielse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lmnats till socialndmnden i den
kommun dir ligenheten ar heldgen, eller
2) omavgiften - nir det &r friga om en lokal- betalas inom tv veckor frén det att bostadsrattshavaren pd
sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
maijligheten att f4 tillbaka Jigenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala arsavgiften eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats si
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s& hég grad att han eller hon skéligen inte bér f4 behdlla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulér 3.
Underrittelse enligt férsta styclket 2 skall betrdffande en 1okal avfattas enligt formular 2. Formulir 1- 3 har
faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underriittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsratislagen (1991:614).

Avilytining
40§

Sigs hostadsrittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ér han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intriffar nirmast efter tre méinader fran uppsigningen, om inte ritten 8ldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsidgning
41§

En uppsigning skall vara skriftlig. Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avilytming, har
féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvingsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvingsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdéjligt om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de kinda borgenérer vars ritt hardrs av forsiliningen kommer dverens
om nigot annat, Forsaljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgardade.

Ovriga bestammelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgdngar

skall fardelas mellan bostadsrattshavarna i férhéllande till pA respektive bostadsriitt beldpande insats och
upplitelseavgift.

44§

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) ach
andra tillampliga lagar.,
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