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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1 § Féreningens firma och siite

Fdreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Byggmaéstaren 13.
Styrelsens séte &r Gavle.

2 § Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens.
hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En
upplatelse leder till att en medlem far en ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsrétt. Medlem

som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

MEDLEMSKAP

3 § Allmédnna bestimmelser

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgérs av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap
10 § bostadsréttslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar
och i bostadsréattslagen.

Ansékan om intrade i féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt
inom en manad fran ansdkningsdagen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte végras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag exempelvis
kén, kénséverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder, sexuell laggning eller alder.

Bostadsrattsféreningen har ratt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa
sokanden.

4 § Uteslutning och uttride

Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur féreningen sa lange medlem innehar bostadsratt.

INSATS OCH AVGIFTER

5 § Arsavgift
Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift fér bostadsratten faststél!:s av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstdmma i enlighet med bostadsréattslagen.

‘Varje bostadsratt ska betala arsavgift for féreningens verksamhet samt fér de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsrétternas ar]delstg_l. Om det
inbordes férhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstamma.
Beslut om andring av stadgarna dér beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag -
ska fattas av féreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for varme, varmvatten,

renhalining, konsumtionsvatten, el och informationséverforing ska erldggas efter forbrukning,

area eller per lagenhet. .
Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan )
tid som styrelsen bestammer. a&
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Den som en bostadsratt har évergatt till far inte végras intréde i freningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta denne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som
folier av lag.

En forutsattning for att en fysisk person som férvérvat en bostadsratt till en bostadsidgenhet

ska beviljas medlemskap ar att férvérvaren ska bosatta sig permanent i lagenheten. En
juridisk person, som har forvérvat bostadsritt till en bostadslagenhet, far végras intrade i

féreningen.

Om en bostadsratt har évergétt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i
féreningen endast om maken inte uppfylier féreningens villkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nar en bostadsratt
till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréattshavaren.

| fraga om forvary av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilampning endast
om bostadsritten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pé vilka sambalagen (2003:376) ska tillampas.

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsrétt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen och har férvérvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem,
ska foreningen 16sa bostadsrétten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person
enligt 9 § ovan far utéva bostadsratten utan att vara mediem.

11 § Bodelning, arv, testamente m m

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

12 § Avsédgelse
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsagelse ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det mér_ladsskifge som intraffar
narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges |

avségelsen.

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13 § Uppdelning mellan bostadsrittshavare och bostadsrittsférening

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott s_kiclf. petta géller aven
mark, uteplats, foérrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar | upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt. Sg/
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13.3 Foreningens riitt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mojligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

13.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

a) bostadsrattshavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) vardsloshet eller férsummelse av
« nagon som hor till bostadsréttshavarens hushall eller som besdker denne som gést,

« nagon annan som bostadsréttshavaren har inrymt i lagenheten, eller
. nagon som fér bostadsrattshavarens rakning utfor arbete i lagenheten.

13.5 Reparation av brandskada orsakad av annan ar bostadsrittshavaren

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
fsrsummelse av nagon annan &n bostadsréttshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren

ansvarig endast om denne brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstaende styckena.om brand- eller
vattenledningsskada i tilldmpliga delar.

13.6 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brist

Bostadsrattshavaren bér snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som
omfattas av foreningens ansvar.

Féreningen
13.7 Foreningens underhallsansvar
Fareningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar fr aviopp, varme, el och vatten, om féreningen har forsett Iagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator férutom malning som kan behdvas utféras innan byte av radiator
c) ifraga om ledning fér el svarar foreningen fram till l1agenhetens sakringsskap

d) ytbehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong-
eller altandérr samt utbyte av ytterdorr, fénster, balkong- eller altandérr

e) vattenburen handdukstork.
13.8 Foreningens ritt att utféra underhalisatgarder

Féreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bo§tadsra_ttshavarens
lagenhet ska fattas pa féreningsstamma och kan avse atgarder som foretas | samband med

omfattande underhalisarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14 § Forsakringar
Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring och tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

15 § Bostadsrattshavarens ritt att Andra i ligenheten gﬁ/
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1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaijning enligt
8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Iagenheten
innehas av kommun eller [andsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19 § Lagenhetens dndamal
Bostadsréttshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen. : '

20 § Inneboende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men fér féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21 § Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar férverkad
och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsréattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgéra sin betainingsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i l&dgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av l&genheten eller om den som
lagenheten upplats till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger bostadsréttshavaren,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten enligt 17 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det denne ska_ gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller d;irmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt |
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.
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avge redovisning dver férvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),
uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,

minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillganglig, samt

att protokoliféra sammantréaden, féra protokolien i nummerordning, justera protokollen
av sammantréadets ordférande och sekreterare samt férvara protokollen pa
betryggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

28 § Medlems och ldgenhetsférteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsféreningens mediemmar )
(medlemsférteckning) samt forteckning Gver de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt

(lagenhetsférteckning).

REVISORER

29 § Revisorer

Minst en och hégst tva revisorer samt ingen eller hogst en suppleant viljs av ordinarie
féreningsstdmma till nasta ordinarie stamma hallits. Till revisor kan &ven utses ett registrerat

revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.
Det aligger revisorn att:
verkstélla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om aret fére april manads utgang.

Extra stamma. ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra stémma"ska aven hallas nar
revisor eller minst én tiondel av samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére, bade fér ordinarie
féreningsstamma och extra stdmma.

Kallelse till fdreningsstdmma till féreningens medlemmar ska tillstalias medlemmarqa genom
anslag i fastigheten, utdelning, e-post eller genom brev med posten. M_‘e_dlem. som inte bornl
huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kénd postadress ellere-
postadress.

. . N . FTY ] e - e Om
Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska forek_omma pa st?mman.
foreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeéndring ska &ndringen framga av kallelsen eller _

stadgeforslaget bifogas. %/‘_/
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UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35 § Underhalisplan och avsittning till fond

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhaliet for féreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstélla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsittning till underhalisfond sker enligt underhalisplan.

MEDDELANDE

36 § Meddelande till medlemmar

Nar bostadsréattsféreningen har skickat meddelanden i rekommenderat brev i angivna
punkter till mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av

den:

tillsdgelse om stérningar fran boendet :

tillsagelse att avhjalpa brist i det som &r bostadsrattshavarens ansvar

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag inom féreningens fastigr_met,
utdelning eller genom brev. Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till nagon
annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvénda elektroniska hjélpmedel, om

NOOAWN=

1. foreningsstdmman har beslutat om det .
2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillférlitlig information

om hur mottagaren kan nas .
3. mottagaren efter en férfragan som har skickats med post har samtyckt till ett sadant

forfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till férfarandet om mottagaren han eller hon inte har
motsatt sig anvandningen av elektroniska hjélpmedel inom den tid som har angetts i
forfragan enligt forsta stycket 3. Denna tid ska vara minst tva veckor fran det att forfragan
skickades. Av forfragan ska det framga att framtida information kan komma att lamnas med
det eller de angivna slagen av elektroniska hjalpmedel, om inte mottagaren uttryckiigen

motsétter sig detta.
Den som har samtyckt till att information lamnas med elektroniska hjalpmedel kan nar som
helst aterta sitt samtycke.

VINST

37 § Vinstfordelning

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska de_las u‘t‘ ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas arsavgifter fr det senaste

rakenskapsaret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION ) )
38 § Foreningens upplésning \C
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