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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING
Stadgar for 308058/1 8

Bostadsrattsféreningen Milarparken 1

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av freningens medlemmar pa
foreningsstadmman den 22 maj 2018.
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Styrélseledamot Inga-Lill Ohman

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och andamaél
18
Fareningens firma &r Bostadsréttsforeningen Malarparken 1.
2§

Féreningen har till andamél att frAmja medlemmarnas ekonomisia infressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och Jokaler med nyttianderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far ven omfatta mark som
ligger i anshutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement tifl bostadslagenhet eller

lokal,
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsréttshavare.

Foérenihgens sate

3§
Styrelsen skall ha sitt séte | Sundbyberg.

Rékenskapsar
45
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-04
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MediemsKap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Till mediem far i férsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar.

Om &kta makar forvérvar hostadsratt &r det tillrackligt att en av makarna uppnétt sagda alder, Med &kta makar
jamstalls de som sammanbor under ktenskapsliknande foérballanden. Upplatelse av bostadsiagenhet far dock
ske 1ill byggnadsentreprendren vad avser de bostadsritter som denne skall forvarva enligt entreprenadkontrakt.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om mediemskap kom in till
féreningen, avgtra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa tange han innehar bostaderéatt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur freningen, om inte styreisen
medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

F&r bostadsraiten utgéende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstémma.

Arsavgiften avvags s4 att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens [6pande utgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte
styrelsen besjutar annat.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingaende erséttning for varme, varmvatien, renhalining, kensumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller area,

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersatining for individuell métning av drifiskostnader enligt
stycket ovan och administrativa kostnader | samband dénmed, samt ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och
fastighetsavgift, skall efléggas med lika belopp per igenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran
tid till annan besluta om utbudet.

Om Inte arsavgiften betalas i rait tid, utgar dréjsmalsrantan enligt rantelagen (1978:6356) pa den obetalda avgiften
fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsratt fir dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som
maximalt far uppgé till 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrait far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Panisittningsavgift betalas av pantsattaren.

F&r arbete med andrahandsuppiételse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 kap 6 och 7 §§ soclalftrsgkringsbatien (2010:110).

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for algarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
ach fbrfattning.

Avgifter skall betalas pa det s&tt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom postanvisning,
postairo, plusgiro eller bankgiro.
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Avsattningar och anvandning av arsvinst
8§
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast fran och med det verksamhetsér som
infaller narmast efter det siutfinansieringen av féreningens fastighet genomfirts, med ett belopp motsvarande
minst 26 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning,

Styrelse

28
Styrelsen bestér av minst tre ledamster och higst fem ledamoter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vitka
sarmtidigt valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits.

Konstituering och besfutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen #r bestutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledaméter.
For glitigheten av fattade besiut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r néirvarande, enighet om
beslutern.

Firmateckning

1§
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter | f0rening elier av en styrelseledamot |
forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behbver vara
medlem | fdreningen, eller genom en fristaende forvaliningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

Avytiring m.m.
13§
Han fareningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.
Styrelsens aligganden
14§
Styrelsen aligger:
ait fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation.
att avge redovisning fir forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avidmna rsredovisning som
skatl innehalla beratielse om verksamheten under aret (fdrvaltningsberattelse) samt redogorelse for
freningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning} och for staliningen vid rakenskapsérets utgéng
{balansrakning),

att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsdret,
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aft minst en gang arligen, innan arsredovieningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera tvriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
s#rskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och revisionshersttelse skalt
framtdggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

att senast tva veckor innan otdinarie foreningsstéamma halla drsredovisning och revisionsberéttelse tiilgangliga
och genast sanda dessa till mediemmarna som begar det.

Revisor
15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intiil dess nésta
crdinarie stdmma hallits.

Revisor aliggen
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberatielse,

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om éret fre juni manads wigang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skai till det och skall av styrelsen &ven utlysas d detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skrifiligen begéris av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
mediemmar.
Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kaltar tilt fsreningsstémma. Kalleise tiff foreningsstémma skall tydligt ange de &renden som skall
forekomma pé stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag paé lampliga platser inom foreningens hus eller genom brey
eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till fsreningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fre stimma och skall utférdas senast tva veckor fore stamma.
Motionsritt
§18

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstifla sin begéran hos styrelsen i s
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Sida 4 av 11



2018061201047

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstarnma skall férekomma féljande &renden

1) Upprattande av forteckning tver narvarande medlemmar, ombud och bitréiden (rostiingd), upprattas av den
som har dppnat stédmman,

2) Val av ordftsrande pa st8mman

3) Anrmalan av ordfdrandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer alt jdmte ordfdranden justera protokollet, tillika rostraknare

6) Fraga om kallelse tilt stamman behdrigen skett

7) Fbredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsbersitelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i friga om ansvarefrihet for styrelsens ledamdter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av firlust enligt faststalld
balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Owriga drenden, vilka angivits | kallelsen

P& extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vitka angivits i kallelsen til
densamima,

208

Protokoll vid fdreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. 1 fraga om protokollets
innehall galler

1. att réstiangden skall tas in eller blisggas protokollet,
2. att stammans beslut skall fdras in | protokollet samt
3. om omréistning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoli skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillggéngligt fér medlemmarma.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad 4r endast den mediem som fullgjort sina forplikielser mot féreningen.

Medlems rdstratt vid fSreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r medlemmens
stalifsretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen eller
medlemmens make eller sambo. Detsamma galler aven syskon, fordlder elier barn som varaktigt sammanbor
med mediemmen. Ar medlemmen en juridisk person féar denne foratradas av ombud som inte &r medlem, Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gélier hogst ett ar fran utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan rostherattigad.

En medlem kan vid foreningsstéimma medfbra hdgst et bitrade som antingen skalf vara medlem i freningen eller
medlemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon, foralder eller barn som varaktigt sammanbar
med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstimman sker Sppet om inte n&rvarande rostberattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géHler som bitrads av ordfSranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér sérskild rbstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i @ kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsratislagen (1991:614).
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Baslut rdrande stadgeandring av § 5 andra stycket,§ 7 andra stycket och § 21 attonde styCKet ar giugi engast
efter godkaénnande av Seniorgérden AB.

Formkrav vid Sverlitelso
22§

Ett avtal om tverldtelse av bostadsratt genom kdp skall uppréatias skriitligen och skrivas under av saljaren och
ktparen, Kopehandiingen skall innehalia uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris,
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstalias styrelsen.

REtt att utdva bostadsriitten
23§

Har bostadsrétten Gvergatt tilk ny innehavare, fér denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till
mediem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom dverlételse
fdrvéirva bostadsréit till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsrittshavare uttva bostadsratten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far fdreningen dock anmana ddshoet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvsskifie med anledning av bostadsratishavarens dod eller att ndgon, som inte fér vagras intrade i
foreningen, forviirvat bostadsratten och stkt medierskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte lakitas, far
hostadsratten tvéngsforsaljas enligh 8 kap bostadsréatislagen (1991:614) for doédsboets rakning.

Utan hinder av farsta stycket far ocksé en juridisk person uttva bostadsrétien utan att vara medlem i fireningen,
om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv forsalining eller vid tvngsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattstagen (1991:614) och dé hade pantratt i bostadsratien. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrade i f&reningen har farvarvat bostadsrétten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsratien tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen (1991:614) for den juridiska parsonens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt til far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och fdreningen skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvairvat en bostadsrait til en bostadsl&genhet fér vagras intrade i foreningen gven
om de | forsta stycket angivna fdrutsattningarna fér medlemskap &r uppfylida,

Omn en bostadsratt har Gvergatt till bostadsraftshavarens make far maken viégras intréde i fdreningen endast da
maken inte uppiyller av foreningen uppstallt sarskiit stadgeviilkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksa nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet Svergatt til
négon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

lfraga om 8rvairy av andel | bostadsratt ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratten efter
farvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

258§

Om en bostadsratt Svergétt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och fdrvarvaren
inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att
nagon som inte far végras intréde i foreningen, firvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. lakitas inte tid som
angeits | anmaningen, far bostadsratten tvangsrsaljas enlig 8 kap. bostadsrattsiagen (1881:614) for
férvérvarens rakning.
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Bostadsritishavarens rattigheter och sKyimgheter
26§

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda lagenheten f6r nagot annaf andamal 4n det avsedda. Fdreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem | fdreningen,

Om en bostadstagenhet som inte &r avsedd for fritidsaindam#! innehas med bostadsratt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet uppidtas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat
har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens skriftliga tillsténd | lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp | en b#rande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentliy forandring av Bgenheten.

Instaliationer sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand. Bostadsratishavaren svarar for skotsel och
underhall av sédana installationer. Om det behbvs for husets underhal eller for att fullgbra myndighetsbesiut &r
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera installationen,

Styrelsen far inte vagra att medge tillsténd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till pataglig
skada elier olagenhet fir féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfira men for
féreningen eller ndgon annan meadiem i foreningen.

298§

Nar bostadsratishavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
r stérningar som | sdan grad kan vara skadliga for halsan eller annars frsamra deras bostadsmiljd att de inte
skaligen bir talas. Bostadsratishavaren skall &ven i wrigt vid sin anvandning av Jagenheten iaktta alit som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gotf skick inom eller utenfér huset. Han eller hon skall ratia sig efter
de s#rskilda regler som féreningen i dverenssidmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
haila noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han ¢ller hon svarar for enligt 32 §
fjarde stycket 2,

Om det forekommer sédana stdmingar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsritishavaren tillsagelse aft se fill att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r fraga om en bostadsidgenhet, underritta sociainamnden i den kommun dar genheten ar
belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsréitshavaren med anledning av att strningarna &r
aarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féreméal dr behéftat med ohyra far detta inte
tas in | lagenheten.

308§

En bostadsraitshavare far uppléta sin lagenhet | andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Detta gafler &ven i de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattsiagen
(1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till mediem i
foreningen, eller

2. om lAgenheten #r avsedd for permaneniboende och bostadsratten i lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren &ndé upplata sin
tagenhet i andra hand, om hyresnamnden [4mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke, Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fréga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kraws det for tillsténd endast att foreningen inte
har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,
328

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven balkongen och terrassen om sédan ingdr i upplételsen,

Till |lagenheten raknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

jagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga instaliationer,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens yier- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

skép med utrustning f6r ormkoppling ach fdrdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv.

* o % % » &

Rostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elekiricitet och vatten om
féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en iagenhet. Detsamma géllar
sprinkleraniaggning, rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller f&r métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som féreningen forsett
iagenheten med. Bostadsratishavaren far inte fiytta, paverka eller gora averkan p& méataren/pulsgivaren.
Farsningen kan inte nekas tilltrade till Iagenheten for att besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vatfenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vérdsitshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller firsummelse av

a) néagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést

b) négon annan som han eller hon har inrymt i 1agenheten eller

c) nagon som fir hans eller hennes rakning utfdr arbete i iagenheten. FOr reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjaly 4 dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fidrde styckst galler | tilldmpliga delar om det finns ohyra i l&genheten,

Fareningens riitt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning att annans
sékerhet ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjsiiper bristen i ldgenhetens skick 84 snart som mujligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltrade till #genheten
348

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att £ komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall tvangsforsalias enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991:614)
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ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid, Foreningen ska) se tn ar
bostadsraitshavaren infe drabbas av stérre oldgenhet &n nidvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra t huset eller pa marken, Sven om hans eller hennes l&genhet inte besvéras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte amnar tilltrade #l genheten néir foreningen har ratt tll det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avséagelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare f&r avstiga sig bostadsratten tidigast efter tvé &r fran upplatelsen och darigenom bl frl frén
sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten utan ersaitning till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten tilt en fagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitrétts &r, med de begransningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och fareningen saledes berattigad att séga upp bostadsratishavaren till
avfiyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvé veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det galler
bostadslégenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer #n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till { andra hand, genom vérdsidshet ar véllande till
att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréismal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvandning av ldgenheten eller om den som légenheten upplétits till i andra hand vid anvéndning av
denna dsidosatter de skyldigheter som enligt sarma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte iamnar filltrade till igenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

8. o bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utbver det han eller hon skall gora enligt
bostadsréattslagen {1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for fireningen att skyldigheten
futlgtrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentliy del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentiig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forhindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av fdrhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrétishavaren later bii att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal,

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, em det ar friga om en bostadsiagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till uppiételsen och far ansokan beviljad,
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Uppsagning pa grund av storttingar | poendet enligt 36 § O rar, om det ar rage om en postadsiagenner, inie ske
forran socialnémnden har underréittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs | 36 § 6 #iven om négon tills&égelse om
rittelse inte har skett. Vid sadana stdrmingar far uppsagning som géiler en bostadsidgenhet ske utan féregdende
underrattelse till socialnamnden, En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialnémnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna Intraffat under tid dé lBgenheten varit upplaten | andra hand pa satt som
anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér
4 vilket faststilits genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrétisiagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren il aviiytining, far han elier hon inte dérefter skiljas frén ldgenheten
pa den grunden. Detta galler dock inte om nyitjanderstten &r forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lBgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren
fill avilyttning inom tre mé&nader frén den dag da foreningen fick reda péa forhallande som avses i 36 § Seller 8
eller inte inom tv& manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rattelse.

398

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning,
far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - nér det ar friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa shdant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mijligheten att fa tilbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till socialnamnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsratts-havaren pa sadant
sétt som anges i bostadsréttslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten
aft fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att befala avgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors | forsta instans.

Vad som s#&gs i forsta stycket galler inte om bostadsraitshavare, genom att vid upprepade fillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen
inte bisr fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsldgenhet aviaitas enligt formulér 3.
Underrattelse enligt frsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfaitas enligt formuldr 2. Formular 1- 3 hat
faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsritislagen (1991:614).

Avilytining

40§

Sags bostadsratishavaren upp till avilytining av nagon orsak sam anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &ar han eller hon
skyldig at flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alédgger honom eller henne
att flylta tidigare. Detsamma gafler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestémmelsemna i 39 §
tredje stycket &r fillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestammelser | 39 §.
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Uppsagning
M§
En upps#gning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt tili ersattning fir skada,

Tvangsforsilining
428
Har bostadsrattshavaren blivit skiid fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bastadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s& snart som méjligt om inte féreningen,
bostadsrétishavaren och de kéinda borgendrer vars rétt bertirs av frséljiningen kommer Sverens om nagot annat.
Férsatiningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.
Ovriga bestammelser

43 §

Vid fareningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1891:614), Behdlina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna | fdrhallande till I3genheternas insatser och upplaieiseavgifter.

445

Uidver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1891:814) och
andra tillampliga lagar.
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