HSB Bostadsrattsférening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

Styrelsen far hiarmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamé8l att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dren 1949-1952 pd fastigheterna Kompassen 3,
Kompassen 6, Skotet 20 och Skotet 21 som foreningen innehar med dganderétt. Pa
fastigheten finns 7 st bostadshus med 17 uppgdngar med adresserna Fiskaregatan 1 A-B, 2
A-B, 3 A-C, 4 A-C, 6 A-B, Vaktaregatan 11 A, B, C, D och Soren Falkmansgatan 25, 27 och 29
i Falkenberg.

Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvérdefdrsékrade i Lansforsékringar Halland. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsréttstillagg for
foreningens ldagenheter.

Foéreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsratt 6 st 1 rok 265,5 m?
60 st 2 rok 36725 m?
37 st 3 rok 2619 m?
103 st 6 557 m?
Garage Hyresratt 46 st
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Visentliga hiindelse under och efter rikenskapsaret
Under 8ret har féreningen rérinfodrat avioppsledningarna i bottenplattan, arbetet har
slutforts under 2022 till en kostnad av 5 457 219 kr.

Underhall
Reparationer har genomforts i normal omfattning.

Stadgeenlig besiktning gérs kontinuerligt under dret och underhdlisplanen uppdateras arligen.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen under &ret

I budgeten fér 2023 har satts av 325 000 kr till framtida underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 956 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan
styrelsen behandlat budgeten fér 2023 har man beslutat att hoja &rsavgifterna samt hyrorna
fr o m 2023-01-01, med 1,5 % Dérefter uppgdr avgifterna till 970 kr/kvm
bostadslidgenhetsyta. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for
att undvika storre hdjningar enskilda ar.

Foéreningens bankl&n uppgdr pé& bokslutsdagen till 44 854 230 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 747 500 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya 13n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit
ldnen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022 05-24, pd stémman deltog 9 medlemmar.

Vid &rets bérjan hade féreningen 114 st medlemmar. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet i
foreningen till 116 st medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet
bostadsrétter i féreningen ar att mer @n en mediem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota
innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 10 lagenhetsoverldtelse skett.

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit dterbéring frdn HSB Gota.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit:

Thomas Karlsson ledamot, ordférande

Andreas Johansson ledamot, vice ordftrande
Lovisa Johansson ledamot, sekreterare

Alexandra Andersson ledamot

Philip Andersson Zaheri ledamot

Ulrika Larsson ledamot utsedd av HSB Géta A



HSB Bostadsrattsforening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordférande Thomas
Karlsson, Andreas Johansson, Lovisa Johansson.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Thomas Karlsson, Alexandra Andersson, Ulrika Larsson och Andreas
Johansson, tva tillsammans.

Vicevard har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsskétseln har ombesorjts av HSB Forvaltning
AB.

Revisor har varit Lars Egerstad, samt en revisor fran Borevision utsedd av HSB Riksférbund.
Foreningens representant till HSB Gétas har varit styrelsen.

Valberedning har varit styrelsen, Thomas Karlsson sammankallande.

Flerdrsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettomsattn, tkr 6440 6437 6417 6436 5383
Resultat efter finansiella
poster, tkr 746 1302 565 346 -3 387
Soliditet % 15 14 13 11 10
Balansomslutning, tkr 55617 55908 51168 51482 53329
Eget kapital, tkr 8 515 7769 6467 5902 5 556
Taxeringsvarde, tkr 92217 86803 86803 86803 66426
- varav byggnad, tkr 63917 57703 57703 57703 46676
Underhallsfond tkr 4713 4494 4197 3992 3968
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 956 956 956 956 956
Bankskuld kr/m? 6 841 6 955 6457 6599 6 755
Rantekostnader kr/m? 134 122 117 129 99
Foréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 116 910 6 000 4 494 081 1849 928 1302 082
Overforing.foreg 8rs resultat 1302082 -1302082
Avsattning underhall 2022 382 000 -382 000
Iansprak. Underhall 2022 -162 616 162 616
Arets resultat 745 564
Belopp vid &rets slut 116 910 6 000 4713 465 2 932 626 745 564 2
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 2 932 626
Arets resultat 745 564
3678 190

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 3678 190
Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 4 713 465 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. A
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2022-01-01  2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 440 080 6 436 599
Summa rérelsens intakter 6 440 080 6 436 599
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 198 007 -3059 041
Periodiskt underhall Not 3 -162 616 -47 681
Ovriga externa kostnader Not 4 -49 525 -46 650
Personalkostnader och arvoden Not 5 -90 012 -84 470
Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar Not 6 -1317 769 -1 099 480
Summa rorelsens kostnader -4 817 929 -4 337 322
Rorelseresultat 1622151 2099 276
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 965 2671
Réntekostnader och liknande resultatposter -881 552 -799 865
Summa finansiella poster -876 587 -797 194
Resultat efter finansiella poster 745 564 1 302 082
Arets resultat 745 564 1302 082
Resultatforiandring efter disposition av underhali
Arets resultat 745 564 1302 082
Reservering till fond fér yttre underhéll -382 000 -344 000
TIanspriktagande av fond fér yttre underhdll 162 616 47 681
Resultat efter fondforandring 526 180 1005763

A
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Balansrikning 2022-12-31  2021-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader Not 11 Not7 51 487 257 47 347 807

Mark 98 020 98 020

P&gdende nyanléggningar och forskott Not 8 0 4 070 045
51 585 277 51 515 872

Summa anliggningstillgdngar 51 585 277 51 515 872

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 51 2 034

Avrdkningskonto HSB Gota 3 660 230 4 047 641

Ovriga fordringar Not 9 72 225 70 825

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 298 806 271172

4031 312 4 391 672

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgéngar 4031 312 4391 672

Summa tillgéngar 55 616 589 55 907 544

%)
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 910 116 910

Upplatelseavgifter 6 000 6 000

Fond for yttre underhall 4 713 465 4 494 081

4 836 375 4616 991

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 932 626 1849 928

Arets resultat 745 564 1 302 082

3678 190 3152010

Summa eget kapital 8 514 565 7 769 001

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 17 344 320 21 629 917
17 344 320 21 629 917

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 27 509 910 23 971 814

Leverantorsskulder 386 791 740 534

Skatteskulder 16 611 9014

Fond f6r inre underhall 1 047 695 1020177

Ovriga skulder Not 13 45 889 -930

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 750 807 768 016
29 757 703 26 508 625

Summa skulder 47 102 023 48 138 542

Summa eget kapital och skulder 55 616 589

55 907 544 a
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Noter

HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f3. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar .

Materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anléaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 1,7
Ombyggnader 2,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, I&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
|&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per
lagenhet.

Fégreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som hogst fér vara 0,75% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen fér smhus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret

8 874 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

A
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé@ssigt underskott uppg&ende till
12 806 133 kr.
Eventualférpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anléggningstillgangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, beréknas
tillg8ngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillfgriitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras s8 att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osédkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomséttning ; :
Arsavgifter, bostader 6 264 204 6 264 204
Hyror 244 786 239 929
Elintakter 930 1080
Ovriga intakter 61 165 62 390
Bruttoomsattning 6 571 085 6 567 603
Avsatt till inre fond -131 004 -131 004
, 6 440 080 6 436 599
Not 2 Driftskostnader ‘ :
Fastighetsskétsel och lokalvérd 736 721 692 986
Reparationer 86 487 147 303
El 99 772 120 722
Uppvarmning 787 148 851 691
Vatten 453 605 377 683
Sophdmtning 183 235 190 937
Kabel-TV, internet 278 361 126 002
Ovriga avgifter 66 782 72 532
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 179 424 168 280
Forvaltningsarvoden 262 434 257 244
Ovriga driftskostnader 64 038 53 661
1 7 3059 041
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhéill 162 616 47 681
162 616 47 681
Not 4 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 13125 10 250

Medlemsavgifter 36 400 36 400
49 525 46 650



HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 66 815 64 275
Revisorsarvode 2 000 0
Sociala kostnader 21197 20 195
90 012 84 470
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader 1317769 1099 480
1317 769 1099 480 A

10
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2095
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1975
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 58 821 936 58 821 936
Arets investeringar, stambyte bottenledningar 5457 219 0
Arets forsaljning/ utrangering -1479 509 0
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 62 799 646 58 821 936
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 474 129 -10 374 649
Arets avskrivningar -1317 769 -1 099 480
Arets forsaljning/utrangering 1 479 509 0
Utgdende avskrivningar -11 312 389 -11 474 129
Utgdende bokfort virde 51 487 257 47 347 807
Taxeringsvarde for Kompassen 3 & 6, Skotet 19-20
Byggnad - bostader 63 000 000 57 000 000
Byggnad - lokaler 917 000 703 000
63 917 000 57 703 000
Mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 1 000 000 1100 000
29 000 000 29 100 000
Taxeringsvarde totalt 92 917 000 86 803 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 4 070 045 0
Arets investering, stambyte bottenledningar 1387 174 4 070 045
Omfort till byggnad -5 457 219 0
Utg8ende anskaffningsvérde 0 4 070 045
Not9  Ovriga fordringar ‘
Skattekonto 72 225 70 825
72 225 70 825
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter i
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 298 806 271172
298 806 271172
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
SBAB 30784774 0,85% 2023-02-14 5701 521 5701521
Stadshypotek AB 394110 3,55% 2023-03-30 4 050 000 4 050 000
Stadshypotek AB 414337 2,78% 2028-03-30 3056 690 67 180
Stadshypotek AB 414485 1,58% 2023-03-30 3654 560 3 654 560
Stadshypotek AB 436064 1,53% 2023-06-30 6 862 500 6 862 500
Stadshypotek AB 700179 3,75% 2023-03-28 987 500 987 500
Stadshypotek AB 753430 2,26% 2026-03-30 12 200 164 200 000
Swedbank Hypotek 852957273 2,30% 2025-09-25 2 354 646 0
Swedbank Hypotek 2653277562 3,52% 2023-03-28 5 986 649 5 986 649
44 854 230 27 509 910
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 344 320

11
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Noter

HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2022-12-31 2021-12-31

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Not 12 Kortfristig del av l&ngfristig skuld

41 116 730

27509910 23971814

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars

beraknade amorteringar.
Néasta &rs berdknade amorteringar uppgar till 747 500 kr.

Stilllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

. -
Falkenberg / 9 2023
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46 380 000 44 148 000
20 644 0
21197 0

4048 -930

45 889 -930

51823 91 197

159 260 156 215

539 724 520 604

750 807 768 016
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Wovisa Johan Fhilip Aﬁaersson Zaheri

VAr revisionsberittelse har 2023 - (3 - (}“’\ avgivits betréffande denna &rsredovisning
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ETJEgerstad ; Malin Johah/ esson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ulrika Larsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kompassan i Falkenberg, org.nr. 749000-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kompassan i
Falkenberg for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kompassan i Falkenberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav. '

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omré&den och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Iy
Falkenberg den Z/ /'5 2023
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