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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Druvan Mitt i city fér hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsréttslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Fireningens fastighet

Foreningen #4ger fastigheten Karlstad Druvan 21 med dérpé uppfdrda tvd byggnader med ligenheter
upplétna med bostadsritt. Byggnaderna 4r uppforda genom totalentreprenad av PEAB. Fastigheternas
adress dr Jarnvigsgatan 12, 14, Tingvallagatan 19, 21 och 23 samt Vistra Torggatan 7. Till foreningen
hor ocksd 42 garageplatser i byggnaden genom upplatelseavtal.

Liigenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kék
19 st 4 rum och kék
10 st 5 rum och kék
2 st 6 rum och kdk
1 st Féreningslokal
Den totala boytan &r 7 085 m2.

Fastigheten &r fullvérde-forsidkrad hos Lansforsidkringar dér bostadsréttsforsikring ingér samt
separat skadedjursforsdkring hos Anticimex.

Teknisk forvaltning / Fastighetsskitsel
HSB Centrala Vérmland i Karlstad har sedan den 1 mars 2009 bitritt styrelsen med foreningens
fastighetsskotsel enligt tecknat avtal.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rékenskapsdrets slut 109 medlemmar

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rdkenskapsarets utgang upplatna. Under &ret har fjorton
overlatelser skett (nio ldgenheter och fem garageplatser).

Foreningslokalen har varit uthyr 95 dygn. Hyresintikterna tdcker kostnader for stédning och erséttning av
forsliten utrustning.

Antalet anstiillda
Under éret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2022-06-07 med péfoljande styrelsekonstituering haft
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foljande sammansittning:

Bjorn Lindberg Ledamot Ordférande

Jan-Olof Seveborg Ledamot Kassor och sekreterare
Ulla Walldén Ledamot

Bj6rm Sandborgh Ledamot

Mona Almehag Suppleant

Stephanie Treviranus Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen och av tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret héllit sex protokollférda sammantréiden.

Sérskilt arvode har utgétt till ordférande och kassor. Ledaméter och suppleant i styrelsen har erhallit
sammantrédesarvode.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar.

Revisorer

Stefan Mott, LR-Revision Ordinarie
Vakant Suppleant
Valberedning

Robert Erikson och Carl-Gustaf Herrman.

Fireningens stadgar
Foreningens reviderade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-09-27.

Hindelser i foreningen under 2022

- En extra foreningsstimma den 28 november uppdrog at styrelsen att bestilla cirka 625 m2
solceller for leverans under 2023 till en kostnad om 1,7 Mkr + mervirdeskatt,

- Spolning av samtliga VA-ledningar har genomfdrts

- Tradlést brandlarm har installerats i samtliga 25 gérdshus (tribyggnader) med direktlarm
till SOS-alarm och respektive ldgenhetsinnehavares App.

- Férhandlingar med Thon Fastigheter AB har inletts for installation av laddstolpar vid foreningens
garageplatser.

- Arlig besiktning av samtliga hissar har genomforts.

- Underhéllsplan uppfdljd och aktualiserad f6r aren 2023-2062.

- Tvé lan har omf6rhandlats och foreningen har fatt 6kade rintekostnader.

- Styrelsen har beslutat att hoja avgiften for ldgenheter med 24 kronor/m2 och ar och
garageplats med 25 kr/ménad frén den 1 januari 2023 pa grund av férdubblade rinte-
kostnader och htgre driftkostnader.

- Nya nddtelefoner har installerats i alla hissar.
- Belysning i trappor vid strdmavbrott har sdkrats.

Foreningens ckonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift & 737 kr/m2. Arsavgifterna var ofordndrade 2022. Foreningens laneskuld uppgar
till 67,195 Mkr, varav 65,0 Mkr avser de 72 1dgenheterna och 2.195 Mkr avser de 42 garageplatserna.
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Arets amortering av lanen pa liigenheterna uppgdr till 389 kr/m2. Kvarvarande 14n foér ligenheterna
uppgar till 9.174 kr/m2 och for garageplatserna till 52 260 kr/plats.

Fastighetsavgift
Fastigheten &r beskattad med full fastighetsavgift som for iret uppgick till 109 368kr.

Verksamhet under det kommande iret
Fran och med det rdkenskapsar som pabdrjades 2014 tridde ny normgivning i kraftl, vilket innebér att
f6reningen uppréttar arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Avskrivningar gors planenligt.

Underhallsplan 2022-2025

2023 Installation av solpaneler kommer att ske efter sommaren
Bittringsmélning kommer att géras p4 girdshusen
Komplettering/byte av mébler pa innergérdar.
Sékring av beslysning i utrymningsvégar (trapphusen vid hissarna).
Byte av system for nddtelefon i hissar.
Byte av batterier i r6kluckor i trapphusens tak..

2025. Malning av trdfasader pa gardshus och putsade fasader planeras under perioden. Arlig
besiktning fir avgdra nér arbetena skall utforas.
Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga ligenheter (OVK).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5423 5423 5435 5480
Resultat efter finansiella poster 1195 1 898 1 867 1267
Sparande i kr per m?® totalyta 331 348 358 333
Réntekénslighet (%) 13 13 14 14
Energikostnad kr per m? (kr) 183 182 158 177
Lén per m? boyta (kr) 9484 9887 10 035 10 302
Arsavgift per m? boyta (kr) 737 737 735 738
Soliditet (%) 61,7 60,4 59,8 58,9
Balansomslutning 177 650 179 435 178 735 180 154

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 98 665 000 3 680 499 4113219 1 898 600 108 357 318
Avsittning yttre fond 898 600 -898 600 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 1 898 600 -1 898 600 0
Arets resultat 1195 369 1195 369

Belopp vid drets utging 98 665 000 4579 099 5113 219 1195369 109 552 687
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond fér yttre underhall
i ny rékning Gverfores

5113219
1195 369
6 308 588

507 000
5801 588
6 308 588
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Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

i

2022-01-01
-2022-12-31

5422 876
289 591
5712 467

-2984 738
-167 880
-134 497
-500 000

-3 787 115

1925 352

19 236
-749 219
-729 983

1195 369

1195 369

1195 369
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2021-01-01
-2021-12-31

5422946
251 088
5674 034

-2 257 660
-170 740
-136 392
-500 000

-3 064 792

2 609 242

5318
-715 960
=710 642

1 898 600

1 898 600

1 898 600
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

173 637 000
173 637 000

173 637 000

41 651
51206
92 857

3920469
3920 469
4013 326

177 650 326
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2021-12-31

174 137 000
174 137 000

174 137 000

68 429
54 520
122 949

5174 925
5174925
5297874

179 434 874
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

98 665 000
4 579 099
103 244 099

5113219
1 195 369
6 308 588
109 552 687

36 050 000
36 050 000

31 145 000
242 548

11 450

648 641
32 047 639

177 650 326
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2021-12-31

98 665 000
3 680499
102 345 499

4113219
1 898 600
6011 819
108 357 318

70 050 000
70 050 000

0

335 829
0

691 727
1027 556

179 434 874
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Ovrigt

Kassafldde frin den lépande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1195369
500 000
26778

1722147

3314

-93 281
-31 635

1 600 545

[l ==

-2 855 000
-2 855 000
-1 254 455

5174 925
3920470
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2021-01-01
-2021-12-31

1 898 600
500 000
-70 088

2 328 512

-11 059
124 766
116 143
2 558 362

-390 429
-390 429

-1 048 000
-1 048 000
1119933

4 054 992
5174 925
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer 4r oféréndrade i jimforelse med foregiende Ar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa

rékenskapséret redovisas som intéikt. Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fitt eller
beréknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsférenings rénteintikter skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas Gver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
L4n med forfallodag under kommande rakenskapséar samt den del av 6vriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Regultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av drets resultat, avskrivningar och kostnadsfdrt/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet
En procents fordndring av de rdntebédrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for ¢l, vatten och vérme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 5221276 5221296
Hyresintikter garage 201 600 201 650
5422 876 5422 946

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
El debitering 247 382 247 579
Elavrikning 3659 -13 976
Ovriga intiikter 19 549 6 285
Ovemattningslgh 19 000 11200

289 590 251 088



Bostadsréttsforeningen Druvan Mitt i city
Org.nr 769610-7676

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Lokalvard

Filter, Ventilation
Reparation och underhall
Lépande underhall/hissanl
El

Bréinsle- uppviarmning
Vatten och avlopp
Renhallning/sophémtning
Snérdjning
Fastighetsforsdkring
Ovriga forsakringar
Kabel tv kostnad
Tréddgardskostnader
Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift
Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Telefon och porto mm.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga féreningskostnader
Trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Ordfdrande arvode

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Totalt

2022

199 152
49 749
1414
648 604
57 374
237 296
822 849
227 042
184 525
41 674
72 198
12730
86 058
10 353
131 547
121 366
40 216
7908
32683
2 984 738

2022

16 250
83 924
3 568
61 044
3094
167 880

2022

84 000
37 700
12 797
134 497
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2021

194 574
5769

0

63 585
83 734
273 768
781 458
231 206
151 316
0

71 451
21374
64 631
13 295
105 048
115739
41 676
10 982
28 054
2 257 660

2021

11 625
109 888
0

49 227
0

170 740

2021

84 000
38700
13 692
136 392



Bostadsréttsfreningen Druvan Mitt i city
Org.nr 769610-7676

Not 7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremie
Anticimex
Vinerforvaltning AB
Tele2

Sndrdjning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga 1an.

Lingivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

1.5

1,08

0,93

315

£ e |

0,86

2022-12-31

179 565 000
179 565 000

-5 428 000
-500 000
=5 928 000

173 637 000

129 000 000
40 000 000
169 000 000

122 637 000
51 000 000
173 637 000

2022-12-31

12 996
0
0
21740
16 470
51 206
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2021-12-31

179 565 000
179 565 000

-4 928 000
-500 000
-5 428 000

174 137 000

98 000 000
47 000 000

145 000 000

123 137 000
51 000 000
174 137 000

2021-12-31

7215
0

27 574
19 731
0

54 520

Datum for
rintefindring
2023-03-30
2024-06-30
2025-06-30
2023-03-28
2023-09-29
2026-05-25

Linebelopp
2022-12-31
7945 000
12 700 000
11 850 000
13 000 000
10 000 000
11 700 000
67 195 000

31 145 000
36 050 000

Beriiknad amortering de nérmaste fem aren dr 500 000 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 64 695 000 kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna sociala avgifter

Upplupna revisonsarvoden

Upplupna riintor

El

Fjarrvirme

Vinerforvaltning AB

Renhallning

Not Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Karlstad =~ L5 05-08

T2 ¢ > Z
“—."7 f “ ; } ’ 1]
% fr%?ﬁm Lindber,

2022-12-31

427 602
2578
11 625
14 143
31550
145 807
0
15336
648 641

2022-12-31

75 300 000
75 300 000

f;—':M - (4’0%/—%&4»/‘7/

Jan-Olof Seveborg

> il

Ordforande Ledamot

i

2 ¢ NCVIT D
“Bjérn Sandborgh Ulla Walldén

ot Ledamot
/) — . -
Min revisionsberittelse har limnats A ? ] 20 2}
W;/&[ (L
Stefan Mott

Godkiind revisor
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2021-12-31

444 410
0

7000
30371
36 802
146 547
26 606
0

691 736

2021-12-31

81 300 000
81 300 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Druvan Mitt i City
Org.nr 769610-7676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Druvan Mitt i City for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Druvan Mitt i City, Org.nr 769610-7676
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hdgre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &4r limpliga med hiénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhdllanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiéindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Druvan Mitt i City for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag lar ullont revisivnen entigl god revisionssed 1 Sverige. VIl ansval cnlligt denna beshilvs narmaic |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vifi
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r frsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget &dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 24 maj 2023

G, G
Stefan Mott
Godkind revisor

Brf Druvan Mitt i City, Org.nr 769610-7676



