Arsredovisning for

BRF Ryrsjon Nr 1

763000-2983

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberéttelse 1-4
Resultatrakning L
Balansrékning 6-7
Noter 8-13

Underskrifter 14



BRF Ryrsjon Nr 1 3(14)
763000-2983

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Reparation & underhallsatgérder

Foreningen har fortsatt arbetet med mélning av huskroppar med gul farg,totalt fem st huskroppar har
fardigstallts under aret.

Utbyte av vissa franluftsvarmepumpar i 4:0r.

Fardigstéllande av isgrusforradet

| 6vrigt normala ldpande underhall av fastigheten.

Féreningens kommande underhallsatgarder av mer periodisk karaktar enligt underhélisplanering
avser fardigstallande av malning av fasader de sista tre husen, byte av vattenledningar i 2-3:or samt
pa sikt relining av aviopppsror for hela omradet.

Styrelsen har startat upp arbetet med att undersoka olika losningar och kostnadsforslag for dessa
framtida atgarder. Det framtida underhalisbehovet i féreningen och finansieringen av detsamma
kommer enligt styrelsens beddmning medfora behov av att hoja féreningens arsagfiter framatrikat.

Ekonomi
Under 2022 har arsavgiften for bostader hajts och uppgdr till ca 675 kr/kvm och &r.

For rakenskapsaret 2022 redovisar foreningen en forlust om 548 973 kr vilket till stor del &r en effekt
av 6kade underhéliskostnader.

Per balansdagen 31 december uppgar foreningens totala egna kapital till ca 7,5 miljoner kronor och
foreningens likvida medel uppgar till ca 3,1 miljoner kronor.

Kommande verksamhetsar kommer foreningen att omforhandla 4 18n som klassificeras som
kortfristig skuld i balansrakningen. Foreningens likviditet exklusive denna kortfristiga skuld uppgar till
111%.

Budget 2023

Mot bakgrund av féreningens redovisade ansamlade forluster, allmanna kostnadsokningar och okade
rantekostnader samt behov av finansiering for kommande underhallsatgarder pé foreningens
fastighet, har styrelsen beslutat att arsavgiften hdjs med 30 kr/kvm och arfrom 1 januari 2023.
Arsavgiften uppgér dérefter till 705 kr/kvm och r.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Uppskriv- Underhélls- Balanserat Arets
insatser ningsfond fond resultat resultat Totalt

Vid arets borjan 1456 058 5550000 2203 007 1359614 227255 8 076 706
Disposition enl arsstammobeslut 227 255  -227 255
Averforing mellan uppskriv-
ningsfond och fritt eget kapital -90 000 90 000
Avsittning till
underhallsfond enl stadgar 55 000 -55 000
Arets resultat 548 973  -548 973
Vid arets slut 1456 058 5460000 2258 007 -1097 359 -548 973 7 527 733
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Ryrsjon Nr 1, 763000-2983, med séte i Lilla Edet, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Allmédnt om verksamheten
Brf Ryrsjon nr 1 bildades 1974 och registrerades hos Bolagsverket 1974-10-29.

Fastigheter
Foéreningen ager fastigheten Fuxerna 6:139, Lilla Edets kommun.
Den totala bostadsytan uppgar till 7 635 kvm och lokalytan till 618 kvm.

Féreningen bestar av 99 Iagenheter fordelade pa 35 st radhus, 24 st treor och 40 st tvor.
Darutover finns 3 st forradshus, 1 st samlingslokal samt 58 st garage.

Uppgift om bostadsyta per ldgenhetstyp:
2rok 61,5kvm
3rok 71,0 kvm
3rok 72,5kvm
4rok 98,5kvm

Uppgift om andelstal per lagenhetstyp:
2rok 0,805%
3rok 0,930%
3rok 0,950%
4rok  1,290%

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa.
Taxeringsvardet uppgar till 70 392 000 kr varav 53 591 000 kr byggnadsvérde.

Forvaltning/organisationsanslutning

Foéreningen dr mediem i Almega och i Bostadsrétterna.

Foreningen har el-avtal med Vattenfall.

Féreningen anlitar Concentra Revision AB fér bitrade med upprattande av &rsbokslut och
konsultationer i redovisnings- och skattefragor.

Personal
Foreningen har under aret haft en anstalld fastighetsskotare.
Darutéver har foreningen haft timanstélld fastighetsskétare vid behov.

Foreningsinformation mm
Féreningen har en hemsida, www.bigarden.eu.
Via hemsidan Iamnas bl a information om féreningen.

Medlemsinformation
Medlemsomsattningen har under aret varit 15 st (f & 14 st).

Antal medlemmar i bostadsrattsforeningen uppgar per balansdagen 31 december till 119 st (f & 124
st).

Arsmétet genomfordes 2022-06-19.
Vara var- och hoststaddagar genomfordes men utan det obligatoriska fikat pd véren, ddremot hade vi
korvgrillning och fika vid hoststédddagen.
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Styrelse mm
Féreningens styrelse under verksamhetsaret:

Lars-Géran Andersson ordférande
Charlotte Dahlstrém-Eriksson vice ordforande
Pia Sjoo-Leppéanen kassor

Marco Dove sekreterare
Arne Karlsson ledamot
Ann-Louise Jacobsson ledamot

Henric Sandbeck ledamot

Daniel Cornerliusson suppleant
Angela Hendry suppleant
Anette Aronsson suppleant

Féreningens revisor har varit:
Lena Gustafsson auktoriserad revisor, Concentra Revision AB

Valberedning har varit Pirkko Leinonen och Anne Jahn.

| tur att avgd ur styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Lars-Goran Andersson,
Charlotte Dahlstrom-Eriksson, Pia Sjo6-Leppanen och Arne Karlsson samt suppleanterna Daniel
Corneliusson, Angela Hendry och Annette Aronsson.

Styrelsen har under &ret hallit 10 styrelsemoten.

Foreningens firma har férutom av styrelsen tecknats av Lars-Goran Andersson, Charlotte
Dahlstrom-Eriksson och Pia Sjod-Leppénen, tvé i férening.

Ordinarie foreningsstimman holls 2022-06-19 i Gota BK:s lokal vid vilken 22 rostberattigade deltog.

Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning, kkr 6 032 5920 5870 5799 5805
Rorelseresultat, kkr -134 565 -141 1367 1 081
Resultat efter fin. poster, kkr -549 227 -498 889 876
Eget kapital, kkr 7 528 8 077 7 849 8 348 7 459
Balansomslutning, kkr 29 505 30029 30 524 31 487 31912
Soliditet % 26 27 26 27 23
Arsavqgiftsniva for bostader, kr/kvm 675 655 645 635 625
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta, kr 2 662 2730 2797 2 864 2 930
Foreningens underhalisfond, kkr 2258 2203 2148 2 093 2 038
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat -1 042 359
arets resultat fore fondférandring -548 973
arets fondavsittning enligt stadgar -55 000
-1 646 332
behandlas sa att
balanseras i ny rakning -1 646 332
-1 646 332

Vad betraffar resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter

h_



BRF Ryrsjon Nr 1
763000-2983

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 2 6 031685 5920121
Ovriga rorelseintakter 3 54 835 24 398
6 086 520 5944 519
Rﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -4 702 598 -3 786 217
Personalkostnader 5 -1 024 121 -1 094 009
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -494 205 -499 584
Rorelseresultat -134 404 564 709
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 12 589 13723
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -427 158 -351 177
Resultat efter finansiella poster -548 973 227 255
Resultat fore skatt -548 973 227 255
Arets resultat -548 973 227 255

N
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 25 864 126 26 340 111
Inventarier, verktyg och installationer 10 36 826 55 046
Pagéende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 73 000 -
25973 952 26 395 157
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 11 384 11 384
11 384 11 384
Summa anldggningstillgangar 25985 336 26 406 541
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 206 37 981
Ovriga fordringar 22 465 17 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 341 237 89 685
379 908 145 605
Kassa och bank 13,14 3140035 3477 270
Summa omsattningstillgangar 3519943 3622875
SUMMA TILLGANGAR 29 505 279 30 029 416
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 1456 058 1 456 058

Uppskrivningsfond 5 460 000 5 550 000

Fond for yttre underhall 2 258 007 2 203 007

9 174 065 9 209 065

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -1 097 359 -1 359 614

Arets resultat -548 973 227 255
-1 646 332 -1 132 359

Summa eget kapital 7 527 733 8 076 706

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 9 942 381 6 660 462

9 942 381 6 660 462

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 10 385 326 14 181 925

Forskott fran kunder 484 001 366 341

Leverantorsskulder 399 694 130 406

Medlemmarnas reparationsfond 458 866 425 858

Skatteskulder 3105 15 052

Ovriga kortfristiga skulder 54 734 35192

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 249 439 137 474
12 035 165 15292 248

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 505 279 30 029 416

I7i
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

8(14)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna &r oférandrade mot féregaende ar.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivning .enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad ekonomisk

livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende véardenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Ar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

67
3-10

From 2017 har féreningen gjort en 6versyn av berdknad ekonomisk livslangd for byggnader.
Féreningen har i och med omfattande ombyggnation och genomférd dversyn av fastighetens skick
bedémt att den nu faststéllda avskrivningsplanen 6ver tid ger en mer rattvisande bild av den

ekonomiska livslangden for féreningens byggnader.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgift bostader 5155245 5002 632
Hyror, bilplatser och garage 232 972 245 075
Varmvattenavgifter 345 600 345600
Varmvattenberedarférsakring 14 700 14 700
Parabol/Mediaavgifter 312 442 312 444
Avgifter for tillval fénster/dérrar 22 921
Ovriga intakter 25726 31749
6 086 685 5975121
Avgar:

Avséttning till mediemmarnas reparationsfond -55 000 -55 000
Summa 6 031 685 5920121

Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringserséttningar 45 167 -
Atervunna fordringar 4 255
Ovrigt 9 668 20 143
Summa 54 835 24 398
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Driftskostnader
El 461 510 384 615
Vatten 1084 635 1 053 029
Sophantering 257 603 292 908
Mediaavgifter / Kabel-TV 300 731 299 213
Fdrsakring 128 700 136 617
Drift och férbrukning, underhall inventarier 166 426 92 767
Fastighetsskatt 162 301 160 601
Momskostnad férvaltning i egen regi 126 175 142 634
Administration, redovisningstjénster, revision mm 132 843 115 110
Ovriga kostnader 959
2 820 924 2678 453
Underhallskostnader
Reparation och underhall - fasader, lokaler/forrad, VVS, malning 1451 392 498 231
Reparation och underhail - mark/markanlaggningar, gronytor mm 38470 317 784
Reparation och underhall - vattenskador 169 319
Reparation och underhall - 6vr periodiskt och Iopande underhéll 222 493 291 749
1881674 1107 764
Summa 4702598 3786 217
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Man 1 1
Totalt 1 1

L&ner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arvode och ersattningar till styrelsen och valberedning 383 802 371 148
Ovriga anstallda 380 227 442 082
Summa 764 029 813 230
Sociala kostnader 259 521 276 836
- varav pensionskostnader 17 788 14 420

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang

Byggnader och mark 475 985 481 364
Inventarier, verktyg och installationer 18 220 18 220
Totalt 494 205 499 584
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Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintékter hyresfordringar 11 159 11 963
Bénteintékter kortfristiga fordringar 69
Ovrigt 1361 1 760
Summa 12 589 13723
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 426 886 350 545
Réantekostnader, dvriga 272 632
Summa 427 158 351177
Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 25 298 947 25074 809
-Nyanskaffningar 224 138
-Omklassificeringar och korrigeringar -10 700
Vid éarets slut 25 288 247 25 298 947
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 508 836 -4 117 472
-Omklassificeringar och korrigeringar 10 700
-Arets avskrivning -385 985 -391 364
Vid arets slut -4 884 121 -4 508 836
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 5 550 000 5 640 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -90 000 -90 000
Vid arets slut 5 460 000 5 550 000
Redovisat virde vid arets slut 25 864 126 26 340 111
Taxeringsvérde byggnader 53 591 000 50 015 000
Taxeringsvarde mark 16 801 000 16 801 000
70 392 000 66 816 000

Vid berakning av avskrivningsunderlaget for byggnader har féreningen gjort en bedémning av hur

stor andel av det ursprungliga anskaffningsvardet for fastigheten som bel6per pa mark.

Utgangspunkten har darvid varit beréknat véarde for mark enligt faststalld ekonomisk plan, dvs 325

000 kr.
e
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 457 005 457 005
457 005 457 005
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -401 959 -383 739
-Arets avskrivning -18 220 -18 220
-420 179 -401 959
Redovisat virde vid arets slut 36 826 55 046
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 384 11 384
Redovisat virde vid arets slut 11 384 11 384
Noterade andelar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Aktier Swedbank A (121 st) 11 384 21 453
11 384 21 453
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda TV-avgifter 74 893 75 342
Forutbetalda forsdkringspremier 146 202
Ovriga interimsfordringar 120 142 14 343
341 237 89 685
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 572 572
Bankmedel, affdrskonto 3139 463 3476 698
3140 035 3477 270
Not 14 Beviljade krediter
2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kortkredit 10 000 10 000
10 000 10 000

Fér ovanstaende beviljade kortkredit har ingen sékerhet lamnats.
AN
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Réantesats Konv. datum 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,55% 2022-04-30 1814 330
Stadshypotek 1,63% 2022-01-30 1708 212
Stadshypotek 2,19% 2022-03-30 1 442 507
Stadshypotek 1,65% 2022-01-26 3 000 000
Stadshypotek 1,65% 2022-03-15 3 000 000
Stadshypotek 1,65% 2022-01-07 2 800 000
Stadshypotek 3,75% 2023-01-09 2 800 000
Stadshypotek 3,75% 2023-01-26 3 000 000
Stadshypotek 1,65% 2023-01-30 1349 578 1628 510
Stadshypotek 3,75% 2023-03-15 3 000 000
Stadshypotek 1,59% 2024-06-30 5310 884 5448 828
Stadshypotek 1,72% 2025-01-30 1667 780
Stadshypotek 3,08% 2027-03-30 1427 827
Stadshypotek 3,31% 2027-04-30 1771638
20 327 707 20 842 387
Avgar: kortfristig del
nasta ars amortering pa lan -514 680 -416 876
nasta ars omférhandlingar av langfristiga skulder -9 870 646 -13 765 049
9942 381 6 660 462

Om fem ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 17 754 tkr (18 269 tkr).

Av foreningens totala laneskuld 2022-12-31 avser 8 800 tkr (43%) 1&n med 3 ménaders
villkorsandring. Foreningens 6vriga 1an har bunden rdnta med I6ptid 3 ar respektive

villkorséndring enligt vad som framgar ovan.

Stillda sikerheter fér 6vriga skulder till kreditinstitut

5 ar med

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 23 522 000 23 522 000
23 522 000 23522 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 68 221 36 249
Upplupna kostnader el, vdrme, vatten och sophdmtning 101 181 32107
Personalrelaterade kostnader 31287 37 656
Forutbetalda intakter 2712
Ovriga poster 48 750 28 750
249 439 137 474

U
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Not 17 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Féreningen har placerat del av sina banktillgodohavanden i rantebarande bankkonto, bundet pa 6
man.

Féreningens 1&n med 3-manaders villkorséndring har férnyats med fortsatt 3-manaders l6ptid.
Lanevillkor for 6vriga 18n med villkorsandring under 2023 har bundits pé 3 ar. Till foljd av
utvecklingen pa rantemarknaden har réntesatser for villkorsandrade |&n under 2023 ¢kat jamfort med
tidigare.

De kommunala taxorna for vatten och avlopp och renhélining kommer enligt uppgift att 6ka
ytterligare, vilket tillsammans med den allméanna kostnadsutvecklingen i samhallet och dkade
rantenivaer kommer att medféra 6kade kostnader i foreningen. Styrelsens genomgéng av
foreningens underhallsplan utvisar behov av dversyn av budgeterat underhall fér kommande ar. Mot
bakgrund av dessa handelser samt att féreningen redovisar underskott kommer styrelsen under 2023
uppdatera foreningens kort- och l&ngsiktiga budget och ekonomiska planering vilket sannolikt
kommer medfora ytterligare hojning av drsavgiften i foreningen. Styrelsens beddmning &r att
likviditen i féreningen for narvarande ar tillfredsstéllande.
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Underskrifter
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concentra revision

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Ryrsjon nr 1 org.nr 763000-2983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ryrsjon nr 1 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar ‘

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men é4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhzmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhaimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ryrsjon nr 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrédckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar .
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och forhallanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 6 kap 9 § Lag om ekonomiska
foreningar, halla foreningsstdmma inom sex ménader efter rakenskapséarets utgéng.

Foreningens arsstdimma for rakenskapséret 2021 genomfordes i juni 2022, vilket inte 4r inom foreskriven tid
enligt foreningens stadgar men inom foreskriven tid enligt Lag om ekonomiska foreningar. Vid &rsstimman
2022-06-19 valdes endast en revisor i foreningen, vilket dr ett avsteg frén foreningens stadgar som anger 2
revisorer och 1 revisorssuppleant.

Trollhsttan den ‘6 (/L%@/LLMW 9\09\}

Yl ‘qu&b@\/

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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