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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VADERKVARNEN | SODERDALEN

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Vaderkvarnen i Soderdalen Arsredovisning 2022
769629-3450

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2014-12-30. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-01-27. Féreningens
nuvarande gdllande stadgar registrerades 2022-06-20. Styrelsen har sitt sate i Jarfalla kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att
fastigheten inte har varit féremal for nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent
skatteskuld i féreningen.

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear

2016.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

FASTIGHETEN
Jarfalla Jakobsberg 2:2825 i Jarfalla kommun forvarvades 2015-07-08.

Foreningens fastighet bestar av 3 fler-bostadshus. Fastigheten fardigstalldes 2016 och har vardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 507 kvm, varav 5 402 kvm utgoér lagenhetsyta och 105 kvm lokalyta. |
foreningen finns 44 parkeringsplatser, varav 44 i garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.
LAGENHETSFORDELNING

7 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
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Brf Vaderkvarnen i Soderdalen Arsredovisning 2022
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24 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
Samtliga 75 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

| fastigheten finns en gemensamhetslokal som ar inredd fér sammantraden. | fastigheten finns det dven extra
lagenhetsforrad for uthyrning till foreningens medlemmar.

Foreningen har en uthyrd lokal med I6ptid till och med 2024-06-30. Den ar uthyrd till Youhannas salonger.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning avseende garageplatser tillsammans med andra
fastigheter i Soderdalen. Samfalligheten bildades 2021-01-28. Féreningens andel ar ca 10% (44/434).
Anlaggningen forvaltades av JM AB fram till senhdsten 2021 da férvaltningen overtogs av Norra garaget i
Séderdalen samfallighetsforening.

FORVALTNINGSAVTAL

Foreningen har forvaltningsavtal for fastighetsskotsel med Nabo, for skotsel av gronomrade och snéréjning
med Substans Sverige AB, for stadning med Smart Trappstadning/Smart Forvaltning Sverige AB och for
ekonomisk férvaltning med Nabo.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-19 haft féljande sammansattning

Elinor Schiiberg Ordférande
Anna-Lena Muisyo

Anneli Westermark

Helen Pettersson avgatt under aret
Margarita Shiraishi

Stefanos Papathanasiou

Roland Backlund suppleant
Tommy Berndtsson suppleant

Foreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i forening.

Till revisor har valts Ohrlings Pricewaterhouse Coopers.

STYRELSEMOTEN
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Okade kostnader p& framst el och 1an pa grund av kraftigt 6kad inflation som drénerat resultatet och dirmed
genomfort en utvardering av ny avgift fran och med 01 februari 2023.

Andrade stadgar med bl.a. krav pa avsittningar med minst 56 kr per kvadratmeter till yttre fond dvs ca 303
000 per ar.

Genomford avgiftshéjning med 11 % fran 1 maj baserat pa endast en tidigare avgiftshojning sen foreningens
start 2016.

Stamspolning av samtliga lagenheter och hyreslokal.

Okat antal vattenskador som ingdr under forsdkringens bostadsrittstillagg. Detta har 6kat kostnaden for var
forsakrings sjalvrisk.

EKONOMI

Foreningens resultat fér ar 2022 stannade pa en vinst om 127 000 kr och nadde darmed inte malet pa 303
000 kronor. Resultatet har huvudsakligen paverkats av kraftigt héjda elkostnader och réantekostnader men
aven okade sjalvriskkostnader for vattenskador. Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar rantekostnaden
som Okat kraftigt da tva av féreningens fem lan omsattes under varen dar de bada omsatta lanen tidigare
hade fordelaktig rantesats.

| resultatet for ar 2022 ingar avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Tittar man pa foreningens
likviditetsflode som dven innefattar avgiftsokning samt finansieringsdelen i form av 1an och amorteringar
hade foreningen ett positivt kassafléde. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode. Foreningens likviditet ar god.

Sedan foreningens start 2016 har avgifterna hojts en gang med 2% men i samband med budgetarbetet infor
ar 2022 beslutade foreningen om en avgiftshojning pa 11 % fr.o.m. 1 juni 2022 for att klara nédvandigt
kassaflode. Denna atgard sammanfoll dock med kraftiga omvarldsférandringar med energibrist och krig i
Ukraina som startade en kraftig inflationsokning med tillhorande 6kade rantekostnader. Detta startade i
slutet av aret en forberedelse for en ny avgiftshdjning pa 9,5% med start 1 februari 2023.

PLANERAT UNDERHALL

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget stérre underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren.
Foreningen har en underhallsplan om 50 ar. Pa stimman i maj 2022 togs beslut om dndrade stadgar. Enligt de
nya stadgarna skall arligen avsattning till fonden for yttre underhall géras med minst 56 kronor per
kvadratmeter bostadsyta som motsvarar minst 303 000 kr per ar.

Planerad atgard Ar Berdknad kostnad tkr

Malning av insynsskydd vid uteplatser 2023 26

Byte av vattenmatare 2025 250

Malning av golv i miljorum 2025 8
6
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Brf Vaderkvarnen i S6derdalen
769629-3450

Arsredovisning 2022

Rengdring av fjarrvarmevaxlare

2025

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2027

42

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och

avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 108 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 12 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Beldningsgrad, %

2022
5378
127
74
2404
140 088
5402
739
10073
1,49
26,17

2021 2020 2019
4 884 4817 4 892
-141 433 479
72 73 72
2101 768 -
104 822 104 822 104 822
5402 5402 5402
680 - -

10 301 10528 10995
1,17 1,26 1,26
26,58 27,03 28,1

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 81 880
Upplatelseavgifter 70 005
Fond, yttre underhall 2101
Balanserat resultat 583
Arets resultat -141
Eget kapital 154 428
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Disp av foreg
ars resultat

-141
141

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 81 880
- 70 005
303 2404
-303 139
127 127
127 154 555
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Brf Vaderkvarnen i Séderdalen Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 139
Arets resultat 127
Totalt 266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 303
Att fran yttre fond i ansprak ta -122
Balanseras i ny rakning 84

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning 5378 4 884
Rorelseintakter 3 5
Summa rorelseintdkter 5381 4 888
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7 -2703 -2601
Ovriga externa kostnader 8 -184 -259
Personalkostnader 9 -105 -102
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1447 -1409
Summa rorelsekostnader -4 438 -4 371
RORELSERESULTAT 944 518
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -818 -658
Summa finansiella poster -817 -658
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 127 -141
ARETS RESULTAT 127 -141
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 207 929 209 373
Maskiner och inventarier 12 7 10
Pagaende projekt 4 0
Summa materiella anldggningstillgangar 207 940 209 383
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 207 940 209 383
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 32 15
Ovriga fordringar 13 1150 1327
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 316 290
Summa kortfristiga fordringar 1498 1632
Kassa och bank
Kassa och bank 429 0
Summa kassa och bank 429 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1927 1632
SUMMA TILLGANGAR 209 867 211014

10
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Brf Vaderkvarnen i Séderdalen Arsredovisning 2022
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 151 885 151 885
Fond for yttre underhall 2404 2101
Summa bundet eget kapital 154 289 153 986
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 139 583
Arets resultat 127 -141
Summa fritt eget kapital 266 442
SUMMA EGET KAPITAL 154 555 154 428
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 35895 30261
Ovriga langfristiga skulder 71 71
Summa langfristiga skulder 35 965 30331
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 522 25384
Leverantorsskulder 130 113
Skatteskulder 21 20
Ovriga kortfristiga skulder -39 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 713 735
Summa kortfristiga skulder 19 347 26 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 867 211014

11
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Brf Vaderkvarnen i Soderdalen Arsredovisning 2022
769629-3450

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vaderkvarnen i Séderdalen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021

Hyresintakter, lokaler 217 206

Hyresintakter, p-platser 422 295

Arsavgifter, bostider 3990 3676

Ovriga intikter 752 712

Summa 5381 4 888
12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 237 218
Fastighetsskotsel 109 138
Snoéskottning 104 104
Stadning 77 81
Tradgardsarbete 45 45
Ovrigt 0 8
Summa 571 594
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Bostader 77 0
Bostader forsakringsarenden 116 0
Dorrar och las/porttele 0 46
Reparationer 86 187
Summa 280 233
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Bricklassystem 0 0
Arligt underhall 0 45
Ovrigt 45 0
Summa 45 45
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 714 564
Sophdamtning 108 154
Uppvarmning 350 299
Vatten 141 208
Summa 1313 1225
13
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 135 196
Fastighetsforsakringar 103 96
Fastighetsskatt 11 10
Kabel-TV 48 46
Samfallighet 139 100
Ovrigt 59 56
Summa 495 504
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 0 4
Juridiska kostnader 20 64
Kameral forvaltning 64 63
Revisionsarvoden 41 22
Ovriga férvaltningskostnader 58 107
Summa 184 259
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 22 21
Styrelsearvoden 83 81
Summa 105 102
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 818 658
Summa 818 658
14
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Brf Vaderkvarnen i Soderdalen
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa
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Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
217 070 216 680

0 390

217 070 217 070
-7 698 -6 293
-1443 -1 404

-9 141 -7 698
207 929 209 373
52152 52152

114 981 85909
25107 18 913

140 088 104 822
2022-12-31 2021-12-31
31 31

31 31

21 -16

3 -4

-24 -21

7 10
2022-12-31 2021-12-31
1137 1324

13 2

0 1

1150 1327
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 21 26
Fastighetsskotsel 27 27
Forsakringspremier 33 29
Forvaltning 26 21
Kabel-TV 8 11
Stadning 18 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 182 177
Summa 316 290
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Zs(l)(lzjlzd— ZS(I)(;E
KREDITINSTITUT

2022-12-31 12-31 12-31
Swedbank Hypotek AB 2027-03-25 2,38% 11722 11722
Swedbank Hypotek AB 2025-05-23 0,99% 11341 11350
Swedbank Hypotek AB 2023-05-25 1,53% 6070 7070
Swedbank Hypotek AB 2024-06-10 1,90% 12842 12851
SEB 2023-06-28 330% 12442 12652
Summa 54417 55645
Varav kortfristig del 18522

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 131 85
Forutbetalda avgifter/hyror 419 384
Loner 45 45
Sociala avgifter 23 23
Uppvarmning 48 78
Utgiftsrantor 46 6
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 113
Summa 713 735
16
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 64 500 64 500
Summa 64 500 64 500

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Anna-Lena Muisyo Anneli Westermark
Elinor Schiiberg Margarita Shiraishi
Ordférande

Stefanos Papathanasiou

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av
var elektroniska underskrift

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

17
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Deltagare

BRF VADERKVARNEN | SODERDALEN 769629-3450 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA-LENA MUISYO

Anna-Lena Muisyo

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anneli Westermark

Anneli Westermark

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARGARITA PALMQVIST
SHIRAISHI

Margarita Shiraishi

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFANOS PAPATHANASIOU

Stefanos Papathanasiou

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ELINOR SCHUBERG

Elinor Schiiberg
Ordférande

2023-04-16 17:52:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-15 13:58:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-14 15:33:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-15 15:52:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-16 17:53:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson

Marcus Petersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vaderkvarnen i Séderdalen, org.nr 769629-3450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vaderkvarnen i Soderdalen for
ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vaderkvarnen i Sdderdalen for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-17 06:20:11 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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