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INFORMATION
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Framkomlighet

Raddningstjansten fortydligar att nyetablering av bostads- och
fritidshus i omradet kan komma att nekas i fall kraven enligt
boverkets byggregler inte uppfylls gallande framkomlighet for
raddningstjanstens fordon

Strandskydd

Dar strandskyddet inte ar upphavt galler generellt strandskydd for
land- och vattenomraden inom 100 m fran strandlinjen. Inom
strandskyddat omrade far man inte uppfora byggnader, falla trad,
anlagga vagar, muddra eller fylla ut. Vid vass- och slyréjning samt
annat arbete vid stranden eller i vattnet ska kommunens miljokontor
kontaktas aven dar strandskydd inte rader.

Topografi och vegetation

Vid ans6kan om bygglov ska befintliga och planerade marknivaer
redovisas. Utformning, utforande och placering av ny bebyggelse
ska anpassas till befintlig topografi och vegetation. Nya byggnader
ska placeras sa att markingrepp minimeras.

Att beakta vid byggnation

Vid tillbyggnad och uppférande av nya byggnader och andra
anlaggningar tas hansyn till saval luft- som markférlagda befintliga
ledningar, ror och trummor

Placering och utformning

Vid placering och utformning av byggnad ska hansyn tas till
grannars sjoutsikt. Vid farg- och materialval ska hansyn tas till hur
omradet upplevs fran Malaren. Stora ljusa, blanka ytor upplevs som
landmarken och reflerkterar solstralar som blandar. Aven stora
dominerande tak ska undvikas. For beskrivning av suterranghus, se
planbeskrivningen.

Inom planomradet finns sarskilda kvaliteter som ar varda att bevara.
For att byggnader ska harmoniera med omgivningen och bibehalla
den smaskaliga karaktaren efterstravas;

Smaskalighet - Laga, smala och smé& byggnadsvolymer
Utformning - Huvudbyggnad i en vaning med sadeltak alt. en
vaning med suterrangvaning. Traditionella fasadmaterial,
foretradesvis trapanel med traditionell kulor (falurdd). Undvik branta
eller flacka tak.

Placering - Huvudbyggnad centralt pa naturtomt.

Befintlig vegetation och topografi bevaras.

Stenmurar
Gamla stenmurar har ett ekologiskt och estetiskt varde och ska

bevaras och underhallas.

\

GRUNDKARTANS BE TECKNINGAR

Fasfighefsgrans

Trakfgrans

Servifut, gemensamhetsanlaggning, ledningsratt

Fastighefsbeteckning.

Samfallighet

Byggnader, fasadliner redovisade

Byggnader, takens begrdnsningslinjer redovisade
Byggnader

Stakef
Hack

Stodmur

Sfenmur

Stanf

Gangstig
Vdgkanf, gangbana
Dike
Agoslagsgrans
Trad
Nivakurvor
Elledning
Strandlinje
Rufnafspunkt

Fornminneslinje,resp symbol
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Teknisk lantmafare
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
Administrativ- och egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser (PBL 4 kap 8§2)

LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade
Kvartersmark (PBL 4 kap 5§3)
B, Bostader, friliggande enbostadshus
B, Bostader , friliggande enbostadshus inom influensomrade
100 m fran stall och 50 m fran beteshagar
C Samlingslokal med pumpanordning
E Tekniska anlaggningar, pumpstation
E. Tekniska anlaggningar, transformatorstation
L, Odling/djurhallning, landskapet ska bevaras oppet
L, Natur, rekreation
P Parkering
Vattenomraden (PBL 4 kap 5§3)
w Vattenomrade som inte far dverbyggas, fiskerattigheter.
(Se planbeskrivning under rubriken Vattenomrade)
W, En stolp- eller flytbrygga, hogst 1,5 m bred far anlaggas per
fastighet
W, En stolp- eller flytbrygga, hogst 1,5 m bred far anlaggas.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Gangstrak

(PBL 4 kap 8§ 2)

gang

Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD (PBL 4 kap 11§1)

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar hégst 1/7 del av tomtarean, med begransning
enligt foljande;

Da byggnad uppfors i en vaning far den sammanlagda arean vara hégst 190m? varav
huvudbyggnad hogst 150 m? och komplementbyggnad hogst 40 m?. Vind far inte inredas.

Da byggnad uppfors i en vaning med suterrangvaning far stérsta sammanlagda
byggnadsarea vara hogst hogst 150 m? varav huvudbyggnad hogst 110 m? och
komplementbyggnad hogst 40 m?®. Vind far inte inredas.

Da byggnad uppfoérs i en vaning med forhoijt vaggliv far storsta sammanlagda byggnads-
area vara hogst 150 m?, varav huvudbyggnad hogst 110 m* och komplementbyggnad
hogst 40 m?. Vind far inredas i huvudbyggnad men inte i komplementbyggnad.

Maximalt en bostadslagenhet per bostadsbyggnad. PBL 4 kap 11§3)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

(PBL 4 kap 11§1 eller 16§1)

Byggnad far ej uppféras

Marken far endast undantagsvis bebyggas med komplement-
byggnader, ej brygghus och bathus. (Se planbeskrivning, under
rubriken Strandskydd)

Pa bryggor far inte byggnader eller plank uppféras

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation (PBL 4 kap 10 och 13§)

Ny Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av
dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt och sa langt som majligt infiltreras inom varje fastighet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Minsta fastighetsstorlek (PBL 4 kap 18§)

di Minsta fastighetsstorlek ar 800 m?

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 1300 m?
dy Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 1700 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2000 m?
d; Minsta fastighetsstorlek ar 2300 m?
dg Minsta fastighetsstorlek ar 3000 m?

Placering av byggnadsverk och tomter (PBL 4 kap 16§1)
Huvudbyggnad, komplementbyggnad samt tak éver uteplats far ej placeras narmare an
4,5 m fran fastighetsgrans mot lokalgata. Huvudbyggnad samt tak éver éver uteplats far
ej placeras narmare an 4,5 m fran fastighetsgrans eller tomttillfart. Komplementbyggnad
far ej placeras narmare an 1,0 m fran fastighetsgrans mot angransande fastighet eller
tomttillfart.

Garage/carport som har direktutfart mot lokalgata maste placeras minst 6,0 m fran
fastighetsgrans mot lokalgata.

Nockhojd, storsta takvinkel, definition suterrangvaning
(PBL 4 kap 11§ 1 eller 16§1)

Fér huvudbyggnad uppférd i en vaning ar hogsta tillatna taknockshojd 5,5 m och stérsta
tillatna taklutning 27 °.

Fér huvudbyggnad uppférd i en vaning med suterrdngvaning ar hogsta tillatna taknocks-
hojd 8,0 m for sadeltak/dubbelt pulpettak och 5,5 m for enkelsidigt pulpettak. Storsta
tillatna taklutning ar 27°.

Vid sutterrangvaning far marknivan vid sluttningsfasader ligga i nivan med markplanet mot
fasad med 2 vaningar till maximalt 1/5 av dess bredd.

Resterande mark vid sluttningsfasader anpassas med den omgivande markens lutning fram
till vre markplan vid fasad med en vaning.

For huvudbyggnad uppford i en vaning med forhoéijt vaggliv ar hogsta tillatna taknockshojd
8,0 m och storsta tillatna taklutning 34°. Taket ska utféras som sadeltak alternativt dubbelt
pulpettak.

For komplementbyggnader ar hogsta tillatna taknockshdjd 3.5 m och stdrsta taklutning 27°.

Komplementbyggnader far inte byggas ihop med huvudbyggnad.

Utforande, Lagsta grundlaggningsniva

Grundlaggning fér nya bostadshus ska utféras pa en niva som inte understiger +2,7 m
over nollplanet (RH 2000).

(PBL 4 kap 16§1)

Nya byggnader ska placeras sa att markingrepp minimeras.

Huvudbyggnad som placeras i brant terrang far utféras sa att huset trappas efter
terrangen, utdover angiven taknockshojd. Komplementbyggnader som placeras i brant
terrang far utféras med suterrangvaning, trappas efter terrangen utdéver angiven tak-
nockshojd och vaningsantal.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 218§)

Kommunen ar inte huvudman for allman plats (PBL 4 kap 78)
Bygglov for huvudbyggnad far inte beviljas forran fastigheten har en godkand dagvatten-
och vatten- och avloppslésning. Krav pa va-anslutning till det kommunala natet for fastig-
heter som ligger inom det kommunala va-verksamhetsomradet innan bygglov beviljas.

(PBL 4 kap 14§)

Strandskyddet upphavs inom omradet (PBL 4 kap 178)

u Marken ska vara tillganglig forallmanna underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 68§)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 188)

a Utokad bygglovsplikt galler for kulturhistoriskt vardefulla
hus/vardefull bebyggelse enligt planbeskrivning, sid 19-20
(PBL 9 kap 8§ samt 8 kap 17 § varsamhet)

X Plankarta med bestammelser
i 2 delar

Till planen hor: X Behovsbedémning

X Fastighetsférteckning
X Samradsredogorelse

X Planbeskrivning
X Utlatande efter granskning

Detaljplan for Antagandehandling

Beslutsdatum Instans|
Ekensholm 4:1, Grundby 3:3,
Kullersta 1:5 m.fl. (Malarstranden)} 22z s
Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen | 2018-05-25 SBN
Upprattad 2018-11-21 Reviderad 2020-08-27

Antagande

2018-12-12 SBN
Jacob Lithammer Mari Lundkvist el
Planchef Planhandlaggare 2020-08-27
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GRUNDKARTANS BE TECKNINGAR

Fasfighefsgrans

Trakfgrans

Servifut, gemensamhetsanlaggning, ledningsratt

Fastighefsbeteckning.

Samfallighet

Byggnader, fasadliner redovisade

Byggnader, takens begrdnsningslinjer redovisade
Byggnader

Stakef
Hack

Stodmur

Stenmur

Stant

Gangstig
Vdgkanf, gangbana
Dike
Agoslagsgrans
Trad
Nivakurvor
Elledning
Strandline
Rufnafspunkt

Fornminneslinje,resp symbol

Grundkarfan gjourfdrd 1 oktober 2016

For def fekniska innehdllef svarar Prajekf- och Gis-
avdelningen och for fasfighefsredovisningen LMV,
Koordinatsystem: Swereff 99 16 30

Hojdsysfem: RH 2000

Qarin Bankestad
Teknisk lantmafare
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INFORMATION
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Framkomlighet

Raddningstjansten fortydligar att nyetablering av bostads- och
fritidshus i omradet kan komma att nekas i fall kraven enligt
boverkets byggregler inte uppfylls gallande framkomlighet for
raddningstjanstens fordon

Strandskydd

Dar strandskyddet inte ar upphavt galler generellt strandskydd for
land- och vattenomraden inom 100 m fran strandlinjen. Inom
strandskyddat omrade far man inte uppféra byggnader, falla trad,
anlagga vagar, muddra eller fylla ut. Vid vass- och slyréjning samt
annat arbete vid stranden eller i vattnet ska kommunens miljokontor
kontaktas aven dar strandskydd inte rader.

Topografi och vegetation

Vid ans6kan om bygglov ska befintliga och planerade marknivaer
redovisas. Utformning, utforande och placering av ny bebyggelse
ska anpassas till befintlig topografi och vegetation. Nya byggnader
ska placeras sa att markingrepp minimeras.

Att beakta vid byggnation

Vid tillbyggnad och uppférande av nya byggnader och andra
anlaggningar tas hansyn till saval luft- som markférlagda befintliga
ledningar, ror och trummor

Placering och utformning

Vid placering och utformning av byggnad ska hansyn tas till
grannars sjoutsikt. Vid farg- och materialval ska hansyn tas till hur
omradet upplevs fran Malaren. Stora ljusa, blanka ytor upplevs som
landmérken och reflerkterar solstralar som blandar. Aven stora
dominerande tak ska undvikas. For beskrivning av suterranghus, se
planbeskrivningen.

Inom planomradet finns sarskilda kvaliteter som ar varda att bevara.
For att byggnader ska harmoniera med omgivningen och bibehalla
den smaskaliga karaktaren efterstravas;

Smaskalighet - Laga, smala och sma byggnadsvolymer
Utformning - Huvudbyggnad i en vaning med sadeltak alt. en
vaning med suterrangvaning. Traditionella fasadmaterial,
foretradesvis trapanel med traditionell kulor (falurdd). Undvik branta
eller flacka tak.

Placering - Huvudbyggnad centralt pa naturtomt.

Befintlig vegetation och topografi bevaras.

Stenmurar
Gamla stenmurar har ett ekologiskt och estetiskt varde och ska
bevaras och underhallas.

b92100
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ- och egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser (PBL 4 kap 8§2)

LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade
Kvartersmark (PBL 4 kap 5§3)
B, Bostader, friliggande enbostadshus
B, Bostader , friliggande enbostadshus inom influensomrade
100 m fran stall och 50 m fran beteshagar
C Samlingslokal med pumpanordning
E Tekniska anlaggningar, pumpstation
E. Tekniska anlaggningar, transformatorstation
L, Odling/djurhallning, landskapet ska bevaras 0ppet
L, Natur, rekreation
P Parkering
Vattenomraden (PBL 4 kap 5§3)
w Vattenomrade som inte far dverbyggas, fiskerattigheter.
(Se planbeskrivning under rubriken Vattenomrade)
W, En stolp- eller flytbrygga, hogst 1,5 m bred far anlaggas per
fastighet
W, En stolp- eller flytbrygga, hogst 1,5 m bred far anlaggas.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER (psL 4 kap 85 2)

gang Gangstrak

Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD (PBL 4 kap 11§1)

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar hégst 1/7 del av tomtarean, med begransning
enligt foljande;

Da byggnad uppfdrs i en vaning far den sammanlagda arean vara hégst 190m? varav
huvudbyggnad hogst 150 m? och komplementbyggnad hogst 40 m?. Vind far inte inredas.

Da byggnad uppfors i en vaning med suterrangvaning far stérsta sammanlagda
byggnadsarea vara hogst hogst 150 m? varav huvudbyggnad hogst 110 m? och
komplementbyggnad hogst 40 m?®. Vind far inte inredas.

Da byggnad uppfors i en vaning med forhoijt vaggliv far storsta sammanlagda byggnads-
area vara hogst 150 m?, varav huvudbyggnad hogst 110 m* och komplementbyggnad
hogst 40 m?. Vind far inredas i huvudbyggnad men inte i komplementbyggnad.

Maximalt en bostadslagenhet per bostadsbyggnad. PBL 4 kap 11§3)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

(PBL 4 kap 11§1 eller 16§1)

Byggnad far ej uppféras

L f 4o+ 4 Marken far endast undantagsvis bebyggas med komplement-
byggnader, ej brygghus och bathus. (Se planbeskrivning, under
rubriken Strandskydd)

Pa bryggor far inte byggnader eller plank uppféras

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation (PBL 4 kap 10 och 13§)

Ny Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av
dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt och sa langt som majligt infiltreras inom varje fastighet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Minsta fastighetsstorlek (PBL 4 kap 185)

di Minsta fastighetsstorlek ar 800 m?

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 1300 m?
dy Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 1700 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2000 m?
d; Minsta fastighetsstorlek ar 2300 m?
dg Minsta fastighetsstorlek ar 3000 m?

Placering av byggnadsverk och tomter (PBL 4 kap 16§1)
Huvudbyggnad, komplementbyggnad samt tak éver uteplats far ej placeras narmare an

4,5 m fran fastighetsgrans mot lokalgata. Huvudbyggnad samt tak éver éver uteplats far

ej placeras narmare an 4,5 m fran fastighetsgrans eller tomttillfart. Komplementbyggnad
far ej placeras narmare an 1,0 m fran fastighetsgrans mot angransande fastighet eller
tomttillfart.

Garage/carport som har direktutfart mot lokalgata maste placeras minst 6,0 m fran
fastighetsgrans mot lokalgata.

Nockhojd, storsta takvinkel, definition suterrangvaning
(PBL 4 kap 11§ 1 eller 16§1)

For huvudbyggnad uppford i en vaning ar hogsta tillatna taknockshoéjd 5,5 m och storsta
tillatna taklutning 27 °.

For huvudbyggnad uppférd i en vaning med suterrangvaning ar hogsta tillatna taknocks-
hojd 8,0 m for sadeltak/dubbelt pulpettak och 5,5 m for enkelsidigt pulpettak. Storsta
tillatna taklutning ar 27°.

Vid sutterrangvaning far marknivan vid sluttningsfasader ligga i nivan med markplanet mot
fasad med 2 vaningar till maximalt 1/5 av dess bredd.

Resterande mark vid sluttningsfasader anpassas med den omgivande markens lutning fran
till vre markplan vid fasad med en vaning.

For huvudbyggnad uppférd i en vaning med forhoit vaggliv ar hégsta tillatna taknockshojd
8,0 m och storsta tillatna taklutning 34°. Taket ska utforas som sadeltak alternativt dubbelt
pulpettak.

For komplementbyggnader ar hogsta tillatna taknockshoéjd 3.5 m och stérsta taklutning 27°.

Komplementbyggnader far inte byggas ihop med huvudbyggnad.

Utforande, Lagsta grundlaggningsniva (PBL 4 kap 16§1)

Grundlaggning fér nya bostadshus ska utféras pa en niva som inte understiger +2,7 m
over nollplanet (RH 2000).

Nya byggnader ska placeras sa att markingrepp minimeras.

Huvudbyggnad som placeras i brant terrang far utféras sa att huset trappas efter
terrangen, utdover angiven taknockshojd. Komplementbyggnader som placeras i brant
terrang far utféras med suterrangvaning, trappas efter terrangen utdéver angiven tak-
nockshojd och vaningsantal.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 218§)

Kommunen ar inte huvudman for allman plats (PBL 4 kap 78)

Bygglov for huvudbyggnad far inte beviljas férran fastigheten har en godkand dagvatten-
och vatten- och avloppslésning. Krav pa va-anslutning till det kommunala natet for fastig-
heter som ligger inom det kommunala va-verksamhetsomradet innan bygglov beviljas.

(PBL 4 kap 148§)

Strandskyddet upphavs inom omradet (PBL 4 kap 178)

u Marken ska vara tillganglig forallmanna underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 68§)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 188)

a Utokad bygglovsplikt galler for kulturhistoriskt vardefulla
hus/vardefull bebyggelse enligt planbeskrivning, sid 19-20
(PBL 9 kap 8§ samt 8 kap 17 § varsamhet)

X Plankarta med bestammelser
i 2 delar

Till planen hor: X Behovsbedémning

X Planbeskrivning X Fastighetsforteckning

X Samradsredogorelse X Utlatande efter granskning

Detaljplan for Antagandehandling

Ekensholm 4:1, Grundby 3:3, e

Kullersta 1:5 m.fl. (Malarstranden) 26 S

Granskning
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Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (60)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-11-21 SBN/2014:113 3.21

Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Handlingar

Syfte

Antagandehandling

Detaljplan for

Ekensholm 4:1, Grundby 3:3,
Kullersta 1:5 m fl
Malarstranden

Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

Planprocessen — normalt planférfarande utan program

Plansamrad Granskning Godkannande Antagande k?agfé:

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att féréndras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for granskning av
allmanheten. Detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden, (godkannande behdvs inte d&
antagande sker i stadsbyggnadsnamnden). Efter antagandet har “ej tillgodosedda sakagare”
mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.

INLEDNING (se ocksé Boverkets allmanna rad)

Planhandlingarna bestér av plankartor, planbeskrivning (med bland annat de
ingaende kapitlen genomférande och inverkan pa miljoé och hélsa),
behovsbeddmning, och fastighetsforteckning.

Syftet med den foreslagna detaljplanen ar att méjliggéra en omvandling av
fritidshusbebyggelse till bostader for permanentboende samt att utreda
mojligheten till viss komplettering med ett fatal nya bostadsfastigheter, genom
till exempel avstyckning av befintliga arrendetomter.

Stravan ar att samtidigt kunna bevara omradets naturvarden, bebyggelsetathet,
karaktéar och landskapsbild.

Detaljplanens intention &r att skapa férutsattningar fér en god gestaltning dar
nya byggnader anpassas till platsens forutsattningar. Den radande karaktaren for
storre delen av omrddet med "hus 1 natur” bevaras samt att dven de befintliga
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Lage och areal

gardsbildningarna vid de 6ppna odlingslandskapen i sdder bevarar sin karaktar.

Det &r av stor vikt att bevara omradets naturkaraktar. Bebyggelsen placeras sa
att omgivande terrang och naturmark dominerar landskapsbilden, sérskilt
viktigt att tanka pa vid exponering mot vattnet och andra 6ppna landskap.

Bebyggelsens utformning, fargsattning, storlek och vaningsantal anpassas till
omradets karaktar. Altaner och terrasser kring bebyggelse bor placeras i
markhojd och dess ytor begransas.

Krav kommer att stallas om att all ny bebyggelse ska anpassas efter fastighetens
topografi. Det utformas bestammelser om begrénsningar av
markingrepp/markarbeten for att minimera sprangning, schaktning, fyllning och
uppfyllnader i storsta mojliga utstrackning.

Planomradets sodra del omfattas av riksintresset for kulturmiljovarden,
Kafjarden D1. Omradet ska langsiktigt skyddas mot atgarder som kan skada
riksintresset, vilket till exempel kan vara att skapa ny bebyggelse i grupper eller
i 6ppna lagen som hindrar utblickar i landskapet samt vindkraftsetableringar.
Resterande delar av omradet utgor ett regionalt/ kommunalt intresse for
kulturmiljon.

Kulturmiljévérden inom detaljplaneomradet bedéms besta av den smaskaliga
bebyggelsekaraktaren med sma volymer samt med tomter och slingrande vagar
anpassade efter topografin.

Kommunens intention &r att utveckla bebyggelsen utan 6vergripande paverkan
pa riksintresset och med hansyn till 6vriga kulturmiljointressen inom
detaljplaneomradet.

Kulturmilj6intressets huvudsakliga varden bedéms kunna behallas med hjalp av
restriktivitet mot nya tomter, bevarande av natur, bevarande av tillgangliga
strander, bevara 6ppna lagen som medger utblickar till omkringliggande
landskap och att inte tillata bebyggelse i narheten av fornlamningar.

Plandata

Detaljplaneomradet ligger i kommunens norra del invid Mélaren, cirka 5 km
nordost om Torshélla och cirka 10 km fran Eskilstuna centrum.
Planomradet omfattar en yta om cirka 63 hektar minus cirka 9 hektar da
skogsomradet i de centrala delarna inte ingar i planen. Det aterstar cirka 54
hektar, d v s 540 000 m? mark som utgor detaljplaneomradet.

Detaljplaneomradet utgors av cirka 110 bostadsfastigheter varav cirka 15
procent &r aretruntbostader. Bebyggelse med permanentboende ar spridd 6ver
hela omradet med viss koncentration utefter strandlinjen. Strandomradet
domineras dock fortfarande av fritidshusbebyggelse.

En stor del av fastigheterna ar enskilda privata fastigheter. Det finns ett antal
bostadshus med tillhérande uthus pa ofri grund/byggnader med arrendetomter
som ar fordelade pa flera olika fastigheter.
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Planomradets
avgransning

Mark&égande

Detaljplaneomradet ar avgransat enligt karta 1 nedan. Avgréansningen har gjorts
utifran intentionerna i 6versiktsplan, OP2030. Dér stéallningstagandena bland
annat anger att omradet &r ett omvandlingsomrade for bostader som har hog
prioritet vad galler utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp. Omradet &r ett
uttalat utbyggnadsomrade i kommunens plan for dricksvatten och avlopp.

Planomradet stracker sig fran Ekensholm 4:1 i nordvast och fram till Kullersta
2:5 i nordost och soderut fran Lugnet i Sydvast och fram till Kullersta 1:62 och
Kullersta 2:1 mot Kullersta 1:31 i sydost, enligt karta 1. Avgransningen utgar
fran befintlig bebyggelse som utgdr sammanhangande enheter, dar anslutning
till kommunalt vatten- och avlopp planeras inom en nara framtid. Nagra

fastigheter som gransar till en tidigare detaljplan har redan kunnat ansluta sig
till det kommunala avloppet.

1,58,
1.57
_ o 86" T%elersta sand
37 36 B 1:9(| 1:18 1:18,

1
59| &1 79 81
0 27 || 39 285 41 -3 g3/ %54
5 30 3 23 25,
; g 9 1 1:12 28 15 14 29 24
15\, 3ag _ 26 | 43 i 1:53 P 114§\ 0
a9g S Vg i N N 2
312 . 101 a8 54 Planomrade

. 41 3 47, | e 1:52 410
sy 125 | Planomrade = forsy 50 512 44

4 513 a9 161 107 I g M
o
1:49 i
1294
Planomrifie,,

1:27

457514 42

2:8

Lafener™ L

14
1445
T 10
19
1:47 & 8
2
138 2
23
3, @ H B g5 e
3 1\ E VL i s 17
.\} J 3 g
By 40 850 'y
o 2 418
141 g 4 &
142 T2
1:92>2 q% [}
{4350 4119 5
71:14 89 ¥ g
FORSER 151 133 5:125 P
¥ N4 59 1§
o4 1:84

1:68 1531% h
95 B,
78 NSO 19 &
Preliminart plapomrade  roi" s
Detaljplan fér Ekensholm é?:’“f,lsrundby 3:3, Kullersta 1:5 m fl Milarstranden
(Grundbysand, Kﬁileréfékahdggﬂundala, Lugnet, Gruma:laby:a?ch Kullersta)

Si1=d
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- ni1:21
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45
Lindeslund

Detaljplaneomradet &r uppdelat i fyra delomraden, se karta 1. Sett fran vaster ar

delomradena Ekensholm/Hundala, Grundbysand, Kullerstasand/Grundby och i
soder Lugnet/Kullersta.

Kommunen ager inte nagon mark inom detaljplaneomradet.
Planomradet bestar till storsta del av enskilda privata fastigheter.
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Oversiktsplan

Det forekommer dven en méangd arrendetomter/ej avstyckade tomtplatser vid
Hundala/Grundby sand, Kullersta sand och vid Lugnet. Inom planomradet finns
cirka 32 stycken arrendetomter och tomtplatser, varav 13 stycken av dessa
arrendetomter ligger inom fastigheten Grundby 5:3, 2 stycken inom Kullersta
1:31, 12 stycken inom Grundby 5:12 samt 3 stycken tomtplatser inom Grundby
3:14 och 1 tomtplats vardera inom Grundby 5:9 och Grundby 5:10.

| omradet finns samfallighetsféreningar som bland annat skéter gemensamma
végar och naturomraden.

Kommunala stallningstaganden

Det aktuella omradet for detaljplanearbetet redovisas som omvandlingsomrade
for bostader och inom bebyggelse med hog prioritet for utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp i den nya éversiktsplanen, OP 2030 under dess
stallningstaganden. Omradet ar upptaget som va-utbyggnadsomrade i
kommunens plan for dricksvatten och avlopp.

Byarnas gamla betesmarker och torpbebyggelse ndra Mélaren utgor ett
regionalt och kommunalt intresse for kulturmiljon.
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Karta 2. Utdrag ur oversiktsplan, OP2030 med redovisning av detaljplaneomradets
riksintressen. © Eskilstuna kommun Lantmateriet SGU Naturvardsverket

Hela detaljplaneomradet omfattas av riksintresse for "Mélaren med dar och
strandomraden” med hansyn till turismen och det rorliga friluftslivet
riksintresset stracker sig langs hela Mélaren.
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Arsplan

Gronstruktur-
plan

Program

Detaljplan och
Omréades-
bestammelser

Hela planomradet ingar i riksintresset for det rorliga friluftslivet.
Mélaren utgor &ven riksintresse for yrkesfisket och yrkesfisket sjoar.

Planomradets sodra del omfattas av riksintresset for kulturmiljovarden,
Kafjarden D1. Omradet ska langsiktigt skyddas mot atgarder som kan skada
riksintresset, vilket till exempel kan vara att skapa ny bebyggelse i grupper eller
I Oppna lagen som hindrar utblickar i landskapet och vindkraftsetablering.

Ovriga kulturmiljovérden inom detaljplaneomrédet bedoms besté av den
smaskaliga bebyggelsekaraktaren med sma volymer med tomter och slingrande
vagar anpassade efter topografin.

Kommunens intention &r att utan dvergripande paverkan pa riksintresset och
med hansyn till dvriga kulturmiljdintressen utveckla bebyggelsen inom
detaljplaneomradet.

Kulturmilj6intressets huvudsakliga varden bedéms kunna behallas med hjalp av
restriktivitet mot nya tomter, bevarande av natur och bevarande av 6ppna lagen
dar man kan blicka ut i omgivande landskap, bevarande av tillgdngliga strander
och att inte tillata bebyggelse i narheten av fornlamningar.

For den ur kulturmiljosynpunkt sarskilt véardefulla och utpekade bebyggelsen
anges planbestammelser for en- och tvabostadshus for vissa atgarder som for
ovrigt normalt &r bygglovsbefriade om de uppfyller vissa villkor.

| kommunens arsplan for 2017 aterfinns bland annat de strategiska malen for
attraktiv stad och landshygd och for ekologisk uthallighet.

Att ta fram en detaljplan for omradet tillsammans med den planerade
utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp bidrar till att skapa en hallbar,
funktionell och attraktiv landsbygd. Det fokuseras pa att uppratthalla en lag
klimatpaverkan, skydda luft, mark och vatten fran foéroreningar och véarna om
naturens biologiska mangfald samt sakerstélla en langsiktig god vattenkvalitet.

Planomradet har god tillgang till naturmark och strévomraden i grannskapsnéra
lage.

Detaljplanearbetet sker utan planprogram. Arbetet utgar direkt ifran nuvarande
oversiktsplan 2030 samt utdrag i vissa delar fran den tidigare fordjupade
oversiktsplanen for Malarstranden, FOP 5045 fran 2005.

For hela detaljplaneomradet finns omradesbestammelser Ob A6017. Dessa
anger bland annat att ny byggnad ska uppforas i anslutning till befintlig
bebyggelse. Den tidigare storleksbegransningen for huvudbyggnad, 60 m? togs
bort nar omradesbestammelserna vann laga kraft ar 2001.

Moijlighet till storre bostad kom da att provas direkt i bygglov, vid vilket
byggratten dven kunde bli mindre &n de tidigare tilldtna 60 m?. En forutsattning
for att f& bygglov for storre bostad 4n 60 m? var dock att anlagga en godkénd
vatten- och avloppsldsning.
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Vidare namndes da att nar byggnadsnamnden finner att den tilltankta
bebyggelsen maste regleras i ett storre sammanhang kan krav pa detaljplan
stallas innan bygglov kan ges. Vilket bland annat géller frdgor om samordning
av bebyggelseutformning, grénomraden och vagar mm.

Miljobedom-  For att beddma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har

ning gjorts en behovsbeddémning av planférslaget. Den visar att planen ar forenlig
med hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljébalken. Inga natur-
varden eller kulturmiljovarden berdrs. Inga miljokvalitetsnormer éverskrids.

Planforslaget bedoms darfor inte innebéra nagon betydande paverkan pa miljon.
En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprattas darfor inte.

En enkel konsekvensbeddmning som &r tankt att utvecklas i takt med
planprocessen tas fram. Den ligger under rubriken “Inverkan pa miljon och
hdlsan” i detta dokument.

Ovrigt

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och Detaljplaneomradet ligger pa en skogsbekladd forkastningsbrant mellan

vegetation Maélaren och det lagre, Oppnare odlingslandskapet soder om omradet. Plan-
omradet ligger till stora delar i norrsluttning ner mot Mélaren och utgor dar ett
skogsdominerat mosaiklandskap med cirka 1,2 km strandlinje utefter Malaren.
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Geotekniska
forhéllanden,
skredrisk,
grundlaggning

Terrang och vegetation ar varierande med barrskog, l16vskog och éppna
odlingsmarker. Delar av skogsomradet ar sankt trots att det ligger hogt i
terrdngen och har betydelse for dagvattenavrinningen ner mot Malaren.

Vid skogsomradena mellan Hundala och Kullersta i planomradets vastra del
utmarker sig de hogsta hojdpartierna inom planomradet. Hojdpartier som lutar
brant at vaster, norr och dster, vidare mot lagre “dalpartier” i norr och Gster som
moter ett par hojdpartier i nordost och ett nagot hogre parti i planomradets 6stra
del. Fran hojderna sluttar marken ned mot Malaren i norr.

Vid Malarstranden, finns omradets mest laglanta och utplanade omraden vid
Ekensholm i vést och vid Kullersta sand i 0st.

Skogsomradena inom omradets centrala delar utgors till stor del av barrskog
som utgor en nyckelbiotop med rik marksvampflora och en vardefull
kryptogamflora.

Inom detaljplaneomradet finns stora stenar, block och nagra éldre stenmurar.

Vid végar, skogsomraden och de laglanta markerna intill Malaren ges allméan
tillgang till vattnet och vackra utblickar.

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for fastigheten Kullersta
1:5 dar en samfallighetsforening har forvaltningsansvaret for naturomradet som
stracker sig fran Malaren i norr till jordbruksmarker i soder. Inom detta omrade
finns plats for bad och upplaggning av smabatar, skogsomraden for
promenader, friluftsliv, svamp och barplockning, samt mer 6ppna ytor for lek
och spel och/ eller for odling alternativt betesomraden for djurhalining.

Den obebyggda naturmarken i detaljplaneomradets centrala delar utgér en del
av ett ssmmanhangande omrade med naturvarden for rekreation och rorligt
friluftsliv.

Inom planomradet passerar den Gyllenhjelmska leden, en valanvénd
vandringsled med vackra utblickar. Leden som omvéxlande géar som stigar
genom skogsomraden och ibland pa de slingrande véagarna. Pa nagra platser
stracker sig leden anda ner till Malarens vatten.

Planomradet bestar till storsta del av moran med saval sandig, blockrik och
storblockig morényta. Det finns dven stora delar med postglacial sand, grus,
stenblock och klapper. Berg forekommer pa nagra fa omraden, likasa glacial
lera som finns under de flacka, 6ppna jordbruksmarkerna vid Kullersta i soder.
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Blockighet Vi markytan

Hég blockfrekvens pa annan jordart an morn

Blockrik morényta eller blockjord

Blockrik till storblockig morényta

Storblockig moranyta

J“‘h,“ i grundlager

7 [ Finsand (postglacial)

. Sand (postglacial eller ospec.)

¥ Grus (postglacial eller ospec.)

. Sten--block, klapper (postglacial)
Lera (glacial)

== Sitt (glacial)

| Isélvssediment, sand--block
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Karta 4. Detaljplaneomradets geotekniska forh

lvssediment, finsand

* Isélvssediment, sand
Morén, sandig eller morén ospec.

. Berg, urberg eller ospec.

I

Oversiktliga 6versvamningskarteringar for Méalaren (raddningsverkets rapport
22 fran dr 2001) visar att nagra laglanta omraden inom planomradet riskerar att
oversvammas vid 100 ars vattenstand” se karta 5. Vid berdknat “hogsta
vattenstand” dversvimmas dven resterande delar av strandstrackan inom
detaljplaneomradet, se karta 5 och 6.

N opewees  SMHI e
?  ersiktlig oversvimningskartering
 Milaren

Beritknat hogsta vattenstand enligt Flsdeskommittens
riktlinjer for dammdimensionering (riskklass I dammar)

100 &rs vattenstand

Vatten med osiker strandlinje (enl. gréna kartan)

. o o la1:100 000 Underlagskarta: Rida och grona Kartan, LMV

~ o a
Karta 5. Oversiktliga oversvamningskarteringar for Malaren, Raddningsverkets rapport 22,
(2001-10-23). Detaljplaneomradet markerat med rod ring. (Kalla: Raddningverket)
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Risk for éversvamning ar aven forknippat med risk for erosion och skred.

Det finns inget informationsunderlag for skred- eller erosionsrisk inom
detaljplaneomradet. Riskerna for ras och erosion ar storre i leriga jordarter an i
jordarter som moran, grus eller berg. Aktiviteter som spréangning eller packning
kan paverka stabiliteten.

Risk for éversvamning, erosion och skred ska beaktas vid alla byggnadsarbeten
intill vatten.
Inga nya bostadfastigheter foreslas i direkt anslutning till Méalarstranden.

Klimat- och sarbarhetsutredningen understryker vikten av att beakta risken for
Oversvamningar, ras, skred och erosion i den fysiska planeringen, en tkad
hansyn maste tas till konsekvenserna av klimatforandringar.

Enligt stallningstaganden i 6versiktsplanen, OP-2030 bor nybyggnation kring
Malaren under niva ca +250 cm undvikas. Under nivan +150 cm bor enbart
enkla byggnader som uthus med mera tillatas. Dessa nivaer som
vidareutvecklats efter Klimat-och sarbarhets kommittens rapport kan komma att
omarbetas efter den planerade nya regleringen av Méalaren med 6kad
avbordningskapacitet vid Slussen i Stockholm.

Efter framtagande av Oversiktsplanen har nya rekommendationer for lagsta
grundlaggningsniva for ny bebyggelse langs Malarens strander foreslagits
gemensamt av lansstyrelserna runt Malaren. Rekommendationerna utgar fran de
éversvamningsnivaer for Malaren som myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap redovisar inom arbetet med EU:s dversvdmningsdirektiv.
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Markradon

Markforore-
ningar

Historik

De ar avsedda som stdd i kommunernas planering av ny bebyggelse som ligger
i dversvamningshotade omraden vid Malaren.

Med hansyn till risken for 6versvdmning anser lansstyrelserna att;

-Ny sammanhallen bebyggelse samt samhallsfunktioner av betydande vikt
behdver placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000).

-Enstaka byggnader av lagre varde och mindre kéanslig infrastruktur bor inte
ligga under nivan 1,5 meter (RH2000).

Risken for 6versvamningar paverkas av havsnivaforandringar, av andrade
nivaer pa sjoar och grundvatten, av 6kade fléden i vattendrag och av 6kad
nederbord.

Da mojligheten att tappa ut vatten ur Malaren &r for liten for att forhindra
oversvamningar sa ar dversamningsriskerna i Malardalen i nulaget oacceptabelt
stora.

Den ombyggnad av slussen i Stockholm som nu pagar, medfor en 6kning av
kapaciteten att slappa ut vatten fran Mélaren till Saltsjon. Vilket minskar risken
for 6versvamningar i Stockholm och Mélardalen och samtidigt sakrar
vattentillgangen for de som far sitt dricksvatten fran Mélaren.

P4 langre sikt nar varldshaven och med dem Ostersjon stiger till foljd av
klimatforandringar kravs an mer omfattande atgarder om bebyggelsen kring
Malaren ska skyddas mot gversvamning.

Det finns en forhojd risk for forekomst av radon inom planomradet da omradet
till stora delar bestar av moran. En forhojd radon risk foreligger dven inom
omraden med berg, blockighet, sand och grus.

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet. Ingen undersokning &r
genomford.

Riksintresset for kulturmiljovarden langs Malarens strand bestar bland annat av
spridda gravar fran bronsaldern och fornborgar fran jarnaldern (se aven rubrik
Kulturmiljévarden).

Detaljplaneomradets stenmurar &r viktiga historiska dokument som vittnar om
omrédets tidiga historia, se beskrivning under rubrik Naturmiljo.

- <;"‘~/“2; .
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Kulturmiljo-
varden

Under 1800-talet byggde férmogna borgare sommarhus vid Malarens stréander.
Under 1900-talets bdrjan blev det dven mojligt for mindre valbérgade familjer
inne i tatorterna att bygga fritidshus vid Malaren. Detta tog fart forst i slutet av
1930-talet och arbetarfamiljer, framst fran Torshélla och Eskilstuna, uppférde

sma stugor som under arens lopp har byggts om och byggts till.

Den smaskaliga karaktaren pa bebyggelse och tomter har da delvis bevarats for
att forandringarna varit sma, enkla och skett successivt. Historien kan idag
utlasas i saval bebyggelselagen och byggnader som i véagar, akrar och
skogsomraden.

Bild 3 och 4. Smaskalig bebyggelse vid arrendeomrade dar tillbyggnader skett efterhand

Fritidhusbebyggelse ar en byggnadskategori som pa senare tid har borjat
varderas ur kulturmiljésynpunkt. Fritidshusbebyggelse fran olika tider kan ha
hdga kulturmiljovarden. Dessa varden riskeras att byggas bort i samband med
omvandling till permanentboende.

T

Bild 5 och 6. Kullersta sand, bebyggelse fran olika tidsepoker vid arrendeomrade.

Riksintresset for kulturmiljovarden langs Malarens strand bestar bland annat av
spridda gravar fran bronsaldern och fornborgar fran jarnaldern (se aven
rubrikerna Oversiktsplan historik och fornlamningar). Berorda riksintressen
bedoms inte patagligt skadas av foreslagen detaljplan.
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Karta 7. Kartans bruna runmarkeringar visar fornlamningar vid detaljplaneomradet.
© Eskilstuna kommun Lantmateriet SGU Naturvardsverket

Vid detaljplaneomradets sédra grans finns tva markerade fornlamningar, en rest
spetsig sten som uppstallts i nordéstra tomtgréns tillsammans med mindre
stenar vid fastigheten Kullersta 1:32, bedémd antikvariskt som en 6évrig
kulturhistorisk lamning (RAA Vallby 81:1). Vid Kullersta 1:31 direkt sydost
om fastigheten Kullersta 2:1 har det vid en sérskild arkeologisk utredning (i
samband med omdragning av kraftledning) patraffats 2 stycken hardar fyllda
med sot, trakol och en mindre méngd skarvsten som vid tidigare antikvarisk
bedémning kategoriserats som fornlamning under boplatser och visten (RAA
Vallby 81:1).

Stora delar av omradets ursprungliga karaktar med mindre sommarhus kommer
sannolikt att till viss del forandras, med foreslagen detaljplan som medger storre
byggratter och ytterligare ny bebyggelse.

For att varna omradets kulturmiljointressen ar det darfor viktigt att
nytillkommande bebyggelse anpassas i stil med den befintliga bebyggelsen och
att den kvarstaende ursprungliga bebyggelsen vardas och bevaras.

For sarskilt utpekad kulturhistorisk vardefull bebyggelse foreslas en
administrativ bestdmmelse al, som innebar utdkad bygglovsplikt, d v s att
begransningar infors dar det i andra fall galler bygglovsbefrielse for vissa
atgarder. Vilket aven paminner fastighetsagarna om dessa kulturmiljévarden.

Overgripande historiska samband, framst synliga i fornlamningar, bevarad
topografi och natur samt ursprungliga vagstrackningar kommer ocksa
fortsattningsvis att vittna om omradets historia.
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Fornlamningar

Bild 7 och 8. Fritidshus med flera tilloyggnader anpassat efter terréangen s fritidshus intill
stranden med bevarad vaxtlighet p& tomten och vuxna tallar inpa stugknuten.

: BTET :
Bild 9 och 10. Bebyggelse och vagar som anpassats efér terrang och bevarat omgivande natur.
Under stenaldern stack endast ett par sma 6ar upp ur havet och annu kring
Kristi fodelse bestod planomradet av en 6. Det var forst under den yngre
jarnaldern som omradet blev en del av fastlandet. Det ar ocksa under jarnaldern
och medeltiden som naromradet, Kafjardenomradet blev en rik och
betydelsefull bygd. Detta mérks bland annat genom stora bevarade gravfalt fran
den yngre jarnaldern, dar Grundby Limpa (Vallby36:1) med Kung Inges hdg
knappt 1,5 km soder om planomradet kan namnas.

| soder gransar planomradet till den vardefulla fornlamningsmiljon pa
Brantasen med en stor husgrund, boplatslamningar och ett par synliga gravar
(Vallby 39:1-4)

Fornlamningar inom planomradet finns invid fastigheterna Kullersta 1:32 och
Kullersta 2:1/ 1:31, mer information om dessa finns under rubrik
kulturmiljévarden och karta 7.

Ytterligare okanda fornlamningar kan finnas inom planomradet, da trakterna
runt omkring omradet visat sig vara rika pa fornlamningar av olika slag, till
exempel husgrunder, fangstgropar, hogar och gravfalt.

Om fornldamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet
ska omedelbart anméla forhallandet hos Lansstyrelsen.
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Bostader

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns cirka 110 bebyggda fastigheter och fyra avstyckade,
obebyggda fastigheter. Vid fastigheterna Grundby 5:3, Kullersta 1:31, Grundby
5:12 och Grundby 3:14 finns sammanlagt cirka 30 arrendetomter som oftast ar
bebyggda med enklare, mindre fritidshus. Bedémningen dr att det finns
permanentboende vid drygt 15 % av de bebyggda fastigheterna.

Andelen aretruntboende i omradet forvantas dka i samband med den planerade
va-utbyggnaden och mgjligheten att ansluta sig till kommunalt vatten och
avlopp.

Fastighetsstorleken inom planomradet varierar fran cirka 800 kvm for
enbostadsfastigheter till flera tiotusentals och hundratusentals kvm for
lantbruks- och skogsfastigheter med tillhérande arrendetomter. Flertalet
bostadsfastigheter ligger dock inom spannet fran cirka 1500 kvm till cirka
3500 kvm.

Manga av fastigheterna har flera sma komplementbyggnader.

Planomradet &r i dversiktsplan, OP 2030 redovisat som omvandlingsomrade for
bostader, vilket innebar mojlighet till omvandling av befintlig bebyggelse.

En trolig utveckling/forvantad forandring &r att den redan paborjade
permanentningen av befintlig fritidshusbebyggelse forvantas fortga i en allt
storre utstrackning framdver, i och med den planerade utbyggnaden av
kommunalt vatten- och avlopp.

Syftet med planldggningen &r att mojliggdra omvandling under reglerade
former, framfor allt en omvandling fran fritidsboende till permanentboende vid
befintliga bostadsfastigheter och befintliga arrendetomter med bostéder.

Avsikten dr inte exploatering i nagon storre utstrackning. Endast ett fatal
tillkommande bostadsfastigheter foreslas. De finns markerade pa plankartan i
traditionella bebyggelseldgen i anslutning till befintlig bebyggelse.

Detta &r forenligt med de riktlinjer som anges i den tidigare dversiktsplanens
fordjupning for Malarstranden, FOP 5045 fran 2005; “Enstaka nya byggnader
kan tillatas i anslutning till befintliga bebyggelseomrdaden” och "Ny
exploatering bor anpassas till landskapets karaktarsdrag genom att nya
byggnader placeras i traditionella bebyggelseldgen”.

Ingen ny bebyggelse foreslas inom 100 meter fran Malaren med undantag for
ett fatal nya avstyckningar dar det redan finns fastigheter mellan Malaren och
de foreslagna nya fastighetslégena.

Det &r viktigt att behalla stérre sammanhéngande skogsomraden obebyggda.
Med en 6kad andel permanentboende dkar behovet av omraden for nar-
rekreation och omraden for avrinning och omhandertagande av dagvatten.
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Verksamheter

Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Avstyckningar av nya bostadsfastigheter tillats ha en minsta fastighetstorlek pa
1500 kvm. Vid avstyckning av de befintliga arrendetomterna kan dock i vissa
fall 1000 kvm och i undantagsfall nagot mindre ca 800 kvm medges, beroende
pa vad som ar mojligt med tanke pa befintliga arrendeférhallanden, topografin
och vaganslutningar.

For ytterligare information om nya bostadsfastigheter, se underrubrik placering,
utformning, material, byggnadsteknik under rubriken bebyggelseomraden.

Inom detaljplaneomradet finns inga verksamheter eller service. Narmaste
kommunala och kommersiella service finns i Torshalla.

Befintlig jordbruksmark far anvandas for odling och bete. Marken ska hallas
Oppen for att forhindra att landskapet vaxer igen.

Hogst 25 procent av den totala byggnadsarean i bostadsfastigheter far inredas
till verksamheter. Verksamheter far inte bedrivas utomhus eller pa annat satt
stdra omgivningen.

Basta mojliga ljudmiljo ska efterstravas vid bostadsbebyggelse. Riktvarden fran
Naturvardsverket:

o Utomhus i bostads- och fritidshusomraden och bor inte dverstiga 40-50
dB (A) Leq beroende pa tidpunkt dygnet.

Detaljplaneomradet har en stor andel bevarad fritidshusbebyggelse fran 1900-
talets forsta halft, med ursprung framforallt fran 1930, -40 och -50-talet.

Karaktéaren i omradet kan beskrivas som lantligt enkel med hus i natur, med en
forhallandevis enkel och smaskalig bebyggelse. Den évergripande karaktéaren
har behallits dvertid, da de flesta ombyggnader och tillbyggnader utforts i den
mindre skalan, med hansyn till naturen och den ursprungliga byggnadens
storlek och uttryck.

Det forekommer en del olika varianter av byggnader som skiljer sig at i storlek,
form, material och kulér. De flesta byggnaderna ar dock uppforda i en vaning
med smal byggnadskropp i ett plan, oftast med trafasad malad i en traditionell
kulér typ faluréd, gul eller brun och med rdda tegel- eller svarta papptak.
Senare bebyggelse som uppforts som aretruntbostader har delvis en avvikande
annorlunda karaktar med stérre volym och annat formsprak.

For att uppna detaljplanens syfte, att skapa forutsattningar for en god
gestaltning dar nya byggnader anpassas till platsens forutsattningar och dar
den radande smaskaliga karaktiren med "hus i natur” i stérsta man bevaras
och att aven de befintliga gardsbildningarna vid de 6ppna odlingslandskapen i
soder bevarar sin karaktar ”, foreslas en rad bestimmelser som reglerar
bebyggelsen placering, utformning och utférande.

For att bland annat minska paverkan pa omradets grona karaktar forhindrar
detaljplanen att befintliga bostadfastigheter styckas av i flera mindre fastigheter,
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eftersom risken da &r stor att véxtligheten inte kan bevaras.
Planbestammelser om minsta fastighetsstorlek kommer darfor dven att anges
aven for befintliga fastigheter pa plankartan.

Vid placering och utformning av byggnader bor hénsyn tas till grannars
sjoutsikt. Placering och utformning av byggnader ska ske omsorgsfullt och
anpassas till den specifika tomtens forutsattningar for att minimera ingrepp i
naturen sasom schakt, fyllning och uppfyllnad.

Mark-/bygglov krévs vid forandringar av marken éver 0,5 meter i hdjdled och
galler saval schaktning som fyllning samt for upplag av schaktmassor. Det &r
forbjudet att saval schakta som att fylla ut eller lagga upp massor pa allménna
naturmarker.

For att bevara karaktiren “hus i natur” efterstravas ocksa att byggnader placeras
sa att befintlig gronska bevaras i mojligaste man och att hardgérande av
markytor minimeras, vilket &ven 6kar mojligheten for naturlig infiltration av
dagvatten inom egen tomtmark.

Huvudbyggnad, komplementbyggnad, garage och tak dver uteplats ska placeras
med olika minsta avstand fran gata respektive tomtillfart.

Huvudbyggnad inklusive skyddad uteplats med mur eller plank och/ eller
skarmtak far uppféras med 4,5 meter som minsta avstand till fastighetsgrans/
tomtgréns.

Pa tomtmark som gransar till tomttillfart far komplementbyggnad uppforas
narmast en meter fran fastighetsgrans/tomtgrans for att underlatta skotsel av
byggnad samt att sno ska kunna omhandertas pa egen fastighet.

For carport/garage med direktinfart fran véag far byggnaden uppféras narmast
6,0 meter fran fastighetsgrans/tomtgrans till vég, sa att biluppstallning framfor
byggnaden mojliggors pa fastigheten/tomten.

| 6vrigt ska komplementbyggnader vara underordnade bostadshuset och
placeras minst 4,5 meter* fran fastighetsgrans/tomtgrans, for friggebodar och sa
kallade Attefallshus skall byggnaderna utover detta placeras i omedelbar narhet
till bostadshuset.

* | fall de grannar som berors medger sa far komplementbyggnader inklusive
friggebodar och Attefallshus placeras ndrmare fastighetsgrans/tomtgrans én 4,5
meter, det géller endast gransen mot grannar, d v s inte fér grdnsen mot vag och
naturmark.

Detaljplanen mojliggor enplanshus, hus med forhojt vaggliv och suterrdnghus.
Med suterranghus menas hus med en undervaning som é&r frilagd pa en eller
flera, men inte alla sidor (se figur 1).

Enligt planbestammelse far marknivan vid sluttningsfasader ligga i nivan med
markplanet mot fasad med 2 vaningar till maximalt 20% av dess bredd.
Resterande mark vid sluttningsfasader anpassas med den omgivande markens
lutning fram till 6vre markplan vid fasad med en vaning.
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Med forhojt vaggliv menas ett hus vars vaggar pa langsidorna fortsatter upp
over bottenvaningens innertak (se figur 1).
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Exempel pa dubbelgarage med brutet pulpettak

Figur 1. Exempel pa hur byggnader kan utformas med planbestammelserna. Matt angivna i
millimeter och grader. Taknockshdjd avser takkonstruktionens hogstadel. Taknockshdjden
raknas vertikalt frn taknocken till 1agsta fasadpunkt.

Hogsta tillatna taknockshajd for enplanshus &r 5,5 meter. Hogsta tillatna
taknockshdjd for hus med forhojt vaggliv eller suterranghus med
sadeltak/dubbelt pulpettak ar 8,0 meter. (H6jden kan garna vara mindre &n den
hogst tillatna.)

Vid ny och tillbyggnad ska hansyn tas till omradets viktigaste karaktarsdrag och
varden. Bebyggelsens viktigaste karaktarsdrag ar:

- Smaskaligheten: Laga, smala och sma byggnadsvolymer. Flera sma
komplementbyggnader istéllet for en stor.

- Bebyggelseutformning: En vaning med sadeltak. Traditionella
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fasadmaterial, huvudsakligen i trd med rod alternativt traditionell kul6r.

- Bebyggelseplacering: Huvudbyggnad centralt placerad pa naturtomt med
stor andel bevarad naturlig topografi och vegetation. Ingen bebyggelse pa
kron, se figur 2.

- Tomt och natur: En stor andel gronska. Fastigheterna avgransas med
gronska. Tydlig grans mellan skogs-/naturomraden och 6ppna éngs-
/jordbruksmarker. Bebyggelsen har skogen i ryggen (i sdder) och vander sig
mot Mélaren i norr.

Liga Isparal L8ga | Spara

hus InaturI hus | natur

Inga hus
pé kron

Bakom kron

Figur 2. Principskiss éver placering av bebyggelse med hénsyn till
topografi och naturmiljo samt hur bebyggelsen upplevs fran Malaren

Pa fastigheter med brant terrang far hus trappas efter terrangen (forutsatt att
tillganglighetskraven inom bostaden uppfylls). Pa sa satt kan mindre ingrepp
goras i naturen.

For att sa langt mojligt bevara omradets karaktar bor stora enformiga ytor
undvikas, exempelvis stora dominerande, branta eller platta tak. Sarskild
hansyn bor ges at fonsterutformning och stora glasytor utan uppdelning bor
undvikas. Nya byggnader bor utformas med traditionella material sa att de
harmonierar med omgivande bebyggelse.

Bygglov behovs for att bygga nytt, bygga till, for exteriora forandringar eller
for att andra en byggnad sa att nagon bostad eller lokal tillkommer. Bygglov
kan aven kravas for att uppfora eller for véasentliga forandringar av exempelvis
altaner eller plank. En ansdkan om bygglov gors till kommunens
byggnadsnamnd. Bygglov samt startbesked fran byggnadsnamnden kravs innan
sokt atgard far paborjas. Motsvarande géller for atgarder som kraver
rivningslov och marklov.

Vid fargsattning bor hansyn tas till hur detaljplaneomradet upplevs fran
Malaren. Stora ljusa ytor upplevs som landmarken och bér undvikas. Aven
blanka metalltak som reflekterar solstralar och glacerade tegel/betong-tak som
inte passar in i kulturmiljon bor undvikas. For andring av utvandig fargsattning
kan bygglov kravas, likasa for byte av fasad eller takmaterial.

For ytterligare beskrivning av bestdmmelser for byggratter, se detaljplankartan
under rubrikerna utnyttjandegrad/ fastighetsindelning och placering,
utformning och utférande.

Vid uppférande av byggnader samt vid om- och tillbyggnad kan med fordel
valjas byggnadsmaterial och byggnadsteknik ur ett ekologiskt perspektiv som
ger sunda bostader utan skadlig miljopaverkan vid tillverkning, under
uppfdérandet, under brukstiden, vid rivning, aterbruk o s v.
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Byggnader bor om mojligt forses med lokalt producerad energi/varme i form av
exempelvis solpaneler, solceller, jordvarme eller bergvarme. Byggnader kan
utformas som lagenergihus eller passivhus och forses med grona tak/sedumtak.

Byggherren (den som utfor eller later utfora byggnadsarbeten) ansvarar for att
grundlaggning sker utifran de forutsattningar som galler for planerad byggnad/
tillbyggnad, dess placering och utformning samt markens beskaffenhet pa den
aktuella tomten och med hansyn tagen till forhallanden for de nérliggande
fastigheterna.

Planarbetet har inte foregatts av nagon sarskild geoteknisk utredning, da
planomradet till storsta del utgors av befintliga fastigheter som redan ar bebyggda.
En kompletterande geoteknisk bedémning ska goras i bygglovsskedet, vilken
kan resultera i att en geoteknisk undersdkning bér goras innan val av
grundlaggningsmetod vid uppférande av byggnader eller tilloyggnader.

Detta kan sarskilt vara aktuellt invid laglanta omraden invid vattnet och i
omraden med férekomster av lera och silt. Det &r i sadant fall den enskilde
fastighetsdagarens ansvar att utfora och bekosta den geotekniska
undersokningen.

Med anledning av risk for 6versvamning ska understa tillatna grundlaggnings-
niva vid nybyggnation av bostadshus och storre tillbyggnader ligga 6ver nivan
+2,70 m (RH2000). Under nivan +150 c¢cm bor enbart enkla byggnader som
uthus och liknande tillatas.

Bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Figur 3 Oversikt-bygglovsbefriade &tgarder enligt nedan
kalla: Kiran Maini Gerhardsson/Boverket.

Enligt plan- och bygglagen, PBL2010:900 t.o.m. SFS2018:1370 &r vissa
atgarder for en- och tvabostadhus som normalt kraver bygglov
bygglovsbefriade om de uppfyller vissa villkor avseende exempelvis matt och
placering.

For ett antal markerade fastigheter, al pa plankartan, den ur kulturmiljo-
perspektiv sarskilt vardefulla bebyggelsen inom planomradet galler dock inte
denna bygglovsbefrielse (se PBL 9 kap. 88). Bestammelsen al innebér utokad
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bygglovsplikt for att sakerstélla att atgarderna utfors pa ett varsamt satt. Dar
héansyn till bebyggelsens viktigaste karaktarsdrag* vad galler skala, placering,
utformning, materialval och fargséttning sérskilt beaktas vid bygglovs-givning
(se PBL 8 kap. 178). *(se aven sid 17-18 betraffande karaktarsdragen)

De bygglovsbefriade atgarderna enligt PBL2010:900 t.0o.m. SFS2018:1370;

-Att anordna en skyddad uteplats med mur eller plank med maximalt 1,8 meters
hojd inom 3,6 meter fran bostadshuset och minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans.

-Att bygga skarmtak vid en skyddad uteplats vid en bostad eller Gver en
balkong eller entre” med minsta avstand till fastighetsgrans/tomtgréans 4,5 meter
om den sammanlagda arean pa de skarmtak som uppfors/uppforts pa tomten
inte Gverskrider 15 m?,

-Att uppfora en eller flera fristdende komplementbyggnader, s k friggebodar i
omedelbar nérhet av en- och tvabostadshus och minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans/ tomtgrans om den sammanlagda byggnadsarean av dessa
friggebodar inte Overskrider

15 m? pa tomten.

-Att uppfora en eller flera fristiende komplementbostadshus eller
komplementbyggnader, s k Attefallshus i omedelbar narhet av en- och
tvabostadshus och minst 4,5 meter fran fastighetsgrans/tomtgrans om den
sammanlagda byggnadsarean av dessa Attefallshus inte dverskrider 25 m? p&
tomten.

-Att gora en tillbyggnad minst 4,5 meter fran fastighetsgrans/tomtgrans, med en
bruttoarea pd maximalt 15 m? vilket innebar att en tillbyggnad i tvé plan
maximalt far ha 7,5 m? byggnadsarea. Tillbyggnaden far dock inte vara hogre
an taknockshojden pa det befintliga bostadshuset.

-Att bygga hogst tva nya takkupor om det tidigare inte finns nagra takkupor pa
en- eller tvabostadshus. Om det finns en takkupa sedan tidigare ar det tillatet att
bygga ytterligare en ny takkupa. Takkupornas sammanlagda bredd far uppta
hogst halva takfallet och de far inte innebara nagot ingrepp i den béarande
konstruktionen. Det &r inte tillatet att utvidga befintliga takkupor utan bygglov.
Avsikten &r att det endast ar meningen att sma takkupor ska kunna uppforas
utan krav pa bygglov.

-Att inreda ytterligare en bostad ar en bygglovsbefriad atgard i ett enbostadshus.
Detta forutsatter att det inte gors nagra yttre andringar pa byggnaden.
Foljdatgarder i samband med inredning av ny bostad, sasom yttre andringar
som innebar att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas till exempel att ta
upp en ny dorr eller nya fonster staller dock krav pa bygglov.

-Att farga om, byta fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om
atgarden inte vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar.
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Service

Jamstalldhet,
integration

Barn-
perspektivet

Tillganglighet

Lek och
rekreation

-att gora en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak och uppstickande
byggnadsdel, om den inte placeras ndrmare gréansen an 4,5 meter.

Vissa av ovanstaende bygglovsbefriade atgarder sasom uppforande av
Attefallshus, gora tilloyggnad om max 15 m? samt att inreda ytterligare en
bostad kréver att en anmalan gors till byggnadsndmnden som i sin tur
handlagger anmalan. | praktiken kravs ocksa att en anmélan gors for att bygga
takkupor da dessa i de flesta fall beror konstruktionen av byggnadens barande
delar. Inga anmalanspliktiga atgarder far paborjas innan byggnadsnamnden
lamnat ett startbesked.

Inom detaljplaneomradet finns inga verksamheter eller service.
N&rmaste kommunala och kommersiella service finns i Torshélla.

Hogst 25 procent av den totala byggnadsarean i bostadsfastigheter far inredas
till verksamheter. Dessa verksamheter far inte bedrivas utomhus eller pa annat
sétt stora omgivningen.

Det 6vergripande malet &r att kvinnor och mén ska ha samma makt att forma
samhéllet och sina liv samt att alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund har
lika rattigheter, skyldigheter och mojligheter.

Inom omradet finns foreningar for olika gemensamma intressen som bidrar till
en naturlig gemenskap. Genom att bade kvinnor och man oavsett etnisk och
kulturell bakgrund engagerar sig i omradets foreningsliv, antingen genom att
aktivt delta i styrelsearbeten eller genom att delta pa allmanna maéten, bidrar
detta till att ur olika perspektiv forma omradet och att samtidigt bidra till en
Okad jamstélldhet och en 6kad integration.

Omvandlingen bedéms inte paverka barns sarskilda intressen och behov
negativt. Omradet har genom sin placering medfort goda mojligheter till
utevistelse med spontan lek, med naturupplevelser och rekreation i de
narliggande skogsomradena. Kvaliteten pa leken paverkas i hdg grad av
kvaliteten i den yttre miljon. Vetenskapliga studier har pavisat att barn foredrar
att leka i naturmiljo. De blir da mindre aggressiva, mer stresstaliga, leker mer
fantasifulla lekar och agnar sig at fler aktiviteter an om de ar hanvisade till
hardgjorda miljoer

Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till byggnader och pa
annat satt anvanda tomter om det inte &r orimligt med héansyn till terrdngen och
forhallandena i Gvrigt. Denna tillganglighet galler aven for allménna platser och
omraden med byggnader och andra anlaggningar i skalig utstrackning.

Friytor
Mellan bostadsbebyggelsen finns grona naturstrak och ragangar dar man kan

rora sig fritt mellan olika skogsomraden, ner mot vattnet, och mellan
bebyggelseomraden. Dessa tillganglighets mojligheter ar av stort varde.
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Detaljplanen ar utformad sa att befintliga leder och gangstrak ska kunna
bevaras. Vid avstyckning av nya fastigheter sa undantas slapp for gangstigar
och naturomraden vilket varnar riksintresset for det rorliga friluftslivet, Malaren
med Oar och strandomraden som galler inom hela planomradet.

Inom planomradet passerar Gyllenhjelmska leden, en valanvand vandringsled
som omvaxlande gar pa stigar genom skogsomraden och ibland pa de
slingrande vagarna. Den obebyggda naturmarken invid detaljplaneomradets
centrala delar utgor en del av ett sammanhangande omrade med naturvarden for
rekreation och rorligt friluftsliv. Mojlighet till lek finns vid strand- och dvriga
naturomraden, till exempel vid den samfallda marken vid Kullersta 1.5.
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Bild 11 Naturstrdk mellan tva bostafstgeter med gangstig ner mot vattnet.
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Moajlighet till lek och rekreation som ges inom natur och strandomraden
pakallar aven att hansyn och ansvar tas enligt allemansratten.

Ett gemensamt strandomrade med bad- och bétplatser finns vid Kullerta 1:5 pé
Kullersta Samféllighetsforenings mark. Féreningsmarken omger de i féreningen
ingdende bostadsfastigheterna och stracker sig fran Malaren i norr och anda
bort till lantbruksfastigheterna i planomradets sédra del.

Ett fatal nya bostadsfastigheter foreslas i anslutning till befintlig bebyggelse, pa
mark som idag utgor natur/skog/rekreationsomraden, se under rubrikerna
Bebyggelseomraden och Fastighetsrattsliga fragor.
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Naturmiljo

Vattenomraden

De laglanta 6ppna markerna och skogsomradena invid Malaren ger allméan
tillgang till vattnet och vackra utblickar. Markanta utblickar finns dven mot
omgivande skogs- och odlingsmarker. En del av denna natur &r samfalld men
till storsta del sa ar det enskilt agande av natur/skogsomraden.

Vid manga av de storre skogsfastigheterna har smala strak ned till vattnet
behallits mellan bostadsfastigheter, vilket ger allman tillganglighet for bad i
Malaren.

| omradets centrala delar finns nyckelbiotoper pa privatmark i form av barrskog
med en rik marksvampflora och en vérdefull kryptogamflora.

Tradbestandet bestar till cirka 70% av tall och cirka 30% gran, enstaka inslag av
salg, ronn, asp, klibbal, varbjork och ek férekommer ocksa. Enstaka laga av
gran, tall och triviallovtrad férekommer liksom torrtrad i sparsam utstrackning.
Tillgang till dod ved ar en livsnodvéandighet for manga arter. 1 och med det
moderna skogsbruket sa har déda trad numera blivit en bristvara. Dar traden far
véxa upp, leva och da i sin takt i skyddad skog har darfor manga arter fatt en
fristad.

Omraden med hdga naturvérden, viktiga naturstrak mellan bebyggelsen samt
naturomraden med strandkontakt sparas for att behalla omradets karaktar.

Gamla stenmurar har ett ekologiskt och estetiskt varde och bor i stérsta mojliga
man behallas. Stenmurar i anslutning till jordbruksmark &r biotopskyddade och
ska bevaras (se aven i underrubriken Natur och kultur under rubriken
Forutsattningar och forandringar). For att behalla vardefulla murars natur- och
kulturvarde bor de kontinuerligt underhallas. Murarna bor hallas fria fran 16vsly
och traddungar sa att muren inte beskuggas eller skadas av stammar och
rotsystem.

Vattenomraden

Inom detaljplaneomradet finns endast nagra fa mindre naturomraden (ca 3-4
stycken) som gransar till Malaren samt ytterligare nagra smala naturglipor (ca 6
stycken) liggande mellan bostadsfastigheter som medger tillganglighet till
Malaren. Flertalet av dessa omraden och glipor ligger inom de enskilt dgda
fastigheterna, Ekensholm 4:1, Grundby 3:11, Grundby 5:3, Kullersta 1:31,
Kullersta 1:5 och vid en marksamfallighet, S vid Kullersta sand.

Vid Kullerstasand finns tva intilliggande markomraden, dels ett S-omrade, en
marksamféllighet och dels en gemensamhetsanldggning med mark tillhérande
Kullersta 1:5 med Kullersta samféllighetsforening som dgare. Vid dessa strand-
omraden finns smabatar upplagda samtidigt som det ges méjlighet till bad.
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Bild 12 och 13. Omraden med samfalld mark som mdjliggér rekreation, bad och batupplagg.

Vattenomraden narmast utanfor bostader med strandfastighet betecknas Wi,
Inom dessa sammanhangande vattenomraden far enbart en mindre brygga
uppfdras for varje enskild bostadsfastighet med strandkontakt. Denna
bestammelse infors for att begransa ingreppen i vatten- och strandomraden.
Av denna orsak foreslas darfor inga nya bryggomraden i detaljplanens
naturomraden. Inom dessa omraden rader fortsatt strandskydd. Eventuella
forandringar sasom att till exempel anordna bryggor maste dar dven
fortsattningsvis provas gentemot strandskyddslagsstiftningen, det kravs
séarskilda skél for ett upphavande av strandskyddet.

Nagra befintliga bryggor inom naturomradena/gliporna ar betecknade med W-
dar far enbart en mindre brygga uppforas. Markerade bryggomraden &r dar
anpassade till bryggornas befintliga utbredning for att minimera ingrepp i
omgivande vatten- och strandomraden.

Oppna vattenomraden betecknade med W pa plankartan far inte 6verbyggas.
Avsikten &r att behalla karaktaren av Gppet vatten, dar tillganglighet for
sjotrafik, bad fiske etc. behalls enligt de regler som i 6vrigt géller pa platsen.
Vattenomraden med beteckning W pa plankartan ar inte planerade att utgéra
nagot hinder for gallande fiskerattigheter med nét, ryssjor och dylikt.

| omradet ges mojlighet till bad vid glipor/naturomraden intill Malaren, vid
nagra av dessa forekommer ocksa upplaggning av smabatar pa stranderna vid
en del omraden finns ocksa befintliga bryggor.

Samtliga bryggor inom detaljplaneomradet far enbart uppforas som stolp- eller
flytbryggor med en maximal bredd av 1,5 meter. Pa bryggorna far inte staket
och byggnader uppforas. Bryggor far inte heller forses med skyltar eller annat
som hindrar eller avhaller alimanheten fran att vistas pa eller vid bryggan.

Det ar dock tillatet att ur sékerhetssynpunkt forse bryggor med ett enkelt réacke,
till exempel med handledare pa ett ”’glest” stolpverk, estetiskt utformat med
hé&nsyn tagen till omgivningen.

Att till exempel muddra, pala, bygga brygga, ta bort vass eller utfora andra
atgarder i vattnet rdknas som vattenverksamhet. Den typen av atgarder regleras
i miljobalken och kraver sérskilda tillstand som du ansoker om vid kommunens
miljokontor. Vid strandskyddade omraden kravs dven en dispens fran
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Strandskydd

strandskyddet for att vidta atgarder inom dessa omraden. Ansoker om
strandskyddsdispens gor du vid kommunens bygglovsavdelning. (Mer om
strandskydd finns att lasa under rubriken strandskydd.)

En ny strandskyddslagstiftning tradde i kraft 2009. Den innebar lagéndringar i
bade miljobalken och plan- och bygglagen med syfte att 6ka samordningen
mellan lagarna.

Strandskydd géller vid havet och vid insjéar och vattendrag. Strandskyddet
syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten.

Inom omraden med strandskydd far inte nya byggnader uppforas. Om det
avhaller allmanheten fran att betrada ett strandskyddsomrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt far inte heller byggnader eller byggnaders anvandning
andras eller andra anléaggningar eller anordningar utforas.

Inte heller far gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten for byggnader,
anlaggningar eller anordningar enligt ovan ske inom omraden med strandskydd.
Inom strandskyddsomrade far inte atgarder vidtas som vasentligt férandrar
livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

FOr véxter och djur &r strdnderna och dess mote med vattnet, likt skogens bryn
en mycket viktig plats for den biologiska mangfalden. Strandzonens funktion
som ett biologiskt filter dar partiklar och naringsamnen binds och tas upp av
vaxter och djur istéllet for att transporteras ut i sjon ar viktigt att bevara. |
vattnet 6kar artrikedomen ju grundare det ar da det blir ljusare och mer
naringsrikt. For manga fiskars yngel ar grunda bottnar bade matforrad och en
skyddad uppvéxtplats.

Langs strandomraden inom planomradet som i nuldget omfattas av
omradesbestammelser rader idag ett generellt strandskydd 100 meter fran
strandkanten, bade in mot land och ut mot vattnet.

Kommunen far bestamma att strandskyddet enligt 7 kapitlet miljobalken ska
upphavas for ett omrade i detaljplan. Forutsattning ar att det foreligger sérskilda
skal och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det satt som avses med
planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Enligt lagen ska ett beslut om upphévande av strandskyddet inte omfatta ett
omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller
anlaggningarna sékerstalla fri passage for allmanheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Enligt forslaget till ny detaljplan foreslas ingen ny bebyggelse inom 100 meter
fran Malaren, med undantag fér nagra fastigheter, dar majlighet ges till
avstyckning. | samtliga dessa fall sa finns redan befintliga fastigheter mellan
vattnet vid Malaren och de planerade avstyckningarna.

Vidare foreslas att markomraden markerade med NATUR och vattenomraden
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markerade med W (6ppet vattenomrade) pa plankartan ska vara strandskyddade
omraden aven framover.

Inom omraden med strandskydd behévs strandskyddsdispens fran Eskilstuna
kommun for bland annat foljande atgarder; uppfora byggnader/tilloyggnader,
falla trad, anlagga végar, grava, fylla ut, muddra m.m. Aven for att dndra
byggnader eller att utféra anldggningar och anordningar som hindrar
allemansréttslig tillganglighet finns krav pa strandskyddsdispens.

Ororda och sammanhangande vassomraden samt strandzoner har stor betydelse
for véxt- och djurlivet. Ingrepp och atgarder som kan forsamra livskvalitén for
dessa ar inte tillatna.

Strandskyddet foreslas upphavas for redan ianspraktagen tomtmark (med
undantag for ett prickmarkerat strak langs Malarens strand), parkering, E-
omraden, for tekniska anlaggningar och vagomraden, betecknat med By, P, E,
( E1 och E2), LOKALGATA/ GATA samt pa den prickade kvartersmarken vid
tillfarter till tomter.

Landomraden som foreslas fa upphévt strandskydd skrafferas (markeras med
streckade parallella linjer) pa detaljplanekartan. Bedémningen &r att dessa
omraden inte har hoga naturvarden.

Strandskyddet foreslas dven upphavas for befintliga vatten- och bryggomraden
markerade med Wi, och W- pa detaljplanekartan.

Observera att for bryggomrade W» géller det upphévda strandskyddet endast for
den ytan som den befintliga bryggan upptar och for vattenomrade Wi sa behdvs
sarskilda tillstand for vattenverksamhet dven fortsattningsvis. Olika exempel pa
vattenverksamheter ar att muddra, péla, bygga brygga, ta bort vass eller att
utfora andra atgarder i eller vid vattnet. Den typen av atgarder regleras i
miljobalken och kraver sérskilda tillstand som du ansoker om vid kommunens
miljokontor.

Bebyggelsen utefter planomradets Mélarstrand som &r exploaterat i stor
utstrackning, utgors framst av fritidshus med inslag av permanent bostader pa
relativt sma fastigheter/tomter. Bostadshusen &r oftast placerade med litet
avstand till vattnet, i de flesta fall mellan 15 meter och 25 meter.

Mellan grupper av bostadsfastigheter finns strandpartier av varierande karaktér.
| ndgra fall ar dessa omraden samfallda eller pa annat sétt gemensamt agda och
i andra fall ar naturomradena belagna inom enskilt d4gda jordbruks- eller
skogsfastigheter. Naturomradena inom planomradet sékerstaller mojligheten att
idka natur- och friluftsliv med bad och fiske vid vattnet samt bidrar till att
bevara goda livsvillkor fér véxt- och djurlivet

Omradet exploaterades pa tidigt 1900-tal, -30, 40- och 50-talet och allt sedan
dess har fastighetsédgarna och arrendatorerna havdat sina fastigheter/tomter med
bland annat anlagda gangar, grasmattor, murar, staket bodar, gésthus och
anlagda altaner som stracker sig &nda ner till strdnderna, dar olika typer av
bryggor uppforts, fran enkla stolpade trabryggor till mindre hamnar/pirar av
natursten, sten och betong. Bebyggelseomradena bedoms darfor inte vara
allménréttsligt tillgangliga i nulaget.
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Som séarskilda skal (7 kap 18c8 pkt 1 MB) for upphévande av strandskyddet
anges att den aktuella kvartersmarken, vagomraden och bryggor/bryggomraden
som redan i nuldget genom sin tidigare exploatering till stor del saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Upphavande av strandskyddet inom redan i ansprakstagna markomraden
bedéms ge ringa paverkan pa strandskyddets syfte. Eftersom omradena redan &r
privatiserade och tillgangligheten till strand och vatten inom dessa omraden
redan ar begransad. De biologiska vardena bedoms inte paverkas pa ett
oacceptabelt satt och paverkan pa den allemansrattsliga tillgangligheten till
strand- och vattenomraden bedéms inte paverkas namnvart.

Da allméanhetens tillganglighet till omradena inte kommer att
forandras/minskas, da det rader fri insyn mellan bostadshus och vatten och att
det ror sig om tomtmark for mindre fastigheter och vagomraden som redan har
anlagts pa vanligt forekommande naturtyper. Dar naturmiljon till stor del redan
ar undanrojd genom olika atgarder/pa olika satt (se aven tidigare stycke om
havdade fastigheter/tomter) sa bedoms egenintresset vaga tyngre for
upphédvande av strandskyddet enligt planforslagets syften &n det allmanna
intresset som strandskyddet innebar.

Restriktivitet mot ny byggnation langs vattnet galler dock.

For bostader med strandfastighet far marken narmast stranden aldrig bebyggas
med bathus och brygghus och endast undantagsvis bebyggas med
komplementbyggnader. Avgorande for denna bebyggelsebegrénsning ar
fastighetens storlek och form. Inom omraden som markeras med prickmark far
ingen ny bebyggelse placeras. Inom omraden som markeras med
plusprickmark, far endast i undantagsfall ny bebyggelse placeras, nar
fastigheterna ar sma och behovet av komplementbyggnader inte kan tillgodoses
pa andra delar av fastigheten, tillats komplementbyggnader att uppféras har.
Befintliga komplementbyggnader far sta kvar.

Omrade med fri passage vid bostadsfastigheter utefter Malarens strand
markeras med prickmark och géller for en cirka 10 meter bred remsa. Inom
dessa omraden far inte byggnader uppforas eller andra anlaggningar anordnas,
da omradena bor behallas for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv.
Utmarkande och fran vattnet vl synliga uddar och nas markeras ocksa som
prickmark vid vatten och avser fri passage enligt miljolagstiftningen och far
inte heller de bebyggas med byggnader eller andra anordningar.

Inom detaljplaneomradet finns endast nagra mindre naturomraden med tillgang
till Malaren samt nagra smala glipor med natur liggande mellan
bostadsfastigheter.

Dessa naturomraden/glipor, varav de flesta ligger inom enskilt dgda fastigheter
ar av stor betydelse for allmanhetens tillgang till vatten och strandomraden
invid Malaren och de &r aven av stor vikt for omradets véxt- och djurliv.

Vid Kullerstasand finns tva intilliggande markomraden, dels ett s-omrade en
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Gatunat och
trafik

marksamféllighet och dels mark tillhérande Kullersta 1:5 med Kullersta
Samfallighetsforening som &gare. Vid dessa omraden finns smabatar upplagda
samtidigt som det ges mojlighet till bad.

Strand- och 6vriga naturomraden ar extra viktiga att varna om da omradet
successivt far en forandrad karaktar med storre andel aretruntbostéader.

Gator och trafik

En stor del av omradets karaktar utgors av de smala vagarna som anlagts efter
terrangen. Inriktningen ar darfor att i stor utstrackning utga ifran den nuvarande
utformningen och att mojliggdra for framtida varsamma standardforbéattringar
med till viss del ny vagstrackning for att méta kommande behov. Da
omvandlingen av fritidsbostéder till permanentbostader troligen innebér en
succesiv 6kning av trafiken jamfort med nuldget. Detta forutsatter dock att
mojligheter till nya avstyckningar begrénsas.

Végarna inom planomradet bestar till stor del av enskilda vagar som &r byggda
for att forsorja sommarstugeomraden fran 1900-talets forsta halft, vagnatet ar
saledes inte dimensionerat for dagens biltrafik.

Véagarna ar av varierande standard. De ar oftast smala med avsaknad av diken,
vilket innebér att avvattning dar sker direkt pa tomtmark.

Vissa strackor ar svara att bredda pa grund av varierande hojdférhallanden och
intilliggande fastigheter. Nagra strackor ar for branta for vintervaghallning. Pa
vissa hall ar vagarna sa smala att fordon har svart att métas. Dér vagar saknar
vandplaner eller annan vandmajlighet tvingas fordon in pa tomtmark for att
kunna vanda.

Véagbelaggningen ar ofta av grus men asfalt forekommer pa enstaka strackor.
Inom Grundby-Kullerstas vagsamfallighets ansvarsomrade finns nagra enstaka
gatlyktor i 6vrigt saknar planomradet gatubelysning.

Inom omradet rader enskilt huvudmannaskap vilket innebar att det ar berérda
fastighetsagare och arrendatorer som har ansvar for skotsel, drift och underhall
av vagarna. Det enskilda ansvaret galler aven for forbattring av végstandard
samt for byggande och anldaggande av nya vagar.

For storre delen av vagnatet i omradet finns en anlaggningssamfallighet,
gemensamhetsanlaggningen Grundby ga:1 som bildats genom
lantmateriforrattning. Vid forrattningen bildades dven Grundby Kullersta
Samfallighetsforening, en renodlad vagsamfallighetsforening med
forvaltningsansvar for de ingaende vagavsnitten i gemensamhetsanléaggningen
som bland annat omfattar hela eller delar av féljande végar;
Grundbystrandsvéagen, Kullerstasandsvéagen, Kullerstastigen, Vretbovagen och
Vretbostigen (se Karta 9 med réattigheter och gemensamhets anlaggningar i
avsnittet om genomforande).

Samfallighetsforeningen ansvarar for skotsel, drift och underhall samt
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eventuella forbattringsatgarder for de ingdende véagavsnitten i
gemensamhetsanlaggningen.

Det finns ytterligare tva anlaggningssamfalligheter for vagar inom planomradet,
gemensamhetsanlaggningen, Grundby ga:5 for Kullerstavagen och Kullersta
ga:2 for vég till/inom deldgande fastigheter, Kullersta 1:57 och Kullersta 1:58.
Inom dessa har inte bildats nagra samfallighetsforeningar. Dar har de ingaende
fastigheterna i gemensamhetsanlédggningarna ett gemensamt ansvar for skotsel,
drift och underhall samt for eventuella forbattringsatgarder for respektive
anlaggnings aktuella véagavsnitt.

(I omradet finns dven samfallighets- och intresse-foreningar med andra
ansvarsomraden, till exempel for enskilda vatten- och avloppsanordningar.)

| forgreningar och i forlangningen till flertalet av ovan namnda vagar rader
deldgarforvaltning. Dessa forlangningar/férgreningsvagar har ofta en lagre
standard med mindre véagbredd, ytskikt av grus, ofta avsaknad av diken och
med en sdmre barighet dn de ”stérre” vigarna.

Det finns &ven privata vagar som anlagts pa eget initiativ till enstaka
fastighet/fastigheter som endast har servitut da de stracker sig éver andra
fastigheter. Drift och underhall av dessa vagar ansvarar de berérda
fastighetsdagarna sjalva for.

Genom att kontakta lantmateriet kan fastighetsagare undersoka mojligheten att
bilda gemensamhetsanlaggning for vag som ér till nytta for fler fastigheter
genom att ansoka om en lantmateriforrattning. Vid bildande av
gemensamhetsanlaggningar kan det vara lampligt att samtidigt bilda
samfallighetsforeningar for forvaltning av aktuella véagar. Pa plankartan finns g-
beteckningar pa de aktuella vagsnitten dar forslaget ar att bilda
gemensamhetsanlaggningar pa prickad kvartersmark.

Nagra fa privata vagar, tillfartsvagar till enskilda fastigheter som gar 6ver
annans fastighet saknar servitut, eventuellt kan det da finnas avtal mellan
berérda fastighetsdgare. Det ar enskilda fastighetségare som initierar bildandet
av servitut. Avtalsservitut bor inskrivas hos lantmaéteriets fastighetsinskrivning
for att ratten ska sékerstéllas vid framtida forandrade agoforhallanden. Ett avtal
om servitut ska innehalla viss formalia enligt jordabalken for att vara giltigt
som servitut. Ersattning till fastighet som upplater servitut utgar normalt.

En ytterligare méjlighet ar officialservitut dar upplatelse av mark (till exempel
en vag) sker genom ett myndighetsbeslut, det krdver dock att ratten ska vara av
vasentlig betydelse. En skriftlig ansdkan inlamnas av berdrd/a fastighetsagare
till lantmateriet som prévar &rendet om fastighetsreglering i en
lantmateriforrattning.

| kommunens éversiktsplans fordjupning for Méalarstranden, FOP 5045 fran
2005 finns riktlinjer som bor anvéndas for att gora en bedémning av lamplig
vagutformning vid detaljplaneldggning. Vid planering for permanentboende &ar
det viktigt att bevaka att viktiga funktioner sasom utryckningsfordons
framkomlighet, avfallshamtning, snoréjning etcetera kommer att fungera.
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Vid behov av nya véagar eller forbattring av befintliga vagar bor kdrbanebredden
dimensioneras utifran hur stort det nuvarande trafikflédet &r och beraknas bli i
framtiden, bebyggelsen i omradet samt efter terrangen. Ibland kan vagarna inte
byggas ut till den standard som trafikméangden kréaver, for att omradet t.ex. ar for
kuperat eller for att det inte finns utrymme mellan husen for bredare vagar.

| detaljplanen foreslas vagomraden for att mojliggora standardforbattring av
befintliga vagar och for anlaggande av nya vagar infor ett bedomt framtida
behov. Forslaget grundar sig pa generella rekommendationer och riktlinjer for
vagutformning enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Malarstranden, FOP
5045 fran 2005. Detaljplanens genomforandetid &r ju satt till 15 ar.

Ett okat aretruntboende inom detaljplaneomradet kan pa sikt komma att stalla
krav pa bredare vagar fran de boende i omradet. Kommunen stéller dock inga
krav pa omradets vagstandard, da det rader enskilt huvudmannaskap och planen
anger ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, da kommunen i nulaget inte avser att
ta dver huvudmannaskapet.

Ifall det skulle bli aktuellt med ett kommunalt évertagande av
huvudmannaskapet framoéver sa kommer krav att stéllas pa att vagarna har en
godtagbar standard sett ur kommunens perspektiv.

Observera att det ar upp till enskild huvudman, det vill sdga fastighetségarna,
arrendatorerna och deras samféllighetsforeningar/intresseféreningar som nu har
forvaltningsansvaret for respektive vag/anlaggningssamféllighet att avgora
vagstandarden i omradet. Med beaktande av framkomlighet for
utryckningsfordon och krav pa framkomlighet och vandmajligheter for
h&mtningsfordon och fordon for snoérdjning. Raddningstjansten fortydligar att
nyetablering av bostadshus och fritidshus i omradet kan komma att nekas ifall
kraven om framkomlighet for raddningstjanstens fordon, enligt géllande
regelverk (Boverkets byggregler) inte uppfylls.

Bedomningen ar att de viktigaste trafiktekniska atgarderna i nulaget ar att
atgarda befintliga vagar (lokalgator) sa att framkomlighet for
utryckningsfordon, avfallshantering och vintervaghallning mojliggors. Vilket
innebér att ordna ny végstrackning dar befintliga véagar inte kan atgardas och att
anordna nya vandslingor, och vandplaner alternativt vandmaojlighet med
trevagskors, for att bland annat kunna fa en fungerande avfallshantering och
framkomlighet inom det foreslagna lokalgatunatet aven vintertid. Detta innebar
att mer mark behdover tas i ansprak. Kostnader uppstar da bland annat for
upplatelse av mark, omprovning av anlaggningsbeslut, projektering och
byggande.

Efterfragan-styrd kollektivtrafik kan eventuellt bli aktuellt for omradet
framover. Vilken da kan tankas utgoras av mindre fordon an de reguljara
bussarna i stadstrafik. Detta har betydelse for bland annat utformning av végar
och hallplatser.

Skal till val av enskilt huvudmannaskap &r bland annat att det ocksa galler for
angransande omraden och 6vriga likartade omvandlingsomraden utefter
kommunens Malarstrand. Intentionen att omradet dven framéver ska behalla
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den smaskaliga karaktaren som mer minner om fritidsboende/
landshygdsomrade an att efterlikna ett vanligt villakvarter i tatorten &r
ytterligare ett skal for enskilt huvudmannaskap. Likval som att
samfallighetsforeningar redan idag ansvarar for drift och underhall samt
eventuella utbyggnader och forbéattringar for merparten av befintliga vagar och
en del samfallda gron-/ naturomraden inom planomradet (observeras att nagra
av vag och gron-/ naturomradena ar anlaggningssamfalligheter dar det annu inte
bildats ndgra samfallighetsféreningar).

Detaljplanens vagomraden och dess korbanebredd dimensioneras utifran hur
stort trafikflodet ar pa véagen, terrangen i omradet och den omgivande
bebyggelsekaraktaren. For att tva personbilar eller en personbil och
lastbil/avfallsfordon med lagre hastighet ska kunna métas bor végar ha en
korbanebredd pa minst 5,5 m. Vagomraden bor da vara minst 8,5 meter. Dar det
ar mojligt bor vagomraden forses med dppna diken. Se exempel figur 36.

(Da omradets vagar saknar vagren sa ar begreppet kdrbana och vagbana
densamma i nedanstaende tvarsektion, figur 4.)

Tvarsektion
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For att bredda vagomradena behover ytterligare mark tas i ansprak. Forslag till
breddning har i storsta mojliga man tagit hansyn till befintliga forhallanden,
genom att gora minsta méjliga intrang pa befintlig tomtmark och vid stenmurar
samt att undvika elstolpar och dylikt i méjligaste man. Dar det ar méjligt har
vagomraden darfor utokats 6ver obebyggda naturomraden istéllet for dver
tomtmark vid bebyggda fastigheter.

Vissa smala vagavsnitt med bebyggelse pa bada sidor och/eller med branta
vaglutningar och sddan omgivande terrang som inte medger att vagomradet
breddas eller att vagen planas ut i tillrdcklig omfattning kommer darfor inte att
kunna ingd i lokalgatusystemet. For att komma fram till nagra av dessa berorda
fastigheter foreslas darfor ny vagstrackning for lokalgatusystemet och for andra
fastigheter foreslas tomttillfarter som utgors av befintliga véagar eller som nya
strackningar.
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Figur 5. Den forsta vagsektionen visar hur lokalgator/uppsamlingsgator kan se ut med ett
vagomrade pa 8,5 meter. Den andra vagsektionen visar hur ett bredare vagomrade pa 10,0
meter med ett Oppet dike. Denna bredare vagsektion rekommenderas dar utrymme finns.

| figur 5 och 6 visas exempel pa vagsektioner med olika bredd. Kortare
lokalgator, exempelvis Kullerstasandsvagen inom det befintliga arrendeomradet
vid Grundby 5:12, bor ha en korbanebredd pa minst 3,5 meter.

FOr avvattning av regn- och smaltvatten &r 6ppna diken att foredra. Dér
utrymme inte finns kan ett svackdike 1,5 m brett med makadamb&dd och
dréaneringsledning anordnas. Dikesomradet kan vintertid anvandas for
snoupplag. | framtiden kan behovet av gangbanor uppsta och da kan svackdiken
tas i ansprak for gangbanor med cirka 1,5 - 2,0 meters bredd.

Kortare lokalgator med en korbanebredd om 3,5 meter och ett 1,5 meters
svackdike pa ena sidan av véagen ger ett vagomrade pa 5,0 meter.

Figur 6. Vagsektionerna visar exempel pa smalare vagomraden med svackdiken.

Utrymme for vandzoner skapas i slutet av lokalgatorna. Dessa ska utformas
utifran att tyngre fordon, t ex avfallsfordon och snéréjningsfordon ska kunna
vanda. Alternativt till att skapa vandzoner ar att skapa véandslingor, enligt
plankarta. Vé&gar till enstaka fastigheter (tomttillfarter och tillfarter) och
atervandsgator dar vagutrymme och eller erforderliga vandplatser &r
utrymmesmassigt svara eller pa annat satt olampliga att anlagga, kommer inte
att inga i lokalgatunatet.

Pa tomtmark som gransar till tomttillfart (markerad som prickad kvartersmark
pa plankartan, for gemensam tomttillfart till fler fastigheter) far
komplementbyggnad uppforas narmast en meter fran fastighetsgrans vid
tomtillfart och huvudbyggnad far uppforas narmast 4,5 meter fran
fastighetsgrans vid tomttillfart. Detta for att underlatta skotsel av
komplementbyggnad och for att lattare kunna omhénderta sno pa egen
fastighet.
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Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

Inom detaljplaneomradet saknas separerade gang- och cykelvagar i
lokalgatusystemet. Den for omradet begransade gatubredden har en dampande
effekt pa fordonshastigheter vilket ju &r positivt vid ett delat gaturum.

Inom detaljplanomradet finns flera ragangar och gangstigar/gangstrak i natur
mellan fastigheter for att kunna na véagar, storre naturomraden, strand och
vatten.

De tva avgreningarna av Kullerstasandsvéagen langst vasterut foreslas ligga
utanfor lokalgatusystemet. De planeras att fortsatt vara tomttillfarter till de
fastigheter som inte nas av ny foreslagen végstrackning till Kullerstasandsvagen
i norr. De befintliga avgreningarna foreslas att forutom att fortsatt vara
tomttillfarter for de berdrda fastigheterna dven vara gang och cykelvagar
framover.

Transportvagen mellan Kullerstasandsvéagen och Grundbystrandsvagen som
anvandes vid tidigare va-utbyggnad och som ursprungligen var tankt som en
tillfallig véag ar nu borttagen och planterad med skog enligt EEMs tidigare
overenskommelse/avtal med markéagaren. Vagen som vid samrad/granskning
var foreslagen att behallas som gang och cykelvag med beteckningen gang pa
plankartan utgar dar av. Da omradet utgors av natur sa finns anda majlighet att
pa skogsstigar ta sig mellan delomradena och mot omraden utanfor planen, med
tillgang till bland annat busshallsplats och kommunal badplats (samt
mojligheten att forlagga underjordiska ledningar inom allmén platsmark).

Buss 203 trafikerar strackan, Eskilstuna-Slatviken med tva avgangar per dag.
Busshallsplatser finns vid Brantasen, Kullersta och Slatviken, det vill saga strax
utanfor detaljplaneomradet.

Detaljplaneomradet kan i framtiden eventuellt fa efterfragan styrd kollektiv-
trafik. Vilken da kan tankas utgéras av mindre fordon an de reguljara bussarna i
stadstrafik, vilket har betydelse for bland annat utformning av végar och
héllplatser.

Parkering planeras i forsta hand inom enskilda bostadsfastigheter, lika som i
nuldget.

Dar detta inte ar mojligt ar planforslaget att mojliggora parkering pa samfalld
mark och i nagra fall pa enskild mark.

Det finns enstaka fastigheter som har servitut for parkering utanfor egen
fastighet, det forekommer bland annat for Kullersta 1:44 -1:47, Kullersta 1:48,
och for Kullersta 1:58.

En av de befintliga servitutsplatserna for Kullersta 1:58 (beldgen mellan
Kullersta 1:56 och Kullersta 1:52) behdver justeras nagot, da en breddning av
Kullerstasandsvagen sker, da vagen kan inkréakta pa befintlig servitutsplats.

Planforslaget mojliggor for nya platser/lagen for parkering pa fastigheten
Grundby 5:3 invid Grundby 3:14 for dess tre stycken nuvarande ej avstyckade
tomtplatser.

Vid foreslagen plats for parkering vid marksamfélligheten Kullersta s:1 intill
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Buller

Risker

Malarstranden anvands omradet redan i nulaget for parkering intill nuvarande
vandplats.

Den i samradet foreslagna nya parkeringen pa fastigheten Kullersta 1:31 invid
Kullersta 1:16 for Kullersta 1:58 utgar i granskningsforslaget, istallet justeras
den befintliga servitutsplatsen vid breddning av Kullerstasandsvagen.

Storningar

Verksamheter som alstrar buller finns inte inom eller i anslutning till
planomradet. Storningar fran trafikbuller ar begransad da omradet till storsta del
trafikeras med personbilar. Trafiken som férekommer har sitt mal vid
vagen/gatan. Med anledning av ovanstaende kommer planerade
bostadsbyggnader att utsattas for omgivningsbuller i mindre omfattning varfor
nagon sarskild utredning och redovisning av buller situationen inte har gjorts,
da det kan anses obehovligt med hansyn till bullersituationen.

Inom detaljplaneomradet eller i dess narhet finns inga stérre anlaggningar som
kan innebdra storningar eller risker for boende och miljé. Dock finns det inom
detaljplaneomradet tankar for urin och avloppsvatten, vilka delvis utgor
riskobjekt. Dessa kan tas bort i samband med planerad utbyggnad av
kommunalt vatten- och avlopp. Fastighetsagaren ansvarar att tankar avlagsnas.

Intill planomradets sodra delar vid Kullersta finns héastar, stall och beteshagar.
Hasthallning medfor allergener och kan dven medfora flugor, buller, damm
samt lukt fran hastar, stall och godsel.

Boverket och Socialstyrelsen har i tidigare rekommendationer angett ett
skyddsavstand om 200 meter mellan hastanlaggning och bostader. Om
stallanlaggningen har farre dn 10 hastar sd bedoms avstandet kunna vara kortare
(Hastar och bebyggelse 2004:17, Lansstyrelsen i Skane). For att havda
hasthallningen samt skydda bostadsbebyggelsen foreslas inga nya bostader i
detaljplanen inom 100 meter fran stallanlaggning/gdodselhantering samt 50
meter frdn omrade dar hastar vistas dvs. beteshagar.

Boverkets rapport 2011:6 Vagledning for planering for och individ djurhéllning
syftar till att underlatta tillampningen av plan- och bygglagen genom att
beskriva kunskapslaget och rattspraxis vad galler djurhallning och fysisk
planering. Vilken sarskilt beskriver hasthallningens omgivningspaverkan och
mojligheterna att begransa negativ paverkan.

Det framgar att forskningen pa senare ar har redovisat ett antal studier som
ber6r allergenspridning i luft. Studierna visar att hdga koncentrationer av
héstallergen kunde matas i och mycket néra stall och hagar, medan halterna
snabbt sjonk med avstandet fran hastarna. Forhojda varden kunde uppmatas i
naromradet, men efter 50-100 meter fran kallan var halterna mycket laga eller
under detektionsgrénsen. | 6ppna landskap och i vindriktningen kan dock
fortsatt och succesivt avklingande nivaer av allergen uppmaétas pa langre
avstand fran hastgardar.
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Forskarnas slutsatser ar att relativt laga halter av hastallergen sprids inom en
hastanlaggnings naromrade, framst inom de narmast 50-100 m, men
spridningen &r beroende av de lokala forhallandena pa platsen.
Undersokningarna visar pa att vegetation effektivt hindrar allergen fran att
spridas. Studier av héstallergen inomhus i bostader visar att endast bostéder
mycket ndra stall (~10 m) hade méatbara halter inomhus, om ingen av de boende
hade regelbunden kontakt med héstar.

En for folkhalsan vésentlig allergenspridning sker via personer med
djurkontakt. For att férhindra risken for spridning till allméanna miljéer sdsom t
ex affarer, bussar, skolor, arbetsplatser o s v bor det finnas mojlighet till dusch
och kladombyte vid hastanlaggningar.

Den senare forskningen har borjat fa genomslag i rattspraxis. Domstolarna tar
allt mindre hansyn till riktlinjer fran myndigheter om skyddsavstand och gor
sina bedémningar efter de faktiska forhallandena i naromradet och de krav som
finns i plan och bygglagen, PBL och i miljébalken, MB. Krav pa att beakta
hélsorisker och att i stérsta mojliga utstrackning undvika och eller férebygga
olagenheter gentemot grannar, enligt 2 kapitlet i PBL.

Kombinationen av aretruntbostader och smaskalig hasthallning bedéms majlig
da, vindriktningen ar fordelaktig, andelen berérda omgivande bostadsfastigheter
ar 1ag och att en smaskalig hastverksamhet ar nagot som tillhor
detaljplaneomradets lantliga karaktdr.

Generellt bldser det fran sydvast (SV) kring Malaren. Enligt SMHI:s narmaste
maétstation blaser vinden fran SV (S, V) cirka 45 procent av aret och fran N/NO
cirka 25 procent. Nordvastliga och vastliga vindar ar de mest fordelaktiga for da
blaser det fran hastgardar och ut 6ver aker/betesmarker.

Inom planomradet har ett antal bostader i narheten av hastgardar, djurgardar
forsetts med planbestdmmelsen B, Bostader, friliggande enbostadshus inom
influensomrade'100 meter fran stall och beteshagar. Det innebar att
fastighetsagare eller eventuell kdpare av dessa bostader ska goras inforstddda
med att hastallergener och godsellukt kan forekomma inom detta omrade.

Aven om en bostad &gs av ndgon som forstar problemet idag, s& kan problem
uppsta i nasta led om tomten saljs.

Markégarna maste vara medvetna om inskrankningarna i deras rattigheter nar
det galler hasthallning, djurhallning. Utbyggnaden av aretruntbostader kring
Kullersta innebar begransningar for hastgardarna.

Atgarder kan vidtas for att lindra effekterna av spridning av allergener:

- I naromradet kring hastgardar bor topografi och befintlig vegetation i
stérsta mojliga man bevaras.

- Rid-stigar anlaggs pa lampligt satt i férhallande till bebyggelse.
- Oppen dialog mellan hastagare och boende, d& narboendes uppfattning

L Influensomrade: Omgivande omrade som bedoms paverkas.
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Oversvamning
och skred

Vatten och
avlopp

av hasthallningen ar avgorande for upplevd storning.
- Atgérder kan vidtas mot lukt och flugor (ex téckta flytgddselbehéllare).
- Avskarmning och atgarder for att minska buller kan vidtas.
- Ventilationsluft fran stallar kan renas med olika metoder.
- Skotselrutiner och tillgang till dusch/omkladningsrum vid stall.

Hasthallning, djurhallning for vissa djur inom detaljplanelagt omrade kraver
tillstand enligt Miljobalken vilket ska sokas hos Miljokontoret i Eskilstuna
kommun. Miljokontoret har tillsyn dver att djurhallningen inte kan innebéra
olagenhet for manniskors hélsa. De djur som behoéver sokas tillstand for att
halla ar hast, notkreatur, far, get, svin (inkl. minigris), orm samt péalsdjur och
fjaderfé som inte ar sallskapsdjur.

Ansvaret for djurskyddet, djurens vélbefinnande &r det lansstyrelsen som utévar
tillsyn dver.

Inga nya bostadstomter eller avstyckningar foreslas intill Malarstranden. Vid
allt byggnads- och anléaggningsarbete intill vattnet ska risk for éversvamning,
erosion och skred beaktas da en 6kad hansyn behover tas till konsekvenser av
klimatforandringar. Se aven under rubrik Geotekniska forhallanden, skredrisk,
grundlaggning

Teknisk forsdrjning

Detaljplanekartan ar forsedd med flera omraden med markanvéandningen E,
teknisk anlaggning. Markanvandningen inom dessa omraden har preciserats
ytterligare for att kunna utnyttjas till de planerade typerna av tekniska
anlaggningar sa som E; for pump- och E; for transformatorstationer.

Nagra fa fastigheter inom den sodra delen av planomradet ingar redan i det av
Eskilstuna Energi och Miljo AB utbyggda va-nétet for vatten och spillvatten
inom det av kommunfullméaktige beslutade och faststallda verksamhetsomradet.
Det handlar om fastigheter och tillhérande tomter med adresserna
Slatviksvagen 52 (Grundby 5:3), Slatviksvéagen 42, 44, 46, 48 och 50 (Grundby
3:14 och Grundby 3:15 vars ursprung, innan avstyckning var Grundby 3:3),
Kullerstastigen 5, 8 och 10 (Kullersta 2:2, 1:62 och 2:1).

Fastigheterna inom Gvriga delar av planomradet ligger inom planerat
verksamhetsomrade for kommunal va-utbyggnad (for vatten och spillvatten)
inom en nara framtid. D& manga av fastigheterna helt saknar eller har
anlaggningar for enskilda avlopp som inte klarar dagens reningskrav.

All bebyggelse ska anslutas till kommunens planerade och utbyggda va-nét.
Anslutning till va-natet ar en forutsattning for att fa bygglov. Fastighetsagare
som saknar giltigt skl att inte ansluta sig till det kommunala va-natet (for
vatten- och spillvatten) kan komma att forelaggas om forbud att sldppa ut
avloppsvatten som inte &r tillrackligt renat. Foreldggandet forenas med vite.
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El, tele, bred-
band, varme

Avfall

(Det ar miljokontoret som har ansvar och tillsyn av enskilda avlopp liksom
provning om deras inrattande i kommunen.)

Eskilstuna Energi- och Miljo AB har inga ledningar inom bostadsfastigheter.
Inom respektive fastighet bekostar och ordnar respektive fastighetségare
gravning och ledningsdragning for vatten och spillvatten.

For enskilda fastigheter planeras for anslutningspunkt vid fastighetsgréns, detta
galler dock inte for enskilda bostadshus vid arrendetomter da dessa saknar
fastighetsgranser.

Detaljplanen medger avstyckning av befintliga arrendetomter. Avstyckning till
egen fastighet &r ett krav for att mojliggora va-anslutning till de tomtplatser som
i nuléget inte &r avstyckade (till enskilda fastigheter for respektive tomtplats).

Va-systemet dimensioneras sa att det klarar d&ven arrendefastigheterna.

Elnatet ar utbyggt, det finns tva stycken befintliga natstationer inom
detaljplaneomradet vid Grundby 5:3 och vid Kullersta 1:5. Sevab Nat AB har
som natleverantor avtalsservitut for kraft- och elledningar inom planomradet.
En omvandling av omradet kan innebdra att elnatet behover forstarkas.

Befintliga luftledningar forekommer inom allmanplatsmark och kvartersmark.
Vid tillbyggnad och uppférande av nya byggnader och anldggningar ska hansyn
tas till saval markforlagda ledningar som luftledningar.

Strak for nya markforlagda kablar planeras bland annat i tva foreslagna
gangstrak pa allmanplats, NATUR vid Kullersta 1:31.

| detaljplaneforslaget finns flera E-omraden utlagda, flertalet av dessa E-
omraden planeras for va-utbyggnaden med E; for pumpstationer etc.

E2 omraden planeras for tva stycken nya transformatorstationer och for de tva
redan befintliga. De nya placeras vid Kullersta 1:5 (soéder om Kullersta 1:41)
och vid Kullersta 1:31 del 2 (s6der om Kullersta 1:10), bredvid det senare E»-
omradet som avsatts for transformatorstation planeras aven E; for en
pumpstation narmast intill Kullersta 1:36.

Telenatet ar utbyggt inom detaljplaneomradet.

Detaljplaneomradet ingar inte i Eskilstuna Energi och Miljos distributions-
omrade for fjarrvarme. Utbyggnad av fjarrvarme ar inte aktuellt inom omradet.

Ifall intresse att teckna avtal finns fran tillrackligt antal fastighetsagare ges
mojlighet och ekonomisk rimlighet for att kunna ansluta sig till stadsnétet.

For avfallshantering inom Sverige finns 6vergripande lagar, forordningar och
foreskrifter, i nuldget bland annat Miljobalken, Avfallsforordningen,
Foreskrifter om avfallshantering i forordningar utfardade med stod av
Miljobalken, Lag om allménna vattentjanster, Arbetsmiljolagen med flera.
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For kommunens avfallshantering finns utéver dessa tillampliga lagar,
forordningar och foreskrifter med mera, i dagslaget géallande lokala
renhallningsforeskrifter med bilaga innehallande anvisningar om sortering och
dverlamnande av avfall.

For mer detaljerad information i detta avseende finns dven
renhallningsorganisationens avfallshandledning. Féreskrifterna tillsammans
med bland annat tillhérande bilaga beskriver vad som i nuléget galler for
kommunens avfallshantering, vem som ansvarar for vad och sa vidare.

Inom planomradet skoter Eskilstuna Energi och Miljo i nulaget hamtningen av
sorterat hushallsavfall fran enskilda avfallsbehallare/karl / (’soptunnor”).

Framkomligheten ar dalig pa manga vagstrackor. Dar avfallsfordon inte kan
komma fram, dras idag avfallsbehallare/karl fram till en samlingsplats vid
narmaste storre vag.

For att hamtningsvagen ska uppfylla géllande lagar och regelverk maste krav
enligt branschorganisation ”Avfall Sverige” foljas. Vagen bor vara minst 5,5
meter bred ifall korning i bada riktningarna forekommer. Om véagen ar motesfri
kan végen vara smalare men bor vara minst 3,5 meter bred.

Trad och vaxtlighet far inte inkrakta pa vagen, varken inom véagbredden eller
inom den fria hojden som ska vara 4,5 meter.

Vid atervandsgator kraver avfallsfordon en vandplan med minst 18 meters
diameter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt om, da det ur
arbetsmiljosynpunkt av sékerhetsskal ar olampligt att backa i bostadsomraden.
Alternativ till ovan ndmnda véndplan kan vara en véndplats eller en
trevagskorsning som majliggor en sa kallad T-vandning. Exempel med olika
utformning av vandmaojligheter kan ses i figur 7.

| dvrigt ska hdmtningsvégar ha fri sikt och god framkomlighet. De ska vara
snorojda och halkbekampade vintertid och snévallar far inte inkrakta pa
vagbredden.

Eskilstuna Energi och Miljo skoter &ven tomning/hdmtning av avloppstankar
och latrin samt slamsugning inom planomradet i nulaget.

For omradets vagar rader enskilt huvudmannaskap. Detaljplanen medger
mojlighet men det &r fastighetségarna, samféllighetsféreningar, ekonomiska
foreningar och intresseforeningar i forekommande fall som ansvarar for att
utforma och anlagga végarna sa att avfallshantering kan ske.

Vid manga atervandsgator inom detaljplaneomradet gar det att anordna
tillrackligt stora vandplaner alternativt trevagskors for att ett avfallsfordon ska
kunna véanda, och darmed kunna trafikera vagar med i évrigt godtagbar standard
vad géller barighet, lutning och véagbredd.

En del vagar bedoms inte kunna trafikeras av avfallsfordon, da vagarna ar for
smala och inte bedéms kunna breddas pa grund av omgivande tomtmark
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Dagvatten

alternativt att vagarna ar for branta for att kunna trafikeras (sarskilt under
vintertid), det kan ocksa saknas mojlighet eller vara olampligt/svart att anlagga
en vandplan eller trevagskors med tillracklig yta.

| undantagsfall kan darfér godkénnas att avfallskarl vid hamtningstillfallet dras
ut till narmaste korsning eller uppsamlingsplats, vilket da ska avtalas med
Eskilstuna Energi och Miljé AB.
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Figur 7. Minimiradier och matt for trevagskors och vandplan

Manga véagar inom planomradet saknar diken och avvattning sker direkt pa
tomtmark. Vid en del vagavsnitt med diken kan kvarstende vatten samlas efter
regn. FOr 6vrigt dagvatten sker infiltration direkt pa tomtmark eller inom
naturomraden. Inom stdrre del av planomradet sker naturlig avrinning mot
Mélaren.

Tillses att dagvattenatgarder vidtas vid flacka omraden/lagpunkter dar vatten
vid olika tidpunkter kan bli stdende, till exempel vid snésmaltning, haftiga regn
eller skyfall. Dar flacka omraden med lagpunkter har identifierats ska atgarder
for avledning/avvattning vidtas for att sdkerstélla att kvartersmarken blir
lamplig for bebyggelse. Detta ska sérskilt beaktas dar mojlighet till nya
avstyckningar for uppforande av bostader medges i planen.

Sankmarker i skogsomraden och bibehallna grona naturstrdk mellan
bebyggelsen ar viktiga for fordrojningen och avrinningen mot Malaren.

Vid naturomraden ar det mojligt att anordna gemensamhetsanlaggning for
dagvatten, dar problem med dagvatten kan uppsta.

Enligt lagen om allménna vattentjanster (LAV) 86 &r det va-huvudmannen som
har ansvar att anordna ett dagvattensystem som kan hantera floden som kan
forekomma med upp till ett 10-ars regn. VA-huvudmannen, Eskilstuna Energi
och Miljo har gjort bedomningen att det befintliga dagvattensystemet i omradet
med lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD 4ar tillrackligt for att hantera
floden fran omradet vid ett 10-ars regn.
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All ny exploatering inom detaljplaneomradet ska félja Eskilstuna kommuns
riktlinjer for dagvatten. Vid extrema regnsituationer ar det viktigt att ett
fungerande dagvattensystem finns for avvattningen av hela omradet med diken
och trummor och sa vidare.

Risken for 6versvdmning och fororeningsspridning inom fastigheterna ar
relativt 1ag om ratt byggnadsmaterial och LOD anvénds.

Lagpunkt, Djup 0.1 -1.0m
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Fororenat dagvatten ska omhéndertas sa nara kallan som mojligt. Genom
infiltration pa tomtmark kan dagvattnet renas, grundvattennivan tryggas och
fordréjning av storre floden ske vid kraftfulla regn. Fordréjning genom att
undvika stora hardgjorda ytor samt att lata vatten fran tak och vatten fran
hardgjorda ytor rinna till gras och grusytor &r enkla satt att astadkomma
infiltration.

Dagvatten inom tomtmark ska sa langt som mojligt renas och infiltreras inom
varje fastighet. Endast en sjundedel av fastigheten far bebyggas och en sa liten
del som mojligt av fastigheten bor hardgoras. Inom bostadsfastigheter som ar
branta eller omfattar slanter, har en sarskild bestdammelse om att en smal
markremsa mot fastighetsgréans ska vara tillganglig fér omhandertagande av
dagvatten (planbestammelse n1). Detta for att minska riskerna for att dagvatten
vid hdga floden rinner dver till angrdnsande fastigheter eller Gver védgar.

Vid ans6kan om bygglov ska dagvattenhantering redovisas.
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Beskrivning av
alternativ

Vagdagvatten ska tas om hand lokalt. Om det inte kan tas om hand lokalt, ska
det renas innan det leds till recipient. Om en damm anvands som rening, ska
den i forsta hand anlaggas pa naturmark inom detaljplaneomradet. En
forandring av dagvattenhanteringen, till exempel vid breddning av vég, ar
anmalnings-pliktigt enligt miljobalken. Det ska i forvag anmalas till
miljoavdelningen.

| samband med VVA-utbyggnaden kommer Eskilstuna Energi och Miljo ha en
dialog med vagsamfélligheter och vissa fastighetsagare kring utformning av
atgarderna for att se 6ver vad som kan samordnas med VA-utbyggnaden. Det &r
dock huvudmannen for respektive vag som bekostar dagvattenatgarderna langs
vagarna och har fortsatt ansvar for drift och underhall av dessa.

Inverkan pa miljon och halsan

| PBL (Plan- och bygglagen) stalls krav pa att en detaljplan som medfor
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med mark- och vatten
och andra resurser ska miljokonsekvensbeskrivas. En miljokonsekvens-
beskrivning ar en process och ett dokument (MKB) som grundligt undersoker
och utvérderar de konsekvenser som detaljplanen kan innebéra. En utforlig
MKB behovs enbart om den medfdr betydande paverkan for miljon.

Detaljplanen for Ekensholm/Grundby/Kullersta beddéms inte innebéra
betydande miljopaverkan och uppskattas medfora fa negativa effekter enligt
genomford behovsbeddmning (se separat dokument).

Detaljplanens medfoljande konsekvenser och atgarder redovisas under rubriken
”Inverkan pa miljon och hilsan” i detta dokument (planbeskrivningen). Arbetet
med konsekvensbeskrivningen foljer arbetet med detaljplanen och utvecklas
under processens gang. Konsekvenser som beddms &r ekologiska, ekonomiska,
kulturella och sociala.

Alternativ anvands for att kunna jamféra konsekvenser, beskriva skillnaden
mellan planforslagets konsekvenser och konsekvenser av ett nollalternativ.
Alternativ 0 (noll) innebér att nuvarande utveckling fortgar utan nagra
planmassiga forandringar. Det innebdar att omradet fortsatter att vara ett
fritidshusomrade med en successivt okad andel aretruntbostader.

Befintliga omradesbestammelser som galler saknar uttalade storlekar pa
byggratter och utformning, vilket kan leda till véldigt utstickande/skiftande
bebyggelse vid saval narliggande tomter som i omradet i stort.

Alternativ 1 beskriver konsekvenserna av den foreslagna detaljplanen for
Ekensholm/Grundby/Kullersta. Detaljplanen medfor endast ett fatal ytterligare
bostadsfastigheter, en storre andel aretruntboende och nagot storre byggratter
jamfort med den genomsnittsliga bebyggelsen i dagsléaget.
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Ekologiska

Ekonomiska

Kulturella

Sociala

Ekologiska

Alternativ O

Ingen utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp (vatten och spillvatten)
innebar att nuvarande utslapp till Malaren kvarstar. (En detaljplan behover tas
fram innan utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp som i sin tur innebér att
utslappen till Malaren minskar.) Manga manniskor ar beroende av Malaren for
sitt dagliga dricksvatten.

Utrymme saknas delvis for omhandertagande av dagvatten fran végar.
Avvattning sker ofta direkt till vag- eller tomtmark. Dagvattnet bedéms inte i
nagon hog grad paverka Malaren.

Anlaggandet av bryggor &r inte reglerat i gallande omrades-bestammelser. En
successiv utbyggnad av aretruntbostader medfor en risk att biologiska varden
skadas, da det kan leda till en oplanerad och icke samordnad utbyggnad av
bryggor. Vilket kan minska andelen orérda och sammanhéngande strand- och
vasspartier som kan leda till forsamrade livsvillkor for véxter och djur samt
minskad vattenstromning.

Omradet har en stor andel gronska, solida vardefulla trad, stenmurar och en stor
del opaverkad topografi. | befintliga omradesbhestammelser finns ingen
bestimmelse om hansyn till befintlig vegetation och dess vérden. Risk finns att
biologiska vérden skadas. Vid en successiv utbyggnad av bostader finns en risk
for att vegetation forsvinner och att stora schaktnings-, sprangnings- och
utfylinadsarbeten genomfors, vilket innebar en negativ paverkan.

En 6kad andel aretruntbostader innebéar en storre belastning pa befintligt vagnat
och behov av upprustning av vagarna. Upprustning av de samfallda vagarna
samordnas av vagforeningar, men belastar den enskilda fastighetségaren.
Befintliga vagomraden &r bitvis for branta och smala, vilket forsvarar
tillgangligheten for exempelvis sopbilar och utryckningsfordon.

Oklara begransningar i byggratter inom omradet kan vara begréansande for
fastighetsagare som vill omvandla sitt fritidshus till aretruntbostad.

Omradets karaktar har borjat omvandlas och kommer att fortsatta forandras i
takt med att allt fler fritidshus blir aretruntbostader. Gallande omrades-
bestdimmelser saknar delvis riktlinjer for gestaltning samt anpassning till
omradets kulturvarden, vilket kan paverkar omradets karaktar negativt.

Blandningen av aretruntbostader och fritidshusboende kan innebéra olika
intressen och viljor for omradets utveckling vad géaller exempelvis vagfragor.
Omradets forandrade karaktar med blandning av fritids- och permanentboende
kan upplevas som negativt for dem som vill bevara omradets karaktar.

Alternativ 1, planforslaget

Bygglov for nybyggnad/tillbyggnad/ombyggnad av bostad kan inte fas utan
godkéand vatten- och avloppsldsning. Med planerad utbyggnad av kommunalt
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Ekonomiska

Individ niva

vatten och avlopp (vatten och spillvatten) kommer den totala
vattenanvandningen 6ka men samtidigt kommer utslappen till Mé&laren att
minska.

Ett forbattrat vagnat med diken kan innebéra forbéattringar for dranering och
dagvattenhantering. Detaljplanen foreskriver ett lokalt omhandertagande av
dagvattnet for att inte 6ka belastningen pa Malaren i jamforelse med dagens
situation. En stor andel grénska och naturstrak mellan bebyggelsen underlattar
omhéndertagande av dagvatten.

Med fler aretruntboende och ytterligare avstyckade fastigheter 6kar eventuellt
efterfradgan pa batplatser vilket kan leda till ingrepp i vass- och strandpartier.
For att inte 6ka antalet bryggor tillats endast en brygga for varje enskild
strandfastighet/strandtomt med bostad. Strandskydd foreslas fortsatt rada inom
NATUR-omraden, dar endast befintliga bryggors utbredning (markerade pa
plankartorna) undantas fran strandskyddet. Eventuell 6kad battrafik 6kar ocksa
utslappen i Malaren.

Okad andel aretruntboende ger en 6kad anvandning av naturomraden som i sin
tur far en 6kad paverkan och slitage. Darfor ar det viktigt att en storre andel
natur sparas sa slitaget sprids och aterhamtningen for naturen gar fortare.

Planbestammelser och rekommendationer i planbeskrivningen begransar delvis
paverkan pa vegetation, topografi och storlek pa schaktning, uppfyllnader och
sprangning. Okad andel &retruntboende 6kar anvandande och slitage av natur-
och strandomraden. Konsekvensen minskas genom bevarande av strandskyddet
pa natur-, strand- och vattenomraden.

Detaljplaneomradet ligger till stora delar i norrsluttning ner mot Malaren, vilket
ar ofdrdelaktigt for bostaders lokalklimat. En liten del tidigare obebyggd
skogsmark bebyggs i kanten mot den befintliga bebyggelsen.

Okad andel aretruntboende innebar mer trafik till omradet, 6kat slitage pa
vagar, 6kade buller- och luftféroreningar, 6kat behov av transporter, storre
energiférbrukning och uttag av fossila branslen. Utvadring av eventuella
luftfroreningar i omradet ses som god da omradet &r glest bebyggt.

Omvandlingen medverkar inte till att uppna kommunala, regionala och
nationella miljomal om att minska anvandningen av fossila branslen och
minimera behovet av transporter och energibehov.

En 6kad andel aretruntboende innebar en storre belastning pa befintligt vagnat
och behov av upprustning av vagarna. Upprustning av de samféllda végarna
samordnas av vagforeningar men belastar den enskilda fastighetségaren. |
omvandlingsomraden okar ofta kraven pa battre infrastruktur och skotsel efter
nagra ar, vilket kan innebéara 6kade kostnader for de boende i omradet.

En 6kad andel aretruntboende kan innebéra 6kade kommunala kostnader for
service, sa som till exempel skolskjuts och hemtjanst. Nagon utbyggnad av
kollektivtrafik eller service ar i dagslaget inte planerad inom eller i anslutning
till omradet. Boende i omradet behover ta sig utanfor omradet for service.
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Kulturella

Sociala

Medgivande till att ordna verksamhet i del av bostad gor att fler har mojlighet
att arbeta hemifran.

Detaljplaneomradets karaktar har till viss del redan férandrats och forandringen
kommer att fortsatta i takt med att allt fler fritidshus blir aretruntbostader.
Okade byggritter kan innebara att omradets karaktar och landskapsbild
forandras, med en mindre andel gronska, &ndrade byggnadsvolymer och tatare
bebyggelsestruktur. Kulturhistorisk intressant fritidshusbebyggelse kan komma
att forandras ifall den omvandlas till aretruntbostader med storre byggnadsareal.

Detaljplanen foreskriver att hansyn ska tas till omradets viktigaste
karaktarsdrag och varden vid ny- och tillboyggnad. Detta ska sarskilt beaktas for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Sarskilt utpekad kulturhistorisk intressant bebyggelse far planbestammelse al
(administrativ bestammelse) om utokad bygglovsplikt, for sddana atgarder som
for ovrig bebyggelse ar bygglovsbefriad enligt plan- och bygglagen.

Okad trafik inom detaljplaneomradet kan innebéra storningar och minskad
trafiksakerhet. Okat slitage pa strand- och naturomraden kan gora att omradet
upplevs mindre attraktivt.

Ett 6kat underlag av aretruntboende i omradet kan eventuellt medféra battre
kollektivtrafik samt skolskjuts.

Detaljplanen medfor att det blir mer attraktivt att bo aret runt i planomradet. En
okad efterfragan kan leda till hojda fastighetspriser och att framst resursstarka
individer kan bo i omradet. I takt med ett 6kat aretruntboende vid
Malarstranden minskar delen renodlade fritidshusomraden i kommunen.

Omradets forandrade karaktar med blandningen av fritidshus och permanent-
bostader kan upplevas som negativt for dem som vill bevara omradets
fritidshuskaraktar nar omradet utvecklas att mer likna ett “vanligt villaomrade”.

Landskapet &r varierat med narhet till saval skog, 6ppen mark och vatten.
Naromradet inbjuder till goda majligheter for fysisk aktivitet av olika slag
bland annat promenader, vandringar langs Gyllenhielmska leden samt
cykelturer utefter Malarleden.

Malaren ger mojlighet till bad, vattensporter och batliv av olika slag. Pa vintern
ges mojlighet till skridsko och langfardsakning om isarna tillater. | omradet
finns goda forutsattningar for en aktiv fritid for manniskor i alla aldrar.

Delar av detaljplaneomradet har kraftiga hojdvariationer. Inom varje fastighet
géller samhaéllets regelverk for tillganglighet till och inom byggnad, men vissa
delar av gatunéatet kan bli svarare att utnyttja for rorelsehindrade annat an med
motorfordon.
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Tidplan

Genomforande
-tid

Huvudmanna-
skap

Administrativa fragor

Ovrigt

GENOMFORANDE

Nedan féljer en beskrivning av de atgarder som behovs for ett andamalsenligt
och samordnat plangenomférande avseende organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska fragor. Den ar tankt som en véagledning till de olika
genomforandeatgarderna. Den har inte nagon sjalvstandig rattsverkan, da fragor
som ror fastighetsbildning, végar, vatten- och avloppsanlaggningar, m.m.
regleras inom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Juni 2017 Samrad

Maj 2018 Granskning

December 2018 Stadsbyggnadsnamnden antar detaljplanen

Januari 2019 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt
till ersattning om nagon skada uppstar av denna anledning. Efter
genomfdrandetiden fortsétter detaljplanen med dess byggratter att galla men om
planen da andras eller upphéavs finns ingen ratt till ersattning for de byggrétter
som gatt forlorade.

For omradet foreslas enskilt huvudmannaskap. Det innebar att det ar
fastighetsagarna inom planomradet som bekostar och ansvarar for utbyggnad,
drift och skotsel av allmanna platser*, exempelvis vagar och naturomraden.

Det gemensamma ansvaret fullgors ofta genom att fastighetsagare gar samman
och bildar en eller flera samfallighetsforening/ar for detta. Da omradet rér sig
om ett omvandlingsomrade med befintliga vagar och naturomraden finns redan
flera samfallighetsforeningar bildade med olika ansvarsomraden, se vidare
under punkten ansvarsfordelning.

*Plan- och bygglagens definition av allmén plats: en gata, en vag, en park ett
torg eller annat omrade som enligt en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov.
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Ansvars-
fordelning

Kommunen ar alltsa inte huvudman for allman platsmark vare sig i nuléget eller
efter det att planen vunnit laga kraft. Kommunen &ger inte ndgon mark inom
planomradet.

Skalen for valet av enskilt huvudmannaskap finns beskrivet i nedanstaende text,
dessa skal anges dven under rubriken gator och trafik pa sidan 29.

Enskilt huvudmannaskap géller dven for angransande omraden och 6vriga
likartade omvandlingsomraden utefter kommunens Maélarstrand. Intentionen &r
att detta omrade framover ska behalla den smaskaliga karaktéren som mer
minner om fritidsboende/ landsbygdsomrade &n att efterlikna ett vanligt
villakvarter i tatorten.

Samfallighetsféreningar ansvarar fortsatt for drift och underhall samt eventuella
utbyggnader och forbattringar av merparten befintliga véagar och till viss del
samfallda gron-/ naturomraden inom planomradet. Beaktas att nagra av véag och
grén-/ naturomradena idag ar anlaggnings-samfalligheter dar det (annu) inte
bildats ndgra samfallighetsféreningar.

Planen forutser att i nulaget fungerande samfallighetsforeningar har fortsatt
forvaltningsansvar for sina skilda ansvarsomraden, da detta verkar vara den
allmanna viljan inom planomradet. Det innebar ocksa att de tillsammans med
blivande nybildade foreningar blir huvudmaén for allménplats mark (NATUR
och LOKALGATA) inom sitt respektive ansvarsomrade. Forslaget ar att bilda
flera nya gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar for berérda
fastigheter.

For de fastigheter som berors av den nya vagstrackan som behdvs fran den
nordostra anden av Kullerstasandsvégen, fran Kullersta 1:52 och vidare vasterut
och som foreslas avslutas med en vandplan mellan Kullersta 1:33 och Grundby
3:12 ar forslaget att bilda en ny gemensamhetsanlédggning och
samféllighetsforening for att anordna véagen for att eventuellt i ett senare skede
tas med i den befintliga samfallighetsféreningen Grundby Kullersta
Samfallighetsforening ansvarig vaghallare for Grundby ga:1.

Vid féreslagen ny vandslinga vid fastigheterna Kullersta 1:42, 1:43 och 1:44 sa
ingar den del som utgor vag till fastigheterna Kullersta 1:44-1:48 redan i
befintlig vagsamféllighet, Grundby ga:1. Forslaget ar att en ny forréattning gors
i samband med anordnande av véndslingan och att den tas med i den befintliga
samfélligheten. VVandslingan betjanar de befintliga fastigheterna Kullersta 1:42-
1:48 tillsammans med nybildade fastigheter som mojliggors i detaljplanen.

Nya gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar foreslas aven for
bade befintliga och nya gemensamma tomttillfarter.

Inom omradet finns idag Kullersta Samfallighetsforening (som ar dgare till
fastigheten Kullersta 1:5) med Kullersta ga:1 och Grundby-Kullersta
Samféllighetsférening, dar den senare &r en renodlad védgsamféllighet och
ansvarig vaghallare for Grundby ga:1, vilket utgor en storre del av det
samfallda vagsystemet inom omradet.
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Det finns ytterligare befintliga mark- och anldggningssamfalligheter inom
omradet med deldgarfastigheter som inte bildat féreningar som till exempel
gemensamhetsanldggningen Grundby ga:5 for Kullerstavéagen.

Nedan finns en sammanstallning av befintliga gemensamhetsanlaggningar (ga:)
och samfalligheter (s:) inom omradet;

Kullersta s:1 (marksamfallighet) med andamal vagar, med delagarfastigheterna
Grundby 5:3, Kullersta 1:5, 1:31 och 2:1.

Kullersta ga:1, sektion 1 med d&ndamal bland annat grénomrade och vagar,
sektion 2 med dndamal bland annat utrymme for smabatar och
batupplaggningsplats, med delagarfastigheterna som ingar i Kullersta
samféllighetsforening.

Kullersta ga:2 med andamal tillfartsvag, med delagarfastigheter Kullersta 1:57
och 1:58.

Kullersta ga:3 med andamal vattentakt med tillhérande anordningar under
forvaltning av Kullersta samféllighetsforening, med delégarfastigheter Kullersta
1:50, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:55, 1:56 och 1:57.

Kullersta ga:4 med andamal vattentakt med tillhérande anordningar under
forvaltning av Kullersta samféllighetsforening, med deldgarfastigheter Kullersta
1:41, 1:42, 1:43, 1:44, 1:45, 1:46 och 1:47.

Grundby s:1 (marksamfallighet) med dndamal vagar med del&garfastigheterna
Grundby 1:4, 1:12, 1:60, 2:4 och 4:3 (som ligger utanfor planomradet) och
Grundby 5:3 inom planomradet.

Grundby ga:1 med dndamal vagar, med ett storre antal deldagarfastigheter som
dels &r fastigheterna inom planomradet samt en mangd fastigheter utanfor
planomradet som ocksa ingar.

Grundby ga:5 med dndamal vag, med delagarfastigheter Kullersta 1:13, 1:14,
1:15, 1:31, 2:4, 2:5 och 2:8.

Ekensholm ga:1 med andamal och utrymme for avloppsledning med brunnar,
infiltrationsanlaggning med brunnar och draneringsledning, vattentakt med
hydrofor och ledningar, med deldgarfastigheter Ekensholm 4:4, 4:5, 4:6, 4.7,
4:8 och 4:9.

For dvrigt finns det atskilliga rattigheter inom omradet sasom till exempel
servitut av olika slag, ledningsrétt, nyttjanderatt, vagratt, viltvardsomrade och
fiskevardsomrade.

Nedan foljer rattigheter som framgar av fastighetsforteckningen;

Né&sbyholm 3:37 med Sevab Né&t AB har avtalsservitut for kraft- och
elledningar inom planomradet.

Eskilstuna Energi och Miljé AB har ledningsrétter for vatten- och avlopp inom
planomradet.

Grundby 3:6 har avtalsservitut for brunn (som belastar Grundby 3:7).
Grundby 5:13 har officialservitut for vattenledning som belastar Grundby 5:14.
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Grundby 5:13 och 5:15 har officialservitut for avloppsbrunn som belastar
Grundby 5:3.

Ekensholm 4:2, 4:3, 4:5, 4:6, 4:7 och 4:8 har officialservitut for vattentakt som
belastar Ekensholm 4:4.

Ekensholm 4:9 har officialservitut for va som belastar Ekensholm 4:1.

Kullersta 1:32 (fastighet utanfor planomradet) har officialservitut for
vattentakt,vattenledning som belastar Kullersta 1:5.

Kullersta 2:4 och 2:5 har officialservitut for avlopp som belastar Kullersta 2:8.

Kullersta 1:44, 1:45, 1:46, 1:47, 1:48 och 1:58 har officialservitut for parkering
som belastar Kullersta 1:5.

Ekensholm 4:4 och 4:9 har officialservitut for batplats och badplats som
belastar Ekensholm 4:1.

Ekensholm 4:2, 4:3, 4:5, 4:6, 4:7 och 4:8 har officialservitut for batplats och
badplats Ekensholm 4:1.

Grundby 5:2 har avtalsservitut for batplats som belastar Grundby 5:3
olokaliserad.

Grundby 3:12 har officialservitut for batplats och badplats som belastar
Grundby 5:3.

Kullersta 1:31 har officialservitut for batplats och badplats och vag som
belastar Kullersta 1:20.

Kullersta 1:33, 1:34, 1:35, 1:36 och1:37 har officialservitut for batplats som
belastar Kullersta 1:31.

Ekensholm ga:1 har officialservitut for utrymme.
Kullersta ga:1 har officialservitut for utrymme.
Kullersta ga:3 har officialservitut for utrymme.
Kullersta ga:4 har officialservitut for utrymme.

Kullersta 1:25, 1:26, 1:28, 1:29 och 2:2 har officialservitut for vag i samfélld
mark.

Kullersta 1:10,1:11, 1:12, 1:13, 1:14, 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:20, 1:25, 1:26,
1:27,1:28, 1:29, 1:31, 1:49, 1:50, 2:4 och 2:5 har officialservitut for vag.

Grundby 3:8, 3:9, 3:10, 3:11, 3:12, 5:3, 5:9, 5:10, 5:11, 5:17 och 5:27 har
officialservitut for vag.

Ekensholm 4:2, 4:3, 4:5, 4.6, 4.7 och 4:8 har officialservitut for vag.
Foljande fastigheter har rattigheter utanfor planomradet;

Kullersta 1:59, 1:60 och 1:61 har officialservitut for vattentakt.
Fastigheten Kullersta 1:40 har vag i samfalld vagmark.

Eventuella servitut som tillkommit genom vattendom eller liknande saknas i
ovanstaende “forteckning” éver servitut. Vidare saknas eventuellt
avtalsrattigheter som inte har offentliggjorts genom inskrivning i
fastighetsregistret.
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Berérda
fastigheter
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Karta 9. Rattigheter och gemensamhetsanléaggningar som finns redovisade i Eskilstunakartan.
© Eskilstuna kommun Lantméteriet

Karta 9 redovisar de befintliga rattigheter och gemensamhets- anldggningar
som finns markerade i Eskilstunakartan i form av punkter, linjer och ytor med
olika farg enligt ovanstaende beteckningar. Det ar dock inte nagon fullstandig
redovisning av de rattigheter som finns inom omradet. Det finns till exempel
avtal for fastigheter med olika typer av rattigheter som inte ar registrerade i
fastighetsregistret eller ar utmarkta pa karta.

Kommunalt vatten och spillvatten finns utbyggt i en mindre del av omradet och
det ar planerat att byggas ut i resterande delar.

Eskilstuna Energi och Miljé AB ansvarar for va-ledningar (vatten och
spillvatten), fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp (vatten och spillvatten).

SEVAB ansvarar for elledningar fram till elmatare.
Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom detaljplaneomradet finns cirka 84 privatagda fastigheter, varav cirka 79
av dessa &r bebyggda. Fyra av de storre fastigheterna inrymmer tillsammans
cirka 30 arrendetomter/tomtplatser.
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Fastighets-
bildning

Pa fastigheten Grundby 5:12 finns 12 arrendetomter samt ett tillhdrande
naturomrade vid Kullerstasandsvagen. Pa fastigheten Grundby 5:3 finns utéver
naturomraden och teknikomrade, 13 arrendetomter, varav 12 stycken vid
Grundbystrandsvagen och en vid Slatviksvagen. Pa fastigheten Grundby 3:14
finns tre ej avstyckade tomtplatser med ett tillnérande tradgards/skogsomrade
(naturomrade)-vid Slatviksvagen och vid Kullersta 1:31 finns tva arrendetomter
vid Kullerstasandsvéagen utéver skogsomraden (naturomraden) och
teknikomraden.

Vid de mindre fastigheterna Grundby 5:9 och Grundby 5:10 finns det en
avdelad arrendetomt per fastighet, dar fastigheterna i 6vrigt bestar av obebyggd
naturmark.

Pa flertalet av de storre fastigheterna ryms aven vagomraden, sasom lokalgata
och tillfarter till tomter samt gangstrak, inom dessa omraden &r planeringen
aven att mojliggora dragning av underjordiska ledningar.

Sex av fastigheterna som berors av detaljplaneforslaget ar skogs- och/eller
jordbruksfastigheter, halften av dessa ar bebyggda inom planomradet.

Detaljplanens intention ar att behalla nuvarande tomtstruktur, med mojlighet att
bilda ett fatal nya fastigheter. Detaljplaneforslaget medger exploatering med
cirka 20 helt nya avstyckningar samt klyvning av en storre bostadsfastighet
utéver mojligheten att stycka av cirka 30 befintliga arrendetomter/tomtplatser.

Fastigheter som detaljplanen medger avstyckning ar:

Ekensholm 4:2 kan bilda en ny bostadsfastighet,

Grundby 3:11 kan bilda en ny bostadsfastighet,

Grundby 5:12 kan bilda 12 nya bostadsfastigheter vid befintliga arrenden samt
en natur/skogsfastighet planerad som allméanplatsmark NATUR avsett for
friluftsliv/rekreation,

Grundby 5:3 del 10 kan bilda 18 nya bostadsfastigheter varav 13 vid befintliga
arrenden,

Kullersta 1:5 kan bilda tre nya bostadsfastigheter,

Kullersta 2:8, del 1 kan bilda tre nya bostadsfastigheter

Kullersta 1:31, del 1 kan bilda fyra nya bostadsfastigheter

Kullersta 1:31 del 2 kan bilda sju nya bostadsfastigheter varav 2 vid befintliga
arrenden,

Grundby 3:14 kan bilda tre nya bostadsfastigheter vid befintliga tomtplatser
samt en natur/skogsfastighet planerad som allméanplatsmark NATUR avsett for
gangstrak/friluftsliv/rekreation.

Nagra befintliga fastigheter ges mojlighet att utoka sina tomter genom
fastighetsreglering fran angransande fastighet. Vanligtvis sker det genom att
avtal upprattas mellan berdrda fastighetsagare och att de déarefter gemensamt
ansoker om lantmateriforrattning. Kostnad for denna forrattning betalas av
berérda fastighetsdgare. Utokning av tomtmark ska ske enligt bestammelser i
detaljplanen. Nar samfalld mark avyttras till tomtmark maste dven ett
upphédvande av samfélligheten goras for den mark som avstyckningen avser.
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Gemensamhets-
anlaggningar

Foljande fastigheter kan utdka sina tomter:

Ekensholm 4:4 kan képa mark fran Ekensholm 4:1,

Grundby 5:15 kan kdpa mark fran Kullersta 1:31,

Grundby 3:14 kan kopa mark fran Grundby 5:3 (vid utrymmet invid féreslagen
parkering mellan befintlig vag mot 5:9 och 5:10 och den egna fastigheten)

Teknikomraden (E-omraden), E1 och E har avsatts for till exempel nya
pumpstationer, befintliga och nya transformatorstationer och dylikt. Atkomst
till sadana omraden behover inte ske genom avstyckning utan kan hanteras
genom ledningsrattsforrattning som &ven tidigare gjorts for allménna luft- eller
markfdrlagda ledningar inklusive anlaggningar tillhérande dessa.

All fastighetsbildning och fastighetsreglering sker pa initiativ av fastighetsagare
genom ansokan hos lantmaéteriet.

En anldggning, till exempel en vég eller en brygganlaggning, badplats, batplats,
gronomrade/ naturomrade o s v som flera fastigheter har behov av och som
tillgodoser ett eller flera &ndamal av stadigvarande betydelse for fastigheterna
kan inréttas som en gemensamhetsanlédggning av lantméteriet. Detta sker genom
en anlaggningsforrattning och forfarandet finns reglerat i anlaggningslagen.

Vilka fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen/ anlaggningarna och
de inbordes ansvarsforhallandena avgars inte av planen utan av lantmateriet
genom en anldaggningsforrattning vid planens genomférande. Genom ett
anlaggningsbeslut meddelas vad anlaggningen ska besta av och hur kostnaden
for dess utforande respektive drift och underhall ska fordelas mellan de
fastigheter som har del i anldggningen. | samband med anlédggningsbeslut bildas
ofta samfallighetsforeningar for forvaltning av marksamfélligheter och
gemensamhetsanlaggningar. En samfallighetsforening ar en juridisk person,

d v s en sammanslutning som har egen rattskapacitet -kan forvérva rattigheter
och iklada sig skyldigheter. En juridisk person kan inga avtal, aga tillgangar och
adra sig skulder. En juridisk person kan vara part i domstol.

Det gemensamma ansvaret for den allméanna platsmarken fullgors vanligtvis
genom att de fastighetsdgare som har en nytta av att en anldggning byggs, eller
av att ett sarskilt markomrade forvaltas av de boende, gar samman och ansoker
om lantmateriforrattning for att bilda en ny gemensamhetsanlaggning eller for
att vid behov ompréva en redan befintlig gemensamhetsanldggning. De
deltagande fastigheterna erhaller andelstal for utférande och drift av
anlaggningen. Vanligtvis bildas ocksa en samfallighetsforening for
forvaltningen av anldggningen om det inte redan finns en befintlig
samfallighetsforening som kan 6verta forvaltningen. Detsamma galler &ven for
gemensamma anlaggningar pa kvartersmark, t ex enskilda va-
ledningar/anordningar och végar som inte &r planerade att vara lokalgator.

| samband med att en gemensamhetsanlaggning nybildas eller omprdévas till att
omfatta berérda omraden ar anlaggningssamfalligheten (de deltagande
fastigheterna) skyldiga att I6sa in marken om en fastighetségare begér detta.
Fastighetségaren ar skyldig att upplata allman platsmark till
anlaggningssamfalligheten dven om marken behalls i egen ago.
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Ersattningen for intrang eller marklGsen provas av lantméteriet i samband med
forrattningen.

Marken fér naturomradet inom fastigheten Kullersta 1:5 som i detaljplanen
planeras som allméanplatsmark med beteckningen NATUR ligger pa redan
samfélld mark under Kullersta Samfallighetsforenings ansvar.

Flera av de planerade omradena med beteckningen NATUR och som utgor
naturomraden och ragangar/gangstigar mellan omraden och till Mélaren ar
placerade inom enskilda fastigheter.

For dessa naturomraden som inte ligger pa samfalld mark i nulaget, innebéar
planforslaget att de fastigheter som anses ha nytta av omradet och som i
nedanstéende stycke bendmns som “’deltagande fastigheter” kan ga samman och
bilda nya gemensamhetsanldggningar med samféllighetsforeningar som kan
overta forvaltningsansvaret fran den enskilda fastighetsagaren for respektive
NATUR-omrade.

De deltagande fastigheterna &r da skyldiga att 16sa in marken om
fastighetsagaren begar detta. Fastighetsdgaren i sin tur ar skyldig att upplata den
allménna platsmarken till anlaggningssamfélligheten &ven om den
fortsattningsvis behalls i egen dgo.

De enskilda fastigheterna vars mark omfattas dessa omraden (NATUR) &r;
Ekensholm 4:1, Grundby 3:11, Grundby 3:14, Grundby 5:3, Grundby 5:12,
Kullersta 1:31 och Kullersta 2:8.

Kullersta 1:5 med Kullersta samfallighetsférening som &gare av redan samfalld
mark kommer fortsattningsvis omfattas av bade omraden med NATUR och
omraden med kvartersmark, L for odling och bete alternativt rekreation.

Kvartersmark, L for odling och bete for att behalla marken dppen géller aven
for ett omrade inom Kullersta 1:62.

Kvartersmarken L har avsatts med avsikten att bevara kulturmiljén genom att
behalla marken 6ppen och att samtidigt méjliggora for fortséttning av befintlig
markanvandning.

Som deltagande fastigheter till respektive ny samféllighetsférening och dar
tillhérande ny gemensamhetsanlaggning foreslas de for naturomradet med
beteckningen NATUR narliggande fastigheterna som kan anses ha nytta av det
aktuella omradet. Det galler framforallt narliggande nybildade fastigheter och
fastigheter inom trakten som inte tillhor nagon tidigare bildad
gemensamhetsanldggning med samfalld mark.

Papekas dock att det dven kan vara aktuellt med deltagande fastigheter i nya
gemensamhetsanldggningar och samféllighetsforeningar som redan tidigare &r
deldgare eller deltagande fastigheter/medlemmar i befintliga ekonomiska
foreningar, marksamfalligheter eller samfallighetsforeningar for
gemensamhetsanlaggningar, i de fall de kan anses ha nytta av omradet.
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Det kan till exempel géalla dem som genom olika typer av 6verenskommelser,
avtal eller servitut redan i nulaget anvander delar av omradena samt givetvis
aven nuvarande aktuella markagare.

Mojlighet finns aven for de grupper med fastigheter med ett befintligt
markomrade eller befintlig anlaggning av gemensamt intresse men dar annu
inte bildats ndgon gemensamhetsanlaggning och eller samfallighetsférening att
nu gora detta. Det galler till exempel fastigheterna vid Ekensholm som
tillsammans har olika typer av rattigheter, sasom utrymmen for vag, tillfartsvag,
enskilt avlopp, vattenbrunn, pumpanordningar, va-ledningar med mera inom
bland annat Ekensholm 4:1. Nagra av fastigheterna vid Ekensholm 4:4-4:9 har
redan en anlaggningssamfallighet for bland annat en gemensam befintlig
avloppsanordning samt vattentakt.

Infor avstyckningar av fastigheter, géllande bade befintliga arrendetomter och
helt nya tomtplatser finns i nagra fall behov av att tillfartsvag anlaggs till de nya
fastigheterna. Planforslaget &r att ny alternativt nya gemensamhets anlaggningar
bildas for vag till de aktuella fastigheterna.

Ett 6kat aretruntboende inom detaljplanomradet kan pa sikt medfora att
befintliga vagar behdver breddas och eventuellt dras om i vissa delar for att
servicen ska fungera tillfredstallande for de boende. Nybildning av fastigheter
kraver ocksa att vissa nya gator, vandslingor och vandplatser byggs samt som
tidigare beskrivits att naturomraden i anslutning till bebyggelse i viss man kan
behallas vilka betecknats NATUR. Detaljplanen medger darfor att mark for
allmanna platser kan tas i ansprak for gemensamt behov genom att upplatas till
berérda nybildade, eventuellt ombildade och befintliga samfallighetsforeningar
inom omradet. Detaljplanen sakerstéller vagutrymmen fér kommande behov.

Det utrymme som behévs for att forbattra vagstandarden for vagarna som
planeras som lokalgata och som till stor del redan ingar i gemensamhets-
anlaggningen Grundby ga:1, beddéms inte inrymmas inom det tidigare upplatna
utrymmena for de befintliga anlaggningarna. Inom de utrymmen som befintliga
vagar upptar inklusive diken, slanter mm pa samfalld vagmark till de olika
skifteslagen och angransande fastigheter vilka samtliga deltar i anldggningarna,
aven utrymme for befintliga parkerings-, motes- och vandplatser undantaget de
parkeringsplatser med servitut for enskilda fastigheter langs vagarna.

Gemensamhetsanlaggningen Grundby ga:1 &r en renodlad vagsamféllighet med
Grundby-Kullersta Samfallighetsforening som ansvarig vaghallare for en stérre
del av det befintliga samfallda vagsystemet i omradet.

For den befintliga gemensamhetsanlaggningen Grundby ga:5 for
Kullerstavagen finns det annu ingen bildad samféllighetsforening. FOr den del
av Kullerstavagen som ingar i planomradet gérs samma bedomning betréaffande
utrymmesbehov for lokalgatusystemet vid forbattring av vagstandarden som for
de lokalgator som ingar i Grundby ga:1.

Yiterligare ett antal angransande fastigheter berdrs ocksa enligt forslaget, da
aven mark fran dessa framover kommer att behdva upplatas for utokat
vagomrade for lokalgata. Da det befintliga upplatna utrymmet inte bedéms
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racka till for breddning av kérbanan, nar behovet av breddning vid smalare
partier uppstar inom dessa gemensamhetsanlaggningar, se redovisning nedan
om utokat respektive redan upplatet utrymme per fastighet inom foreslagen
lokalgata.

Fastigheter som i och med planforslaget far avsta mark for utokning av
vagomrade inom foreslagen lokalgata (inklusive métesplatser mm) in pa
privat bostadsfastighet ar:

Grundby 5:13, Grundby 5:14, Grundby 5:26, Kullersta 1:26, Kullersta 1:62,

Kullersta 2:1.

Fastigheter som redan upplatit vagomrade inom foreslagen lokalgata
inklusive vandplaner mm (och déar vissa av dessa eventuellt far avsta
ytterligare mark for utékning av vagomrade inom foreslagen lokalgata) ar:
Ekensholm 4:1, Grundby 5:3, Grundby 5:12, Kullersta 1:5, Kullersta 1:31,
Kullersta 1:62, Kullersta 2:1, Kullersta 2:8, Kullersta s:1

Fastigheter som i och med planférslaget far avsta mark for utokning med
omrade for vandslinga, vandplan alternativt vandmaojligheter med
trevagskors ar:

Ekensholm 4:1, Grundby 5:3, Grundby 5:12, Kullersta 1:5, Kullersta 1:31,
Kullersta 2:8 och Kullersta s:1

Fastighetsdgarna och samféllighetsféreningar ansvarar for att vagnétet ar
framkomligt for avfallsfordon.

For ndgra vagar som i nulaget brister i framkomlighet for avfallsfordon medger
planen utrymme for forbattringar, men det & huvudmannen for respektive véag
som bestammer om och i sa fall nar i tid som dessa forbattringar ska ske.

Véagar som beddms vara sa pass branta och eller for smala och samtidigt saknar
utrymme for att planas ut eller breddas alternativt saknar utrymme for att kunna
anordna vandplan eller annan vandmajlighet kommer inte att kunna trafikeras
av avfallsfordon och darfor inte heller inga i lokalgatusystemet.

V&g som betjanar enstaka fastighet kommer inte heller att inga i
lokalgatusystemet.

For de fastigheter som berdrs av de véagar som brister i framkomlighet behtver
platser for tillfallig uppstélining av avfallskarl (soptunnor) dar avfallsfordon
kan komma fram vid hamtningstillfallet verenskommas med berérda
markéagare, vagforeningar och Eskilstuna Energi och Miljo ABs avfallsenhet.
Da omraden for tillfallig uppstallning av avfallskarl inte kommer att regleras
med planbestammelser.

Planforslaget anger lagen for parkering.

Detaljplanen medger att parkeringsplatser anlaggs inom planomradet.

For att marken ska kunna tas i ansprak behover réattigheten sakras genom
lantmateriforrattning i de fall detta inte &r gjort. Antingen som servitut med
enskilda fastigheter som férmansinnehavare eller genom att en
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gemensamhetsanlaggning bildas for andamalet.

Ersattningen for intrang eller marklGsen prévas av lantméteriet i samband med
forrattningen som ocksa prévar om det ar av vasentlig betydelse for
fastigheterna att ha denna rétt.

De befintliga parkeringsplatserna langs Vretbostigen som avser servitut till
forman for Kullersta 1:44-1:47 foreslas att behallas i granskningsforslaget, da
forslaget nu dr att en ny vandslinga anordnas (istallet for foreslagenvandplan i
samradsforslaget som da innebar att befintliga parkeringar behovde flyttas).

Ifall Kullerstasandsvagen far en okad anvandning framover sa att behov att
bredda vagen uppstar, sa kan befintlig parkeringsplats med servitut for
Kullersta 1:58 behdva justeras.

Fastigheter dar omrade for parkering, med beteckningen P pa plankartan
foreslas ar:

Grundby 5:3 P for arrendetomter vid Grundby 3:14,

Grundby 5:12 P for arrendetomter vid Grundby 5:12,

Kullersta 1:5 P for Kullersta 1:44-1:47 och P for Kullersta 1:48,

Kullersta 1:5 P for 1:58,

Kullersta s:1 P gemensam parkering.

Fastigheter med befintliga parkeringar med servitut, dar parkeringar och
tillhérande servitut kan behdva flyttas/justeras ar:
Kullersta 1:58 vid Kullersta 1:5.

Gemensam tillfart till flera tomter 6ver kvartersmark sékerstélls genom
bildande av gemensamhetsanlaggning. Anstkan gors hos lantmateriet av de
som har behov av tillfarter. | samband med bildande av
gemensamhetsanlaggning kan da befintliga utfartsservitut tas bort.

Fastigheter som berors av omraden for gemensamma tillfartsvagar vilka
anges som prickad kvartersmark med beteckningen g pa plankartan ar:

Grundby 5:3, Grundby 5:12, Kullersta 1:5, Kullersta 1:31, Kullersta 1:57 och
Kullersta 2:8.

Vid fastigheterna Kullersta 2:8, Kullersta 1:31, Grundby 5:3 och Grundby 5:12
ror det sig om ny fastighetsbildning, i form av antingen ny exploatering eller
avstyckning av befintliga arrendetomter for nagra av fastigheterna handlar det
om bade ny exploatering och avstyckning av befintliga arrendetomter.

Befintliga fastigheter med gemensamma tillfartsvagar pa annan fastighet
(enligt ovan) ar:

-Grundby 3:6, 3:7, 3:10 och 5:17,

-Grundby 3:5 och 3:12,

-Grundby 5:9 och 5:10,

-Kullersta 1:37 och 1:61 (+ ev. 1:36),

-Kullersta 1:59, 1:60, 1:35 och 1:67 (+ ev. 1:33, 1:34 och1:61),

-Kullersta 1:28 och 1:48,
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Ledningsratt

-Kullersta 1:42 och 1:43,

-Kullersta 1:49 och 1:50,

(-Kullersta 1:57 och 1:58 (har redan en befintlig gemensamhetsanlaggning)).
Tomttillfarter till enskilda fastigheter gar i en del fall genom Naturmark men
har da fortydligats med beteckningen g tillsammans med prickad kvartersmark
pa plankartan for gemensamma tillfarter och med prickad kvartersmark dar det
ror sig om tillfart for endast en fastighet.

Fastigheter som berors av omrade for tomttillfart till en fastighet ar:
Ekensholm 4:1 for tillfart till Ekensholm 4:9%*,

Kullersta 1:31 for tillfart till Kullersta 1:14 och

Kullersta s:1 for tillfart till Kullersta 1:25.

*Befintlig tillfartsvag till Ekensholm 4:9 som inkréktar pa fastigheterna
Ekensholm 4:4 och Ekensholm 4:5 foreslas utga.

Mark som ska vara tillganglig for in/utfart fran enskild angransande fastighet
(markeras som prickad kvartersmark pa plankartan) kan sakerstéllas genom
bildande av servitut i samband med lantmateriférrattning i fall denna réattighet
saknas. Det kan &ven traffas avtal om detta mellan fastighetsdgare.

Fastigheter som berdérs av mark som ska vara tillganglig for in/utfart fran
angransande fastighet och anges pa plankartan som prickad kvartersmark
ar:

Grundby 3:12 till Grundby 3:5,

Kullersta 1:20 for Kullersta 1:31 (for Kullersta 1:31 géller tillgangligheten
istéllet vag till brygga, dar det redan finns ett servitut).

Fastigheter som berdrs av begransningar i bygglovsfria atgarder for att
skydda dess kulturmiljovarden &r:

Kullersta 1: 13, Kullersta 1:14, Kullersta 1:15, Kullersta 2:4 och Kullersta 2:5
samt arrendehusen vid Kullerstasandsvédgen 42 och Kullerstasandsvéagen 44 vid
fastigheten Grundby 5:12.

Ratt till utrymme for allmanna ledningar med tillhérande transformatorstation
och andra tekniska anlaggningar ovan jord kan sakerstallas med ledningsratt i
de fall detta inte redan &r gjort.

Om ledningar med tillhrande anldggningar som ar skyddade med ledningsratt
maste flyttas sa far den exploator som har behov av flytten sta for kostnaderna
som uppstar i samband med flytten.

Da ledningségare inte tillhandahallit precisa lagen for befintliga ledningar, sa
har de inte markerats pa plankarta.

Fastigheter som berdrs av omraden som avsatts for tekniska anlaggningar
med beteckningen E pa plankartan ar:
Ekensholm 4:1, Grundby 5:3, Kullersta 1:31 och Kullersta s:1.

U-omraden har avsatts for markforlagda allmanna ledningar pa kvartersmark.
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Ovrigt

Kostnader

Detaljplanen bedoms inte paverka yrkesfisket.

Kommunen avser inte att inga exploateringsavtal eller genomfora
markanvisningar da kommunen inte dger nagon mark inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnad for kommunens planarbete tas ut i form av planavgift enligt gallande
taxa. Kommunens taxa foljer Sveriges Kommuner och Landstings taxa.
Planavgift tas ut som en separat del vid uttag av kostnad for bygglov i samband
med erhallande av bygglov/ positivt beslut anmalan.

Avstyckning av fastigheter och fastighetsreglering medfor kostnader. Avgiften
for en lantmateriforrattning kan antingen vara ett 6verenskommet fast pris som
lantmateriet lamnar nar det ar mojligt annars debiteras enligt I16pande rakning.
For mer information kontakta Lantmateriet.

Forrattningskostnader for eventuella anlaggningsforrattningar, i de fall dar
fastighetsagare behdver gemensamma I6sningar ar svarare att bedoma da
kostnaden till stor del ar beroende av bland annat férrattningens omfattning.

Vid eventuellt upphdvande av gemensamhetsanlaggningar som inte langre
behovs ansvarar berorda fastighetsagare for ansokan och kostnad for
lantméteriets anlaggningsatgard. Kostnader for borttagande och rivning av
dessa anlaggningar star de berérda fastighetsagarna for, till exempel for
enskilda vatten- och avloppsanordningar.

Anslutningsavgift till planerat kommunalt vatten och spillvattennat for den
enskilda fastigheten sker enligt vid tidpunkten gallande va-taxa. For mer
information kontaktas da Eskilstuna Energi och Miljo AB. For servisledningar,
d v s va-ledningar fran forbindelsepunkt vid fastighetsgrans in till det egna
huset ansvarar fastighetsagare for kostnader och anldggande samt framtida drift
och underhall.

All bebyggelse ska anslutas till Eskilstuna Energi och Miljo ABs vatten- och
spillvattennat nar mojlighet ges. Anslutning till va-néatet ar en forutséttning for
att erhalla bygglov.

Anslutningsavgift for den enskilda fastigheten till elnatet sker enligt SEVABs
taxa. For mer information kontakta SEVAB.

De fastigheter som har behov av nyanlagda végar, géller bland annat de som
erhaller mojlighet att avstycka fastigheter och 6vriga som berors/har nytta av
vagen, ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av nya végar,
markintrang, lantmateriforrattningar mm inom planomradet. Kostnaderna for
drift och underhall av de nyanlagda vagarna fordelas darefter efter de andelstal
som respektive berord fastighet far i den nybildade gemensamhetsanlaggningen
alternativt i en ombildad redan befintlig gemensamhetsanlédggning.

Kostnader for befintliga vagar som behover forbattras genom att férses med nya
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ytskikt, forstarkning av barande lager, genom att breddas eller férses med
diken, andra eventuella atgarder for hantering av vagdagvatten, anordnande av
vandplaner och liknande och for atgarderna medféljande behov av
lantmateriforrattningar, ianspraktagande av vag- och/eller naturmark (NATUR),
fordelas efter de andelar som berorda fastigheter erhaller i en eventuell
omprovning av befintliga gemensamhetsanldggningar for respektive vag.

Kostnader for skétsel, drift och underhall av gemensamma végar och andra
allménna platser, NATUR svarar befintliga, ombildade eller nybildade
anlaggningssamfélligheter.

Tekniska fragor

Tekniska Omraden markerade med E pa plankartan ska anvandas for olika tekniska
anlaggningar  an|aggningar, som transformatorstationer, pumpstationer och miljostationer.

El SEVAB ansvarar for att forstarka elnatet i omradet.

El-ledningar maste ibland dras om for att de hindrar en framtida byggnation.
Fastighetsdagaren inom den fastighet som avser att bygga ut har ansvaret for att
kontakta SEVAB Elnat om 6nskemal om andrad ledningsdragning. Det &r
fastighetsagaren som star for kostnaderna i samband med en eventuell
ledningsomdragning.

Aven om ledningarna inte har markerats med I-omrade (omrade for
luftledningar) eller u-omrade (omrade for underjordiska ledningar) pa
plankartan maste de vara tillgangliga for skotsel och underhall av SEVAB.
Rattigheten for ledningshavaren ar normalt reglerad i leveransavtal mellan
natégare och fastigheten.

Vatten och

aviopp Storre delen av planomradet hor till kategorin utbyggnadsomrade i Eskilstuna

kommuns plan for dricksvatten och avlopp. Efter planerad utbyggnad kommer
hela omradet att inga i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

| en mindre del av omradet, i dess sodra del vid Lugnet och Kullersta har
Eskilstuna Energi- och Miljé AB redan byggt ut vatten- och spillvattennatet.

All bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och spillvattennét,
anslutning till natet ar en forutsattning for att fa bygglov.

Detta galler &ven for nuvarande arrendetomter som infor anldggande av
kommunalt vatten och avloppsnat enligt planforslaget nu far mojlighet att
avstyckas till enskilda fastigheter, vilket ar ett maste infor anslutning.

Fastigheter som detaljplanen medger avstyckning av befintliga
arrendetomter/tomtplatser ar:

Grundby 5:12 som kan bilda 12 nya bostadsfastigheter vid befintliga arrenden
samt en natur/skogsfastighet planerad som allméanplatsmark NATUR avsett for
friluftsliv/rekreation,
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Parkering

Dagvatten

Grundby 5:3 del 10 som kan bilda 13 nya bostadsfastigheter vid befintliga
arrenden,

Kullersta 1:31 del 2 som kan bilda tva nya bostadsfastigheter vid befintliga
arrenden,

Grundby 3:14 som kan bilda 3 nya bostadsfastigheter vid befintliga tomtplatser
samt en natur/skogsfastighet planerad som allméanplatsmark NATUR avsett for
gangstrak/friluftsliv/rekreation.

Fastighetsagare som saknar giltigt skal att inte ansluta sig till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnatet kan komma att forelaggas om forbud att
sldppa ut avlioppsvatten som inte &r tillrackligt renat. Foreldggandet forenas
med vite. Det & kommunens miljokontor som inom kommunen har ansvar och
tillsyn av enskilda avlopp liksom prévning om deras inrattande.

Vid anldggning av nya och vid andring av befintliga parkeringsplatser ska
dagvattenhanteringen sarskilt beaktas.

VA-huvudmannen, Eskilstuna Energi och Miljo (EEM) har gjort bedémningen
att det inte foreligger ett behov av en allméan dagvattenanlaggning enligt lagen
om allménna vattentjanster. Enligt genomford utredning kan avledning av
dagvatten l6sas pa ett likvardigt sétt via vagdiken, privata dagvatten ledningar
och dikessystem inom omradet. Detta system bedéms kunna hantera ett regn
med 10 ars atkomsttid. Planomradet kommer darmed inte att inga i
verksamhetsomrade for vare sig dagvatten fastighet eller dagvatten gata.

Det &r med andra ord fastighetsagarna och vaghallarna som ansvar for omradets
dagvattenhantering, och EEM planerar inte for att bygga ut ett allmént
(kommunalt) dagvattennét.

Enligt planbestammelser regleras att dagvatten ska omhandertas lokalt och att
det sa langt det & majligt infiltreras inom varje fastighet samt att godkénd
dagvattenldsning redovisas vid bygglovs/anmélansprévning, det ar respektive
fastighetsagares ansvar.

Enligt en inventering av befintligt avvattningssystem inom planomradet har
nagra kritiska punkter identifierats dar atgarder behdvs. Vissa vagar saknar
tillfredstallande avledning av vagdagvatten, pa flertal stallen ar problemen
enkelt avhjélpta med att luta om végen till befintliga diken eller genom att
skapa nya vagdiken pa kortare strackor. | samband med VA-utbyggnaden
kommer EEM ha en dialog med vagsamfalligheter och vissa fastighetsagare
kring utformning av atgarderna for att se 6ver vad som kan samordnas med
VA-utbyggnaden. Det & huvudmannen for respektive vag som bekostar
dagvattenatgarderna och har fortsatt ansvar for drift och underhall av dessa.

Kommunens riktlinjer for dagvatten ska foljas, d v s dagvatten ska fordrojas
och renas inom fastigheten. VVagdagvatten fordréjs exempelvis genom
avledning i 6ppna eller tackta diken i anslutning till vagarna. | samband med
projektering for eventuella férandringar av vagar och av vagnatet genom
eventuellt nytillkomna végar behdver dagvattenforingen sérskilt
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uppmarksammas.

For utformning av allmanna platser sasom vagar och NATUR-omraden finns en
generell planbestéammelse som reglerar att marken ska vara tillganglig for lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Dar mojlighet ges att anordna en
gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering.

Om en damm anvands som rening av dagvatten, ska den i forsta hand anlédggas
pa naturmark inom detaljplaneomradet. En forandring av dagvattenhanteringen
som till exempel breddning av vag ar anmalningspliktigt enligt miljébalken.
Det ska anmalas i forvag till miljéavdelningen.

Det ska tillses att dagvattenatgéarder sdsom avledning/avvattning vidtas vid
flacka omraden/lagpunkter dar vatten kan bli staende till exempel vid
sndsmaltning, haftiga regn eller skyfall, for att sékerstélla att kvartersmarken
blir lamplig for bebyggelse. Det ska sérskilt beaktas dar planen mojliggor nya
avstyckningar for uppférande av bostader.

Befintliga atgarder for avledning av dagvatten inom kvartersmark (inom
bostadsfastighet dér befintlig dagvattenledning/ror 6ppet dike konstaterats)
markeras med prickmark och u pa plankartan for att forhindra att byggnader
uppfors, da avledning av dagvatten dven fortsattningsvis behovs och dessa
atgarder darfor behover skyddas.

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform med medverkande
tjansteman fran stadsbyggnadsforvaltningen, kommunledningskontoret
(fastighet- och exploatering), Eskilstuna energi och milj6, miljo- och
raddningstjanstforvaltningen, barn- och utbildningsforvaltningen, kultur- och
fritidsforvaltningen samt Eskilstuna stadsmuseum.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Anna Ekwall Mari Lundkvist
Planchef Planhandlaggare



Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(35)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-05-09 SBN/2014:113 1.40
Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

oy GDPR Samrédsredogdrelse

Detaljplan for

Ekensholm 4:1, Grundby 3:3,
Kullersta 1:5 m fl
Malarstranden

Eskilstuna kommun

Samradsredogorelse

Inledning

Allmant Samradsredogorelsen sammanfattar inkomna synpunkter fran
detaljplanesamradet och redovisar planavdelningens forslag och motiveringar
till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av
planarendet. Samradsredogorelsen redovisar ytterligare eventuella forandringar
som har gjorts efter plansamradet samt informerar om den fortsatta
handlaggningen av planarendet.

Samradskrets  Samrad har skett med berorda fastighetsagare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, L&nsstyrelsen, Lantmateriet m fl.

Plansamrad Planforslaget skickades ut till berérda for samrad och var utstallt i foajén i
Varjan under tiden 28 juni — 25 augusti 2017.

Inkomna 30 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 28

synpunkter med synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgangliga i sin helhet pa planavdelningen for granskning.
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Myndigheter, kommunala férvaltningar och bolag och
organisationer samt privata bolag

1. Lansstyrelsen i Sédermanlands lan

2. Lantméteriet

3. Skanova

4. SEVAB Elnat

5. ESEM, va-planering + komplettering ESEM, VAP, va-planering
6. Torshélla Stads ndmnd

7. Miljo- och raddningstjanstndmnden, Miljokontoret

8. Miljo- och réddningstjanstnamnden, Raddningstjénsten

9. RFF, Radet for funktionshinder

10. Barn och utbildningsférvaltningen

Sakagare

Sakégare 1

Sakégare 2

Sakégare 3

Sakégare 4

Sakégare 5

Sakégare 6

Saké&gare 7

Sakégare 8

Saké&gare 9

Grundby Kullerstas Samféllighetsforening, Grundby Ga:1
Kullersta Samfallighetsforening
Sakégare 10

Sakégare 11

Sakégare 12

Sakégare 13

Sakégare 14

Sakégare 15

Saké&gare 16

Sakéagare 17

Saké&gare 18
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Sammanfattning dver inkomna synpunkter

Sakagare 1 Generellt ser vi att lyftande av strandskyddet och mgjliggérande av ett mer
genomtankt bebyggande av strandnara tomter och andra medverkar pa ett
positivt satt till omradets fortsatta utveckling. Att benamna mark som
NATUR istallet for kvartersmark okar inte den allménréttsliga
tillgangligheten eftersom allemansratten géller aven pa kvartersmark, se
www.naturvardsverket.se. Den strandndra NATUR marken har inte getts
samma mojligheter till anordnande av brygga. Detta forsvarar den allmanna
tillgangen till vattnet da Malarens strandlinje utmed planomradet ar mycket
stenig, lAnggrund och svartillganglig. Vi har inget att invanda emot att
vegetation, levande och déd, tillats finnas kvar inom omradet da det som
beskrivet i planforslaget framjar ett rikt djurliv.

Stamfastigheten fastighet x som ar taxerad med typkod 299 benamns i
planforslaget som NATUR vilket innebar att mojlighet till forandring genom
till exempel avstyckning vasentligen skulle forsvaras under planens
giltighetstid. Allmanhetens nytta av NATUR marken star inte i proportion
till fastighetsagarens ekonomiska forlust. Allmanhetens tillgang finns
reglerad genom allemansratten, allmanheten har dock inte begart eller
forsokt ta fastigheten fastighet x i ansprak. Genom att ange fastighet x som
kvartersmark mojliggors éverenskommelser som placering av
komplementbyggnader ndrmare tomtgréans an 4;5 meter till fastighet x samt
kompletterande verksamhet i samféllighet for fastigheterna fastighet x - x.
En utdkning av fastigheterna fastighet x - x genom sammanslagning av
avstyckad del av fastighet x (x-x mot Hundala och fér x mot planerad E-
omrade for avloppspump), liksom mojlighet till annan placering av
komplementbyggnader mojliggor bebyggande med inbordes forskjutning av
huskroppar sa att sjoutsikten inte medvetet hindras. Fastigheterna fastighet x
- x skall tillatas placera sina komplementbyggnader i tomtgrans liksom
placeringen av komplementbyggnader for de flesta fastigheterna inom
detaljplaneomradet som grénsar i vaster.

Ragangen mot angransande detaljplanerat omrade vid Hundala har Iag
forvantad nyttjande-grad avseende kontakt med sjon da det redan finns tva
lokalgator ner mot sjon i direkt narhet.

Strandskyddet for fastighet x ska havas likt omgivande tomter, da
fastigheten sedan sin tillkomst av havd endast ar nyttjad av fastighetens
agare och ianspraktagen med anlagda stenmurar/kaj mot vattnet,
stenomgardad hamn/ilaggningsplats for bat, grasytor och strand mot
detaljplanerat omrade i vaster. Brygganlaggning typ W1 tas med i plan vid

Forrattning for samfallighet for anordnande och underhall av vag, markerad
som lokalgata med ingaende medlemmar utgorandes av fastigheterna
fastighet x - x samt fastighet x, initieras och genomfors i samrad med
involverade fastigheter vid for dem lamplig tidpunkt.
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Fortsattning Forrattning for samféllighet for omhéndertagande av dagvatten med

Sakagare 1 ingaende medlemmar utgdrandes av fastigheterna fastighet x - x, initieras
och genomfors i samrad med involverade fastigheter vid for dem lamplig
tidpunkt.

Brygganlaggning typ W1 tas med i planférslaget med placering vid vastra
strandkanten gransande mot fastigheten fastighet x. FOrrattning for
samfallighet for anordnande, underhall och reparation av denna
brygganlaggning initieras och genomfors i samrad med involverade
fastigheter vid for dem lamplig tidpunkt.

Mindre byggnad om ca 20 m? ska tillatas uppforas mot vaster vid gransen
till fastigheten fastighet x. Byggnaden ska kunna anvéndas av
samfélligheten som foreningslokal samt for forvaring av gemensamt agd
utrustning avsedd for skotsel av samfallt forvaltad mark och anlaggning.

Pumpstation for sjovatten skall tillatas enligt detaljplanen for att kunna
bevattna anlagd tomtmark utan att nyttja grundvatten/dricksvatten for detta.
Forrattning for samfallighet for anordnande och underhall av pumpstation
for hamtning av sjévatten med ingdende medlemmar utgérandes av
fastigheterna fastighet x - x samt fastighet x, initieras och genomfors i
samrad med involverade fastigheter vid for dem lamplig tidpunkt.

Samfallighets medlemmar, enligt beskrivningar ovan skall erlagga
erséttning till &garen av fastighet x for nyttjande av mark.

Vég for tillfart till fastighet x ska anges bade i éster och vaster for att
underlatta snoérdjning. Befintlig underjordisk ledning finns i vaster.
Tillfartsvag till batupplaggningsplatsen ska fortsatt anges med sitt
nuvarande lage i Oster.

Fastigheten fastighet x &r i planforslaget planerat som NATUR vilket inte ar
forenligt med taxeringen som smahusenhet med typkod 210. Tomten som
kan ses som ett skaft ner mot Mélaren med ett “tomthuvud beldget bakom en
bebyggd fastighet fastighet x. Strandskyddet for detta huvud kan anses vara
mojligt att hava i enlighet med i planférslaget 6vriga fastigheter som
foreslas avstyckas for att mojliggéra ny bebyggelse inom 100 meter fran
Malaren dar fastigheter finns framfor mot Mélaren. Byggratt finns fran
tillkomst av tomt genom avstyckning 1934, da fastighet x, y avstyckades
som mark avsedd foér bostadsbebyggelse.

Vi anser att "huvudet” i detaljplanen skall benamnas kvartersmark B1 och
skaftet” skall utgora + markt kvartersmark for att bilda ragang mot Mélaren
for passage. fastighet x ar sedan sin tillkomst genom avstyckning av havd
endast utnyttjad av fastighetsagaren med anlagda stenmurar, staket, trappor
samt grundlaggning for enklare byggnad. Allman tillgang finns reglerad i
allemansréatten. Allménheten har dock aldrig begart eller forsokt ta
fastigheten fastighet x i ansprak. Utfart fran fastigheten fastighet x kan i
enlighet med 1934 ars forrattning goras éver narliggande skogs-fastighet
och ansluta vid planerad véandplats vid Grundbystrandsvégen. Fastigheten &r
betalande medlem i vdgsamfalligheten, officialservitut finns.
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Fortsattning Betraffande markerad pumpstation E1 pa fastighet x 1 anser vi att dess

Sakagare 1 storlek kan ifragasattas. Vi foreslar att huvudmannen for planerad
ledningsdragning preciserar ytbehovet som ska tas med i detaljplanen. Vi
forutsatter att ledningsforrattning genomfors avseende marktillgang.

Vi anser att pumpstationen skall utformas med féljande begrénsningar:

- Maximal hojd 6ver omgivande markyta, som inte far vara forhojd, 0,5
meter.

Fast belysning far inte vara tand, annat an vid service eller reparation.
-Avluftning skall filtreras for att undvika spridning av lukt.

-Avstand till tomtgrans angransande fastigheten fastighet x skall
Overenskommas med fastighetsagaren.

Vidare har vi inget att invdnda mot pumpstationens placering som ar logisk
relaterad till héjdlagen och darmed underlattar utbyggnaden av det tilltankta
avloppsnatet.

Trots att en majoritet av tomterna i planforslaget ar storre 4n 1330 m?
(=7x190) féreslds en maximal byggratt p& 190 m?. For att inte riskera att
likrikta byggnationen som till exempel vid nybyggnation vid
Hagtorpsvégen, foreslar vi att utnyttjande ratten avseende byggyta satts till
1/7 av tomtens storlek utan angivet tak for maximal byggyta. Proportionerna
mellan huvudbyggnad/ komplementbyggnad kan beskrivas som 80% / 20%.

Vi foreslar en alternativ I6sning for planerad transformatorstation vid
gransen till fastighet x , antingen genom att befintlig transformatorstation pa
Grundbystrandsvagen byggs ut eller att den tankta nya
transformatorstationen forflyttas till 4,5 meter fran tomtgréns vid fastighet x.
Markbehovet bér 6verenskommas med SEVAB/EEM och dérefter anges i
planen.

Vi foreslar att detaljplanen reglerar vidare utbyggnad av gatubelysning for
att minimera antalet fast upplysta punkter, da dessa utgor en vasentlig
forandring av miljon i omradet. Lampliga platser for ny belysning anser vi
vara vagkorsningar som inte ar upplysta idag.

Betraffande hasthallning skall hast endast fa framféras pa for detta sarskild
anordnad och anvisad ridvéag. All annan framforing av hast vid vattenbryn,
pa lokalgator, enskilda vagar och pa den markerade Gyllenhielmska leden
skall vara forbjuden. Hastars tillgang till Malaren kan av miljoskal relaterat
till halsorisker behova utredas vidare och da bor hansyn dven tas till
omgivande omradens hastpopulations nyttjande av det aktuella
planomradets mark, véagar och gangstigar. | planforslaget diskuteras endast
paverkan av det inom aktuellt planomrade belagna stallet med hagar.

Det stora antalet foreslagna vandplaner forsvarar framtida utveckling av
service, sésom postdistribuering. Atervandsgatorna forsvarar navigering i
omradet och bidrar inte till att underlatta manniskors rérlighet i omradet.
Sammantaget utgor vandplatserna en vésentlig yta som kan ses stérande for
framtida utveckling inom ramen for omradets innevarande karaktar och
miljo. Vandplanen invid fastighet x inom fastighet x anser vi vara onodigt
stor och syftet med denna oklar varfor den ska tas bort.
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Fortsattning
Sakagare 1

Franvaron av service, kommunal eller kommersiell, kan ses motverka
planens syfte att planera for en hallbar utveckling av Mélarstranden. Vi ser
ingen lamplig yta inom planomradet for serviceanlaggningar men anser att
det bor beaktas vid planering av Malarstrandens anknytning till andra
omraden. | Grundby by finns naturliga knutpunkter dar manniskor i bygden
sedan lange motts i olika sammanhang, dar finns angdéringspunkter for
trafik, privat och allman, samt fria ytor som kan planeras for Iamplig
service.

Fastigheterna fastighet x, x och fastighet x skall medges rétt till delning
genom avstyckning.

Da familjen X gemensamma fastighetsinnehav utgor en stérre enskilt agd
och forvaltad del av det aktuella planomradet forvantar vi oss att bli
kontaktade av kommunens planhandléggare for enskilda 6verlaggningar dar
ocksa byggnadsnamndens ordférande narvarar.

Svar:

Stamfastigheten fastighet x ligger till storsta del, forutom foér del av
Ekensholmsvagen samt del av rdgdngen mot Hundalaomradet inom
strandskyddat omrade. Fastigheten ar dessutom helt i avsaknad av befintlig
bostadsbebyggelse, trots typkod 299, smahusenhet.

Avsikten i detaljplaneférslaget ar inte att méjliggora avstyckning eller att
majliggora uppforande av en bostad pa fastigheten. Nagot sarskilt skal for att
upphéava strandskyddet enligt miljcbalken bedéms inte foreligga, da det inte
ror sig om nagon ianspraktagen tomtplats i den beméarkelsen.

Strandskyddet kan inte upphavas i omrade som behdvs for att mellan
strandlinjen och bebyggelsen séakerstalla fri passage for allmanheten och for
att bevara goda livsvillkor for véaxt- och djurliv.

Det ar inte heller aktuellt att mojligg6ra en utdkning av fastighetsarealen for
fastighet x-x genom att ragadngen mot Hundala tas i ansprak. Befintliga
fastigheters storlek och utformning medger redan i nuldget mojlighet till
byggande med inbdrdes forskjutning av huskroppar.

Bildandet av olika typer av gemensamhetsanlaggningar (samfalligheter) sker i
form av lantmateriférrattningar som initieras av ndgon av fastighetsagarna. |
samband med forrattning utreds fordelning av kostnader fér anlaggande av
anlaggning/ar, dess drift och underhall samt for nyttjande eller 6vertagande av
mark. Forrattning kan ske for ett eller flera andamal.

Onskemal om anordnande av nya (gemensamma) brygganlaggningar inom
naturmark skall provas enligt Miljobalken, dar dispens fran strandskyddset kan
ges om sarskilda skal enligt Miljobalken finns.

Ett mindre omrade avsatts for att kunna uppféra en foreningslokal om cirka 20
m? avsedd bland annat fér férvaring av utrutning for skotsel av samfallt
forvaltad mark och anlaggning enligt era 6nskemal.
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Vid foreningslokalen mojliggors uppforande av sjovatten pumpstation.

Tillfart till fastighet x mojliggdrs pa de bagge befintliga vagarna, varav den
ena ar gemensam med tillfart till befintlig batupplaggningsplats. For att
underlatta snorojningen foreslas aven en forbindelse mellan vagarna direkt
soder om fastighetsgransen till fastighet x i granskningshandlingarna.

Att fastigheten fastighet x ar 1934 avstyckades for bostadsandamal medfor inte
med automatik en byggrétt drygt 80 ar senare.

I granskningsforslaget planlaggs dock del av fastighet fastighet x som
kvartersmark for bebyggelse varvid tomtmark och avstyckning av denna del
majliggors. For resterande del av fastigheten skaftet, kvarstar allmanplats
Natur som i samradsforslaget. Skaftet ligger helt inom strandskyddat omrade
och behodver bevaras framforallt for att skydda djur och vaxtliv men &ven for
att tillgangliggora stranden.

Ny tillfartsvag foreslas ske over narliggande skogsfastighet fran oster invid
foreslagen vandplan, istallet for soderifran som det var planerat enligt tidigare
forrattningshandlingar. Nu foreslagen placering av tillfartsvag ger betydligt
kortare vagstrackning och paverkar en mindre del av skogsarealen.

| detaljplaner avsatts E-ytor for tekniska andamal, t ex for pumpstationer.
Ytbehoven for dessa ses dver. Ledningsforrattning gors infor genomforandet.
Detaljstyrning av tekniken ingar inte detaljplaneprocessen.

Foreslagen maximal storlek pa byggratt i samradsskedet kvarstar da den
framtagits av hansyn till kulturmiljcintresset, for att bevara omradets
smaskaliga karaktar. Det handlar om att fa till en balans mellan befintlig
bebyggelse och den framtida utvecklingen av bebyggelsen, efter utbyggnad av
kommunalt vatten- och avlopp for att da mojliggora for permanentboende.

Foreslagen transformatorstation invid fastighet x i samradsforslaget utgar. Da
EEM/SEVAB meddelat att befintlig transformatorstation vid
Grundbystrandsvagen atgardas for fortsatt nyttjande. E-omradet flyttas
darmed till Grundbystransvagen i granskningsforslaget.

Detaljplanen kommer inte att reglera gatubelysning. Inom omradet rader
enskilt huvudmannaskap varvid eventuell foréandring av gatubelysning beslutas
och ordnas av vaghallaren for omradet.

Befintliga stall och beteshagar omnamns i planbeskrivningen for dess
omgivnings paverkan och for att ange lamplig framtida markanvandning.
Speciella ridvagar kommer det inte att planeras for inom detaljplaneomradet.
Framforande av hastar regleras inte i detaljplan, eller enligt Plan- och
bygglagen utan regleras genom annan lagstiftning/andra regelverk.

Detaljplaneforslaget utgar ifran befintliga gatusystemet och befintliga
vagsamfalligheter, vilket ocksa &ar en del av omradets kulturmiljo, dar de
forsorjer fastigheter/arrendetomter som avstyckats ifran ursprungliga skogs-
och jordbruksfastigheter.
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Sakagare 2

Sakagare 3

Da omradet planeras for att mojliggora permanent bebyggelse sa infors
planbestammelser for vagomraden for att mojliggora standardforbattring av
vagar inklusive vandplaner

Det ar inte avsett att anlagga nagon vandplan vid fastighet x invid fastighet x,
daremot ar utrymmet planerat for att mojliggora en standardforbattring av
foreslagen lokalgata utan att paverka de befintliga bostadsfastigheterna.

Vi ser dver mojligheten till eventuellt fler nyavstyckningar. Planens syfte ar
dock omvandling. Da kommunalt vatten- och avlopp planeras for omradet sa
planeras det for att kunna genomféra en omvandling av det befintliga boendet i
fritidshus till ett permanentboende. Vilket ju ocksa &r ett stallningstagande i
kommunens gallande éversiktsplan.

Den del av fastigheten fastighet x som planlaggs som kvartersmark for
bebyggelse ges mojlighet till avstyckning.

Fastigheten fastighet x ges mojlighet till avstyckning/klyvning i
granskningsforslaget.

Planprocessens samrads- och granskningstillfallen ger sakagare mojlighet att
lamna synpunkter/yttranden till forslagen, vilket ni ocksa gjort. I processen
behandlas dessa synpunkter, varvid en del synpunkter kan tillmotesgas i det
kommande planforslaget, andra inte, det &r dock kommunen som har ansvaret
for planering av mark- och vattenanvandningen inom kommungranserna.
Nagra sarskilda enskilda éverlaggningar enligt era 6nskemal kommer det inte
att bjudas in till. Ni ar dock valkomna att héra av er om ni har ytterligare
fragor eller funderingar.

Tar med oss er synpunkt gallande ytor for service infor kommande planering.

Vi motsétter oss att marken véster och 6ster om var tomt avsatts till
allmanning. Vi 6nskar ocksa att pumpstationen placeras sa att det blir sjalvfall
dit, dessutom pa frostfritt djup hela vagen.

Svar:

Marken pa er Gstra och vastra sida utgors idag av obebyggd mark som aven i
dagslaget ar allmant tillganglig med avseende pa allemansratten. Ur ett
planperspektiv ar marken fortsatt lampad for att utgéra allmant tillganglig
naturmark.

Pumpstationens placering har skett enligt dnskemal utifran ett anlaggnings-
tekniskt hénseende. Den tekniska utformningen av pumpstationen ansvarar
Eskilstuna Energi och Miljo for. Den kommer inte att styras av bestammelser i
detaljplanen.

Onskar att planforslaget intar en mindre restriktiv hallning och fortydligas bade
vad galler tillaten typ av bryggor for att dessa skall sta emot svara isslossningar
och for strandnéra byggande och byggande néra tomtgranser mot andra
bostadsfastigheter och naturomraden.
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Sakéagare 4

Sakagare 5

Svar:

Vad géller bestdammelserna om byggande i och néra vattnet har dessa
anpassats utifran strandskyddsbestammelserna i Miljobalken. Dar ett generellt
strandskydd galler fran strandlinjen och 100 meter bade in mot land och ut i
vattnet. Trots svara bryggforhallanden kommer inte nagra generella lattnader
inforas i planbestammelserna, da det skulle innebéra for stor miljopaverkan.
Papekas att planforslaget anda innebér en lattnad gentemot det regelverk som
galler for omradet idag.

Vad géller byggande av komplementbyggnader intill tomtgranser mot andra
bostadsfastigheter kan éverenskommelser goras. (Tank da aven pa
brandskyddsfragorna.)

Fastigheten fastighet x (tidigare % av fastighet x) dgs av samma slékt sedan
1909 och dr numera uppdelad i tre dgardelar”. Vi har inga planer pa att &ndra
anvandningen av tomtmarken i nulaget, men vill foérsékra oss att det inte finns
hinder for eventuella forandringar i framtiden, till exempel avstyckning i tre
byggbara tomter. Vi motsatter oss att stora delar av tomtmarken klassas som
natur och staller oss fragande varfor de delar av tomten som utgérs av tradgard
med grasmatta sedan artionden, klassas som natur. Vad vi kan forsta sa ar var
fastighet den enda av de som anvénds till sommarbostéder den enda fastigheten
som ar uppdelad mellan bostadsmark och naturmark.

Svar:

Planforslaget ger mojlighet till avstyckning, samradsférslaget justeras, sa att
endast en smal remsa natur avsatts inom fastigheten. Den utgor ett naturligt
slapp till det storre skogsomradet for saval manniskor som djur.

Ovriga delar som vid samradet foreslogs som Natur avsétts vid granskningen
till kvartersmark for bebyggelse samt prickad mark som aven framover kan
utnyttjas som tradgard med grasmatta samt méjlighet till infart for den Gstra
tomtplatsen och bevarande av skogsdelen. Det nya forslaget innebar att minsta
tillatna areal for respektive mojlig avstyckad fastighet blir nagot storre an vid
samradsforslaget. Naturmark finns avsatt pa fler fastigheter &n er inom planen.

Anser att forslaget att upphdva strandskyddet ar olampligt. | andra kommuner
exempelvis Nyndshamns kommun har strandskyddet skarpts for att mojliggéra
promenader langs strdnderna, vilket ar mycket uppskattat eftersom vissa delar
aven kan nas av handikappade. | och med fler permanentboende kommer
kraven pa asfalterade véagar, gatubelysning mm. Vad galler dessa fragor &r vi
av samma uppfattning som “villadgarnas jurister” att infrastruktur ska
finansieras via skattsedeln enligt bilaga med kommentar fran Lena Sodersten,
intressepolitiska avdelningen Villadgarnas riksférbund.

Svar:

Det ror sig om enskilda privata fastigheter med modest storlek och sedan lang
tid tillbaks havdade tomter, med i manga fall befintliga byggnader och
anordningar utefter stranden. En skarpning for att kunna anordna allméanna
promenadvagar som skulle uppskattas av manga bedoms vara ett allt for stort
intrang pa privata bostadsfastigheter. Kommunen ager ingen mark i omradet.
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Sakagare 6

Sakagare 7

Med enskilt huvudmannaskap vore innebérden av ert 6nskemal att de
fastighetséagare som anses berdérda av gangvagarna skulle bekosta anlaggandet
och drift och underhall av dessa, vilket beddoms vara svart att genomféra da
nyttan fér de som berdrs inte skulle motsvara kostnaderna.

Vad géller vagar och dess finansiering och utformning sa anser kommunen att
det fortsatt ska rada enskilt huvudmannaskap for omradet lika som for
likartade omraden efter kommunens Malarstrand dar omvandling sker. Det
innebdr att det ar de berdrda fastighetsagarna och dess vagsamfalligheter som
avgor vagstandard och kostnader for omradets vagar aven framover.

Anser att tillfarten som gar diagonalt 6ver ny tomtplats enligt planforslaget
utgar, da den inte kommer att anvandas fér skogsbruksandamal for den lilla del
av skogen som tillhor fastighet x da den paverkar ber6rda tomter och dess
saluvéarde.

Foreslar att del av det omrade som enligt planforslaget planeras som NATUR
laggs ut som tomtmark enligt forslag i bifogad kartskiss. Da det pa fastigheten
lagts ut ett forhallandevis stort omrade med beteckningen NATUR som innebar
att det inte gar att bedriva ett normalt skogsbruk.

Erfarenhetsmassigt kan konstateras att det inte finns nagot storre intresse fran
angransande tomter att skota och underhalla dessa omraden och att bilda en
gemensamhetsanlaggning. Om ingen ans6ker om en anlaggningsforrattning sa
blir omradet forr eller senare ett risigt omrade som ingen vill ga in i och da blir
det oftast markagaren som forr eller senare far réja och rensa upp omradet,
vilket ar sloseri med attraktiv byggbar mark.

Har finns ett vagnat med ordnad skotsel och kommunalt vatten och avlopp &ar
pa gang att byggas, sa darfor foreslas att markerade omraden pa bifogad
kartskiss 1dggs ut som tomtmark i stallet for NATUR som planférslaget anger.

Svar:

Tillfarten stryks fran planforslaget da det inte langre foreligger nagot behov.
Planforslaget ses 6ver vad galler mojlighet till avstyckningar pa mark som i
planforslaget anges som natur. Nagra fler méjligheter till avstyckning kommer
att ges i granskningsforslaget.

Vi anser att befintlig arrendetomt om ca 500 m? vid fastighet x (och x) har liten
paverkan pa strovomradet. Att utnyttja hela fastigheten till hus for
permanentboende skulle medféra inskrankningar i nyttjandet av omradet for
rekreation och rorligt friluftsliv. Sannolikt kommer nya permanenthus att
byggas pa hojden for att fa utsikt dver Mélaren, vilket riskerar att
landskapsbilden paverkas negativt

Tillfarten Lugnets stig ar cirka 2 m bred och har dalig standard, in/utfarten till
Slatviksvagen har dalig sikt. Sammantaget finns behov av en bredare vag, med
forbattrad standard och fungerande dagvattenavrinning samt godkand véndplan
att behovas vid permanentboende, da bland annat sophamtning med egen
transport pa ca 200 meter till uppstallningsplats ar problematisk.
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Fortsattning
Sakagare 7

Forslagsvis bor en ny tillfart Lugnets vag ordnas direkt till de bada
fastigheterna. Tillfarten bor da anknytas till lokalgatan som ansluter till
Kullerstasandsvagen mellan fastigheterna x och x, da trafikbelastningen pa
Slatviksvagen kommer att 6ka i framtiden.

Da fastigheten/omradet som gransar till/ligger utanfor fastigheterna fastighet x
och x inte & med i planférslaget finns en osékerhet hur marken kommer att
anvandas i framtiden. Kommer den att forbli ett gronomrade, bli gronprickat
eller kommer den att exploateras for aret runt boende. Vi anser att omradet ska
bevaras som ett i huvudsak rekreationsomrade och att Lugnets stig och
fastigheterna fastighet x och x tas bort ur detaljplanen och att inga vatten- och
avloppsledningar forlaggs nu.

Vi anser ocksa att arrendetomterna pa fastigheterna x och x ska fa vara kvar i
nuvarande utformning. Om de ska saljas for aretruntboende eller om
fastighetsagaren vill bygga for aretruntboende, ska omradet detaljplaneras
innan bygglov utférdas.

Svar:

Fastigheterna x (och x) ar privatdgda bostadsfastigheter med befintliga
arrendetomter. Att inte medge dessa fastighetsagare moéjlighet till motsvarande
byggréatter som 6vriga fastigheter inom planomradet ar inte aktuellt.
Bestammelser om utformning, bland annat tillaten hojd pa byggnader anges i
planbestammelserna. Bedomningen ar att eventuella inskrankningar for
rekreation och rorligt friluftsliv och negativ paverkan av landskapsbilden inte
ar av sadan art att det foranleder att foreslagen anvandning av fastigheterna
andras.

Detaljplanen mojliggor en standardhdjning av befintlig tillfart till
fastigheterna med breddning och omhandertagande av dagvatten. Att
mojliggora anlaggande av en ny vandplan eller en helt ny vag med ny
strackning 6ver annan fastighet for endast tva fastigheter &r inte aktuellt.

For omraden som gransar till fastigheterna som inte ligger inom det nu
aktuella planomrédet galler fortfarande omradesbestammelser OBA 6017.
Ifall det kommer att ske ndgra forandringar i framtiden har vi i nulaget ingen
planering for eller kAnnedom om.

Fastighet x (och x) ingar i planerat utbyggnadsomrade for vatten och avliopp
dar forstudie nu pagar. Narliggande omraden vaster och sdder om
fastigheterna fastighet x och x ingar redan i kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp.

Fastigheterna fastighet x och x kommer &ven fortsattningsvis inga inom
avgransat omrade for planerad detaljplan for Ekensholm 4:1, Grundby 3:3,
Kullersta 1:5 med flera Malarstranden. Betraffande bostadsarrenden och dess
forutsattningar ar de beroende av de avtal som ingatts.
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Sakagare 8

Jag anser att befintlig arrendetomt om ca 500 m? vid fastighet x (och x) har
liten paverkan pa strovomradet. Att utnyttja hela fastigheten till hus for
permanentboende skulle medféra inskrankningar i nyttjandet av omradet for
rekreation och rorligt friluftsliv. Sannolikt kommer nya permanenthus att
byggas pa hojden for att fa utsikt dver Mélaren, vilket riskerar att
landskapsbilden paverkas negativt. Tillfarten Lugnets stig ar cirka 2 m bred
och har dalig standard, in/utfarten till Slatviksvagen har dalig sikt.
Sammantaget finns behov av en bredare vag, med forbattrad standard och
fungerande dagvattenavrinning samt godkand vandplan att behévas vid
permanentboende, da bland annat sophamtning med egen transport pa ca 200
meter till uppstéliningsplats &r problematisk. Forslagsvis bor en ny tillfart
Lugnets vag ordnas direkt till de bada fastigheterna. Tillfarten bor da anknytas
till lokalgatan som ansluter till Kullerstasandsvagen mellan fastigheterna x och
X, da trafikbelastningen pa Slatviksvagen kommer att oka i framtiden.

Da fastigheten/omradet som gransar till/ligger utanfor fastigheterna fastighet x
och x inte & med i planférslaget finns en osakerhet hur marken kommer att
anvandas i framtiden. Kommer den att forbli ett gronomrade, bli gronprickat
eller kommer den att exploateras for aret runt boende. Jag anser att omradet ska
bevaras som ett i huvudsak rekreationsomrade och att Lugnets stig och
fastigheterna fastighet x och x tas bort ur detaljplanen och att inga va-ledningar
forlaggas nu. Jag anser ocksa att arrendetomterna pa fastigheterna x och x ska
fa vara kvar i nuvarande utformning. Om de ska séljas for aretruntboende eller
om fastighetsagaren vill bygga for aretruntboende, ska omradet detaljplaneras
innan bygglov utfardas.

Svar:

Fastigheterna x (och x) ar privatagda bostadsfastigheter med befintliga
arrendetomter. Att inte medge dessa fastighetsdgare méjlighet till motsvarande
byggratter som évriga fastigheter inom planomradet ar inte aktuellt.

Bestammelser om utformning, bland annat tillaten hojd pa byggnader anges i
planbestammelserna. Bedomningen ar att eventuella inskrankningar for
rekreation och rorligt friluftsliv och negativ paverkan av landskapsbilden inte
ar av sadan art att det foranleder att foreslagen anvandning av fastigheterna
andras.

Detaljplanen mojliggor en standardhdjning av befintlig tillfart till
fastigheterna med breddning och omhandertagande av dagvatten. Att
mojliggora anlaggande av en ny vandplan eller en helt ny vag med ny
strackning 6ver annan fastighet for endast tva fastigheter &r inte aktuellt.

For omraden som gransar till fastigheterna som inte ligger inom det nu
aktuella planomradet géaller fortfarande omradesbestammelser OBA 6017.
Ifall det kommer att ske nagra forandringar i framtiden har vi i nulaget ingen
planering for eller kAnnedom om.

Fastighet x (och x) ingar i planerat utbyggnadsomrade for vatten och avlopp
déar forstudie nu pagar. Narliggande omraden vaster och sdder om
fastigheterna, fastighet x och x ingar redan i kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp.
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Sakagare 9

Grundby
Kullersta
Samfallighets
forening
Grundby Ga:1

Fastigheterna fastighet x och x kommer &ven fortsattningsvis inga inom
avgransat omrade for planerad detaljplan for Ekensholm 4:1, Grundby 3:3,
Kullersta 1:5 med flera Malarstranden. Betraffande bostadsarrenden och dess
forutsattningar ar de beroende av de avtal som ingatts.

Anser att planforslaget &r tydligt och bra. Har funderingar om planerad
pumpstation séder om fastighet x och om tillfartsvég till fastigheten. Forutsatter
att den tekniska pumpanlaggningen konstrueras sa att problem med ljud och
framforallt lukt inte uppstar. Forutsatter att tillfartsvag till fastighet x kan
anlaggas fran lokalgatan (Grundbystrandsvagen) enligt markering pa bilagd
kartskiss, sa att sjoutsikten inte paverkas av framtida carport/garage,

Svar:

Tack for synpunkten. Vad galler pumpanlaggningar mojliggor detaljplanen att
utrymme skapas for dessa. Betraffande tekniska specifikationer och évrigt
gallande sadana anordningar sa har huvudmannen for vatten och avlopp,
Eskilstuna Energi och Miljo AB ansvaret, da sadana detaljfragor inte ingar i
detaljplanprocessen.

Detaljplanen skapar mojligheter till forbattring av vagstandarden sasom till
exempel breddning av vagar och anordnande av vandplaner. Det &r
huvudmannen for vagar, vaghallaren, vagsamfalligheten som ansvarar for
projektering, utformning, utférande, drift och underhall av vag. Ta kontakt med
vagsamfalligheten nar det ar dags for standardforbattringar for att framfora
era onskemal vad géaller anslutning till er fastighet.

Styrelsen for Grundby Kullersta Samfallighetsforening vill anfora foljande
avseende detaljplaneforslaget. Vi tycker det ar olampligt, markligt att del av
vart batnadsomrade, ansvarsomrade inom Grundby Ga:1 gallande Kullersta
1:31 ofri grund med infart VVretbovagen inte finns med i planférslaget, da
samtidigt permanentboende finns dar, uppskattningsvis femton stycken varav
cirka fem stycken hus med karaktar av permanentboende samt en fortsatt
planering for va anda pagar enligt géllande planer. Vi vill ocksé parallellt med
pagaende detaljplanearbete att Eskilstuna Energi och Miljo skyndsamt pabdrjar
forberedelserna for en snabbare utbyggnad av kommunalt va inom
detaljplaneomradet. Samtidigt vill vi anyo vacka fragan om inte atminstone
Slatviksvagen fran Hagtorpsvéagen och till Henstaviksvagen inom varat
batnadsomrade skall klassas som inom téttbebyggt omrade da skolskjuts
trafikerar dar med busshallsplatser utefter vagen vilket vi fick avslag pa
gallande da samtliga vara vagar, arendenummer 2017:1968 tidigare i ar. |
évrigt har vi inte som vaghallare nagot att erinra emot.

Svar:

Planomradets omfattning grundar sig pa stallningstaganden i dversiktsplanen,
déar det aktuella omradet markerats som omvandlingsomrade for bostader.
Oversiktsplanen redovisar kommunens viljeinriktning for kommunens olika
delar. I och med detta stallningstagande i 6versiktsplanen kunde ocksa
detaljplanearbetet pabdrjas utan att ett foregaende planprogram togs fram.
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Kullersta
Samfallighets
forening

Eskilstuna kommun har tagit fram en va-plan, vatten och avlopps-plan som
galler for hela kommunen. I va-planen ligger det avgransade planomradet
inom va-utbyggnadsomrade Grundby-Kullersta sand, dar forstudie nu pagar
infor planerat kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Klassning av vagarna enligt era onskemal ar inte en fraga for detaljplane-
arbetet.

Foreningens forslag ar att delar av den mark som i planforslaget foreslas som
NATUR och kvartersmark, L i framtiden ska kunna avstyckas i tomter med
byggrétt. Den plantekniska utredning som gjordes av lantméteriet 1994 (av
Kenneth Engvall) ar en lamplig utgangspunkt. Enligt planforslaget ska inga nya
bryggor uppforas i detaljplanens naturomraden. Foreningen foreslar att
strandtomten som tilln6r Kullersta 1:5 ska fa strandskyddet upphéavt for att
foreningen (gemensamhetsanlaggningen) vid behov ska kunna uppfora en
mindre brygga.

Svar:

Planforslaget ses 6ver vad galler mgjlighet till avstyckningar pa mark som i
samradsforslaget anges som natur. Nagra fler mojligheter till avstyckning ges i
granskningsforslaget.

Vad géller kvartersmark med L-bestammelse sa ligger den inom omrade av
riksintresse for kulturmiljon, Kafjarden D1, enligt 3 kap. 68 miljébalken dar
det &r mindre lampligt med nya avstyckningar. For att dnda tillgodose
samfallighetsforeningen 6nskan om mojliga nya avstyckningar har istallet ett
antal platser i anslutning till befintlig bebyggelse tagits fram.

For att tillgodose riksintresset for kulturmiljon ska bland annat véardefulla
utpekade bebyggelsemiljéer vardas sa att de fortsatt ska ge kunskap om
byggnadstraditionens utveckling i omradet. Omradet ska skyddas fran atgéarder
som patagligt kan skada kulturmiljon, hansyn ska dven tas vid atgarder utanfor
riksintresset sa att omradets kulturhistoriska vérden inte riskerar att skadas
patagligt. Dar av ska ny bebyggelse inte anlaggas i exponerade lagen, i sddana
lagen att ursprunglig bebyggelse forstors, paverkas negativt eller sa att
bebyggelsestrukturen férandras avsevart.

Kafjardens vastra del representeras av allmogebyar varav Hensta ar en av
dessa. Valbevarade enskilda gardar med tillhérande odlingsmarker ar ocksa
exempel dar omradets aldre byggnadstradition &r viktiga att bevara. All
nytillkommande bebyggelse ska anpassas i stil med befintlig byggnads-
utformning lokalt inom omradet.

Det ar viktigt att by- och gardsbebyggelsen fortsatt anvands som bostader och
for lantbruk. En levande landsbygd med bebodda gardar och med aktivt
jordbruk verkar gynnsamt for kulturmiljon. Da marker som i forntiden var
tackta av sjon brukas for lantbruk med lagvaxande grodor och 6ppen mark
samtidigt bevaras bidrar detta ocksa till att aven bebyggelsen underhalls och
bevaras. By-och gardsbebyggelsen representerar inte bara kulturhistoriska
varden utan har &ven stor roll som attraktiva och funktionella boendemiljder.



Eskilstuna kommun 15 (35)

Sakagare 10

Det finns ett stort varde i att de forna sjotackta markerna bevaras da de stora
ytorna visar omfattningen av sjotackningen.

Strandskyddet foreslas endast bli upphavt pa befintliga privata
bostadsfastigheter och for befintliga bryggor pa évriga omraden dar
upphévandet da endast galler ytan for den befintliga bryggans utbredning.

| vrigt rader fortsatt strandskydd. Vilket innebér att dar fordras det
strandskyddsdispens for eventuella nya atgéarder inom 100 meter fran stranden.
Upphévande av strandskydd provas da mot reglerna i Miljobalken.

Vill tillférsékra foreningen en framtida mojlighet att kunna stycka av tomter i
enlighet med vad som finns beskrivet i texter i planbeskrivningen. Genom att
inte lasa framtida maojligheter genom att fastsla omradena for Natur, Odling
eller Djurhallning. Forslag pa avstyckning av cirka 8 stycken framtida tomter
lamnas enligt bifogade kartskisser. Speciellt galler det de 25 000 m? mark som
vi har i den sodra delen som vi kallar tradgarden, den som i planforslaget ar
avsett for odling och djurhallning. Jag anser och tror att rejala tomter (+1500
m?) inbjuder till att géra skogstomter i stallet for villatomter, vilket pa ett
naturligt sitt skulle smélta in i landskapet. Viss natur sparad for ’lek och
rekreation” dr helt i sin ordning men kanske inte all mark.

Det finns egentligen inget egenvéarde for samfalligheten att dga mark, forutom
ett intresse att vi sjdlva kan “bromsa” en alltfor stor/snabb etablering av nya
fastigheter inom omradet. I nulaget finns en allmén 6nskan inom féreningen att
behalla omradet precis som det ar. Da var forening idag bestar av medlemmar i
den 6vre medelaldern med 6vervikt pa pensionarer ar det rimligt att det inom
en snar framtid kommer en generationsvaxling med nya yngre agare som éven
kan tanka sig att bosatta sig permanent inom omradet da med de
bekvamligheter som vi blev lovade redan 2007.

Svar:

Planforslaget ses 6ver vad galler mojlighet till avstyckningar pa mark som i
samradsforslaget anges som natur. Bevarande av naturmark ar viktigt for att
bevara omradets grona karaktar. Det ar ocksa viktigt att bevara en del
naturmark som strovomraden och for att latt kunna ta sig mellan delomradena
till fots. | de norra delarna planeras omrade for omhéandertagande av
dagvatten.

Vad géaller marken i den s6dra delen som ni kallar tradgarden vilken &ar avsatt
som kvartersmark med L-beteckning, sa ligger denna inom omrade av
riksintresse for kulturmiljon, Kafjarden D1, enligt 3 kap. 68 miljobalken, dar
det &r mindre lampligt med nya avstyckningar. Motivering till detta
stallningstagande framgar av svaret till Kullersta samfallighetsforening se
ovan.

For att anda tillgodose din/samfallighetsforeningens 6nskan om majlighet till
nya avstyckningar har ett antal platser i anslutning till befintlig bebyggelse
foreslagits.
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Sakagare 11

Sakéagare 12

Sakagare 13

Vi vill framfora foljande kommentarer till planforslaget;

Vi forutsatter efter telefonsamtal med planavdelningen att den bredd pa 1 %
planshuset pa sidan 16 (i planbeskrivningen) bara &r ett exempel och att huset
kan vara bredare an s, sa lange ytan inte dverstiger 110 m2 for 1 % plan.

Vi anser att sjonara komplementbyggnader borde kunna komma ifraga,
speciellt som ett antal sadana av varierande storlek har uppforts langs
Malarstranden under senare ar, formodligen med bygglov. Dessa byggnader
bor naturligtvis ha direkt anknytning till stranden, som en sjébod,
omkladningshytt, bastu eller liknande och skall smélta in i omgivningen. Att
forbjuda bygglovsanstkan for detta betyder ett avsevart avsteg fran vad som
tillatits tills nu och darmed en oréttvis behandling av likartade ansokningar.
Bevarandet av befintliga stenmurar framhalls som en angeléagenhet. For att
undvika att forstora den stenmur som kringgéardar var tomt (pa bilden) skulle vi
vilja ha majlighet till parkering langs den nya véagen utanfor var tomt, till
exempel i anslutning till pumpstationen som skall ligga dar. Besoksparkering
skulle ocksa kunna inga i planeringen.

Svar:
Detaljplanens bestammelser om placering, utformning och utférande framgar
av planbestammelserna som finns pa plankarta 1.

Planbestammelserna om sjonara byggnader har framtagits med hansyn till
bestammelserna i Miljobalken.

Vad galler parkering sa galler generellt att det ska ske pa den egna tomten.
FOr nagon enstaka tomt finns inte denna maéjlighet. 1 ert fall finns mojlighet att
utnyttja befintlig 6ppning i muren samt infart till befintlig garagebyggnad. Det
ar angelaget att bevara den befintliga stenmuren intakt av hansyn till
kultumiljon. Att planlagga for parkering pa privat skogsmark utanfor er
fastighet ar inte aktuellt.

Foreslar ny tillfartsvag for 3 stycken planerade nya fastigheter vid fastighet x
och x pa karta 2. Ny vég vid plangransen mot séder foreslas som ett bra
alternativ for att inte fa in ny trafik i omradet for dagens fastigheter samt att de
nya fastigheterna inte behéver aka upp och ner pa den vintertid problematiska
backen som finns markerad pa bifogad kartskiss.

Svar:

Ny tillfartsvag pa privat skogsmark enligt ert forslag kommer inte att foreslas
for planerade nyavstyckningar. Forslaget ar istallet att de berdrda
fastigheterna i gemensamhetsanlaggningen for den befintliga vagen gar
samman med de tilltankta nyavstyckade fastigheterna och atgardar
vagavsnittet med den for er problematiska backen.

Vill sékerstalla att rattigheter betraffande t ex batplats enligt
avstyckningshandlingar &ven fortsattningsvis galler.

Svar:
Befintliga rattigheter enligt avtal och servitut avses att galla aven
fortsattningsvis tillsammans med den planerade detaljplanen.
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Sakagare 14

Sakagare 15

Har funderingar om vilka rattigheter som finns betraffande utnyttjande av
batplatser.

Svar:
Befintliga rattigheter enligt avtal och servitut avses att galla &ven
fortsattningsvis tillsammans med den planerade detaljplanen.

Detaljplaneforslaget medger mojlighet for fastighet x del 1 och 2 att
sammanlagt bilda upp till sju nya fastigheter, varav tva vid befintliga arrenden.
Fastighetsagarna anser dock att det finns utrymme for bildande av ytterligare
ett antal bostadsfastigheter i sjonéra lagen dar kommunen i planférslaget bland
annat lagt in stora omraden med naturmark, lagt ut nya végar, vandplaner,
parkeringar och teknikomraden.

En patagligt negativ konsekvens av dessa foreslagna atgarder ar att marken gar
forlorad for fastighetsdgarna som framtida avstycknings- och avyttringsbara
tomter. Det pris som en attraktiv tomt betingar pa 6ppna marknaden kan sallan
eller aldrig matchas av den ersattning som utgar i samband med olika typer av
forrattningar hos lantmateriet. Den ekonomiska forlust som fastighetsdgarena
far vidkannas genom nuvarande utformning av planforslaget ar inte acceptabel.
Fastighetsagaren vill darfor se en forandring av planforslaget i enlighet med
inlamnad skriftlig redogorelse per omrade, tillsammans med bifogade
kartskisser.

I det fall planforslagets nuvarande utformning behalls, kommer dessutom
fastighetsagarnas mojligheter att fortsatta aktivt skogsbruk pa de kvarlamnade
ytterligt sma ytorna Natur att fullstandigt upphora. Den ekonomiska forlust
som fastighetsagarna far vidkannas genom nuvarande utformning av
planforslaget &r inte acceptabel. Liksom vad géller mojligheten att i framtiden
stycka av ett antal ytterligare tomter, vill fastighetsagarna se en annan
utformning av planforslaget i enlighet med inlamnad redogdrelse per omrade
med avseende pa ett flertal restomraden med obrukbar skog utmarkt som
Natur.

Svar:

Planforslaget ses 6ver vad galler mojlighet till fler avstyckningar pa mark som
i samradsforslaget anges som natur. Nagra fler mojligheter till avstyckning
kommer att ges i granskningsforslaget.

Vad géller de omraden som lagts ut som vagomraden for ny vag,
standardhojning/breddning av befintliga vagar, vandplaner, teknikomraden,
parkering sa finns behovet av sadant utrymme for att uppna syftet med planen.
Avstyckning i den omfattning som framgar av fastighetsdgarens énskemal och
inlAmnade forslag beddms inte vara lampligt och ar inte heller forenligt med
planens syfte.

Detaljplanens bestammelse B pa kvartersmark som nu utgors av skogsmark
mojliggdr andrad anvéandning till avstyckning av fastigheter som tomtplatser
med uppférande av bostadshus. Det ar alltsa inte en tvingande bestammelse,
ifall onskemalet ar att behalla nuvarande markanvandning.
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Sakagare 16

Detaljplanens genomfdrandetid ar 15 ar och darefter galler planen tills den
andras eller upphavs, énskad markanvandning kan ju skifta dver tid.

Markvardet ar beroende av aktuell markanvandning som i nuléaget ar
skogsmark for de aktuella omradena som i planen anges som natur.

Vad galler den ekonomiska biten sa kommer mojligheten till avstyckning av
fastigheter/tomter for bostadsbebyggelse att 6ka markvérdet oavsett om den
nuvarande markanvandningen &ar skogsbruk eller arrendetomter med
bostadsbebyggelse. Det aktuella planférslaget utgor darfor inte nagon
ekonomisk forlust i och med de mojligheter som ges i planforslaget.

Rorande vandplan fastighet x- x. Nuvarande mojligheter till vdndning av
fordon ar tillfyllest med befintlig 16sning. Parkeringsmdjligheter for respektive
fastighet med de servitut som finns &r fullt tillrdckliga. Ingen ny parkering
behover anlaggas. Sophamtningen sker genom att soptunnorna star vid den
storre vagen. Dér finns dven postladorna for ovan namnda fastigheter. Att
bredda Vretbostigen skulle innebara ett allt for stort ingrepp i naturen. Omradet
bor alltsa lamnas utan atgérd. Ett antal fastigheter har anvisade batplatser.
Vissa fastigheter har ocksa forsalts med vidhangande batplats som tillgang.
Kullersta Samfallighetsforening har under arens lopp skétt den yta av stranden
som samfalligheten ager. Dar har tidigare ocksa funnits en brygga. De batagare
som idag har batplats forutsatter fortsatt tillgang till sin anvisade plats.

Svar:
Planforslaget ses dver bland annat vad galler vandmajlighet och parkering.

Da omradet nu planeras for att mojliggora permanentboende med storre
byggratter och eventuella nya avstyckade fastigheter sa medger detaljplanen
utvecklingsmojligheter bland annat i form av breddning av vagar och battre
vandmojligheter, med en genomférandetid pa 15 ar.

Da er 6nskan ar att behalla nuvarande parkeringar med servitut, &ndras det
tidigare planforslaget. Era befintliga parkeringar kvarstar och darmed utgar
forslaget fran samradet (det nya utrymmet for parkering med vandplan i direkt
anslutning till era fastigheter).

| granskningsforslaget ges istallet mojlighet att anlagga en rundslinga sdder
om fastighet x som da aven medfor serviceférdelar for fastigheterna fastighet x
- x och mojliggor for nya avstyckningar i anslutning till slingan.

Vid permanentboende ar det andra férhallanden som galler an vid
fritidhusboende pa sommaren. Det maste till exempel finnas mojlighet for
utryckningsfordon och annan samhallsservice att ta sig fram aven under
vintertid, da det ocksa behdver finnas utrymme for snéréjning. Den samlade
erfarenheten sdger att atminstone pa sikt kommer kraven pa forbéattringar aven
fran de fastighetsagare/fastigheter som i nulaget ar mer avogt instéllda till de
utvecklingsmojligheter som foreslas.
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Sakagare 17

Detaljplanen &r ett dokument som ska galla for en langre tid da den oftast inte
andras eller upphavs efter sin genomférandetid utan dess bestammelser
vanligtvis fortsatter att galla aven déarefter.

Att &ndra en gallande detaljplan ar inte lampligt under dess genomférandetid.
Efter genomforandetiden &ar det mojligt med andringar, men dessa kraver tid,
resurser och medfor stora kostnader som drabbar fastighetsagarna i omradet.

Vad géller batplatser sa avses att befintliga rattigheter enligt avtal och servitut
aven fortsattningsvis ska géalla tillsammans med den planerade detaljplanen.

Strandskyddet foreslas endast bli upphavt pa befintliga privata
bostadsfastigheter. For befintliga bryggor pa évriga omraden, galler
upphéavandet endast for ytan for den befintliga bryggans utbredning.

| 6vrigt rader fortsatt strandskydd. Detta innebar att det fordras
strandskyddsdispens for eventuella nya atgarder inom 100 meter fran stranden.
Upphévande av strandskydd provas da mot reglerna i Miljobalken.

Pa fastighet fastighet x & mark upptagen som natur i forslaget pa detaljplan. Pa
medsand kartskiss finns markerat omrade for del av denna mark. Det
markerade markomradet behovs for framtida privat skogsskétsel och forvaring
av maskiner och utrustning samt ved och ska darfor kvarsta som privat
tomtmark. Infartsvagen till fastighet x, x och x foreslas kvarsta som idag 3,5
meter bred och inte ges majlighet att bli i den bredd som lokalgatan i
detaljplanen anger.

Svar:

Vid omradet som foreslas som kvartersmark for nya bostadsfastigheter kan
tillfartsvag till skogsomradet ordnas antingen genom att ett omrade for tillfart
till skogsomradet undantas fran avstyckning till bostadsfastighet eller som
servitut for tillfartsvag pa en avstyckad bostadsfastighet.

Mdjlighet att stycka av den nuvarande tomtplatsen norr om Kullerstavagen
fran den bebyggda lantbruksfastigheten medges ocksa i planforslaget.

Planlaggning for skogsbruk och tillhrande skétsel och forvaring enligt dina
onskemal &r inte aktuellt. Onskad utékning av din nuvarande tomtplats till
soder om Kullerstavagen kommer inte att foreslas i granskningsforslaget.

D4 planomradet planeras for omvandling till permanentboende kommer
vagomraden med majlighet till standardhojning sasom till exempel breddning
av vagar, anordnande av diken, olika typer av vandmojligheter med mera for
lokalgator att foreslas. Den befintliga vagens strackning forlangs dsterut och
vandplanen placeras sdder om vagen i granskningsforslaget.
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Sakagare 18

SEVAB Elnat

Staller sig fragande varfor omradet i slutet av Vretbovagen och i borjan pa
Kullerstavagen undantas fran detaljplaneringen. Da markagaren &r intresserad
att stycka av och salja tomter till de boende och att det strider mot kommunens
miljoengagemang da det utgor ett hinder for utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp. Dar kommunens intresse for miljon bor vara viktig.

De flesta av fastigheterna ar sa kallade byggnader pa ofri grund och det ar
sannolikt det som gjort att kommunen inte tagit med detta omrade. Det gjordes
ett forsok till avstyckning tidigare men som stoppades da det inte fanns en
detaljplanering for omradet. For dvrigt finns hér fler permanentboende &an i
6vriga omraden som nu detaljplaneras.

Svar:

Avgransningen av planomradet foljer den planering som kommunen tagit
stallning till i den nu gallande 6versiktsplanen for Eskilstuna kommun,

OP 2030. Oversiktsplanen redovisar kommunens viljeinriktning for
kommunens olika delar. Av stallningstagandena for bostader och boende i
OP2030 ar det avgransade planomradet utpekat som omvandlingsomrade for
bostader. | och med detta stallningstagande i 6versiktsplanen kunde ocksa
detaljplanearbetet pabdrjas utan att ett foregdende planprogram togs fram.

Planomradet &r ju dessutom ett prioriterat omrade for vatten och
avloppsutbyggnad vilket ocksa framgar av kommunens géallande plan for
dricksvatten och avlopp, dar kommunen utgar ifran Vattentjanstlagen ifraga
om planering och drift av allménna vattentjanster.

Med anledning av ovanstaende har kommunen darfor initierat och pabdrijat
detaljplanearbetet for det nu aktuella omradet.

Meddelar ytterligare behov och till viss del andrad placering av utpekade E2
omraden for transformatorstationer, tekniska anordningar. Detta géller bade vid
befintliga och for nya tillkommande transformatorstationer. Placering enligt
bifogade kartor, Karta 1 och Karta 2.

Meddelar aven ett behov av tillkommande u-omraden fér markforlaggning av
kablar, underjordiska ledningar, med placering enligt bifogade kartor, Karta 1
och Karta 2.

Svar:

Noterat behoven betraffande omraden for tekniska anordningar, E2 omraden
och aven av behov/dnskemal om att utrymmen fér markforlaggning av kablar,
u-omraden for underjordiska ledningar sékerstéalls enligt ert bifogade
kartmaterial.

Utrymmen enligt ovanstaende tillgodoses till viss del i granskningsforslaget.

E2-omraden for tekniska anordningar sékerstélls med planbestammelser och
markerade omraden pa plankartan. Utrymmen for allmanna underjordiska
ledningar sékerstélls inom kvartersmarken med administrativ planbestammelse
u samt med u-omraden avsatta pa plankartan.
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Miljé och
raddningstjanst
namnden,
Raddnings-
tjansten

Vad géller allméanna ledningar pa allmanplatsmark sasom LOKALGATA och
NATUR sa ar dessa forenliga med anvandningen och kommer darfor inte att
ges sarskild administrativ planbestammelse eller markeras med omraden pa

plankarta.

Raddningstjansten lamnar foljande kommentarer/synpunkter/
/rekommendationer;

Framkomlighet for raddningstjanstens skall finnas, sa att det finns mojlighet att
avstandet mellan raddningsfordonens och byggnadens angreppspunkt
understiger 50 meter. (Kélla BBR 5:721) Kan bli svart att uppna da
lokalgatorna har en begransad utstrackning.

En generell synpunkt med avseende pa etablering av permanentboenden i
omradet &r att se dver tillgangen till brandposter och majligheten till en
eventuell utbyggnad av dessa. En fortatning av hus kraver ett mer utbyggt
brandpostnat, detta galler sarskilt vid etablering av kedjehus/radhus.

Idag finns en brandpost i nedre delen av planomradet (Kullerstasandsvégen-
Slatviksvégen) vilket ar godtagbart for dagens bebyggelse. Vid stora
forandringar och mycket fler boende kan det behdvas fler brandposter.

Svar:

Det avgransade planomradet bestar till storsta del av befintliga fastigheter
med befintligt vagsystem, dar en stor del av gatusystemet ryms inom olika
vagsamfalligheter men dar nagra enstaka fastigheter i nulaget har sina
enskilda och ibland gemensamma tillfartsvagar éver annan fastighetsagares
markomraden.

Mojlighet till nyavstyckningar foreslas i en begréansad omfattning. Dessa ligger
samtliga i omedelbar narhet till det nu planerade lokalgatusystemet, dar
planen medger magjlighet till standardhdjning av vagarna inom planerade
vagomraden genom att till exempel bredda vagar och anordna vandmajlighet
for service och utryckningsfordon.

Detta galler dven for 6vriga omraden i det befintliga gatusystemet dar
vagsamfalligheter ar enskilda vaghallare i nulaget och planeras att vara detta
aven fortsattningsvis nar planen vinner laga kraft och forstas aven for ny
vandslinga och planerad vag déar det foreslas att ny vagsamfallighet bildas
alternativt att de tas med i befintlig samfallighetsforenings
gemensamhetsanlaggning.

Vi noterar synpunkten om brandposter och eventuell utbyggnad av
brandpostnatet. Det &r inte aktuellt med etablering av kedjehus/radhus och inte
nagon uttalad fortatning da nyexploatering kommer att ske i en begransad
omfattning.
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Lantmateriet

Da u- och g-omraden aterfinns under rubriken administrativa bestammelser
men avgransats med egenskapsgrénser inom kvartersmark, rekommenderas att
markreservaten avgransas genom administrativa granser inom kvartersmark for
att tydliggora var u- och g-bestammelserna galler. Administrativa
bestammelser "flyter” ver egenskapsgranser. Vid behov kan administrativa
granser och egenskapsgrénser kombineras.

Da det finns flera omraden med bestammelser u och g inom samma utrymme
kan det vara fordelaktigt att det till bestimmelserna finns en beskrivning av
andamalet till exempel att g inom utrymmet ar amnat for vagandamal.

g- och u-omradet inom Fastigheterna x-x ar ett undantag fran detta da
bestammelserna tolkas gélla for samma andamal, det vill sdga underjordiska
ledningar.

Att planlagga g och u for samma andamal inom samma utrymme kan fa
odnskade konsekvenser vid genomfdrandet. Om tanken &r att X ga:1 ska
upphavas och ersattas av kommunalt VA bor g-bestammelsen tas bort fran
utrymmet. Konsekvenserna av ett kommunalt 6vertagande bor dven framga av
planbeskrivningen.

Det noteras att planen innehaller ett antal omraden med anvandningen allman
plats; Natur. Om syftet med bestdmmelserna ar att bevara befintlig
markanvandning planldggs omradena lampligen som kvartersmark istallet-eller
ldmnas utan planbestammelser-eftersom det med allmén plats foljer regler som
ger fastighetsdgaren mojlighet att tvinga huvudmannen till inlésen eller
rattighetsupplatelse. Det kan uppsta problem vid genomférandet av planens
Natur, speciellt om genomforandet behéver utforas med tvang, eftersom det
kravs att omradena ar av vasentlig betydelse for de fastigheter som ska forvalta
omradet samt att vinsten med atgarden maste dvervaga de nackdelar och
ekonomiska konsekvenser som atgarden medfor. Det ar inte sjalvklart att
naturomraden uppfyller ovan namnda krav for enskilda bostadsfastigheter.

Bestdmmelsen ” Marken ska vara tillgédnglig for allmédnna luftledningar” ar
mindre lamplig, dd med dess nuvarande utformning géller allmant och o-
lokaliserat inom hela planomradet. Det blir mycket oklart vilka effekter denna
bestdammelse kan medféra vid genomforandet. Bestdammelsen torde strida mot
kravet pa tydlighet som stélls i PBL 4 kap 328. Normalt sett bér man ange ett
bestamt utrymme dér bestdmmelsen géller och en lamplig beteckning (boverket
rekommenderar beteckningen k) pa samma satt som vid planléaggning av andra
markreservat.

Om vdgarna som utlagts som kvartersmark med g inom fastighet x dven ska
utnyttjas av andra fastigheter och inga i befintlig gemensamhetsanlaggning
inom omradet (X ga:1) bor de istallet planlaggas som allman plats.

Del av ledningsratten 0484-12/71.1 ar beldgen inom ett omrade av fastighet x
med dndamalet 11. Om ledningsratten ska ligga kvar i befintligt lage bor den
sakras med u-omrade. Om ledningsréatten ska flyttas eller upphévas bor det
framga av planbeskrivningen.
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Fortsattning
Lantmateriet

Vid bestdammelserna tomttillfart och tillfart hanvisas det till PBL 4 kap. 88
punkt 2.

Det finns ingen koppling mellan bestammelserna i planen och innehallet i
lagparagrafen eftersom bestdmmelserna avser reglering av kvartersmark och
inte allméan plats, som lagparagrafen tar sikte pa.

Plankartan &r otydlig i vissa avseenden, framforallt redovisningen av omraden
dar strandskyddet ar upphavt. Forslagsvis redovisas upphavandet av
strandskyddet pa separat karta med ett tydligare maner. Nedtoning av
hojdkurvor skulle ocksa kunna vara en tankvard atgard.

Med tanke pa de forhallandevis omfattande restriktionerna som
bestdmmelserna om minsta fastighetsstorlek innebdr vad galler mojlighet att
dela pa berorda fastigheter forordar LM att det tydligt framgar av
planbeskrivningen vad bestammelserna innebér for berdrda fastighetségare.

Vid en genomgang av planhandlingarna ska man som enskild fastighetsagare
latt kunna forsta vad planen innebar for mojligheter eller restriktioner.
Restriktionerna innebar bland annat att avstyckning av en fastighet, som i
normalfallet kan anses lampad for avstyckning inte gar att genomféra. Det &r
ytterst séllan att fastigheter narmare 2000 m2 och uppat inte anses lampliga for
avstyckning nar dvriga forutsattningar, sasom tillgang till vag, ar uppfylida.

Parkeringarna for fastigheterna x-x och fastigheterna x-x ska enligt
planbeskrivningen sidan 51 lésas genom att utpekade omraden i detaljplanen
upptages i X ga:1. Det ar tveksamt om parkeringar for enstaka fastigheter bor
inga i gemensamhetsanlaggningen X ga:1. Det skulle snarare vara lampligare
om parkeringsbehovet 16stes genom servitut eller mindre
gemensamhetsanlaggningar dar enbart berdrda fastighetsdgare ar deldgare.

Ingen genomgang av fastighetsgransernas kvalitet eller utredning av
samfalligheter har skett med anledning av detta samrad. Som ett medskick
foresprakar lantmaterimyndigheten att en grundkarta med god underliggande
kvalitet &r ndgot att efterstrava.

Det rekommenderas sérskilt att fastighetsgranser mellan kvartersmark och
allmanplatsmark kontrolleras, och vid behov méts in, samt att en utredning av
samfalligheter sker inom de omraden dar nyexploatering ar majlig. Detta for att
minska oforutsedda bieffekter vid genomfdrandet och &ven vid framtida
fastighetsrattsliga atgarder inom omradet.

Svar:

Gransmarkeringar for administrativa granser justeras. For g-utrymmen &r
andamalen gemensamma vagar som inte ingar i lokalgatusystemet utan endast
ar tankta som gemensamma tillfarter till berérda tomter.

U-omraden ar endast markerade for allmanna underjordiska ledningar inom
kvartersmark.
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Omraden med beteckningen Natur ses over till granskningsforslaget. Viss del
av denna mark kommer efter 6nskemal fran storre fastighetsagare att 6verga
till kvartersmark for bostadsandamal. Det ar &nda viktigt att bevara en del
naturmark som strovomraden och for att latt kunna ta sig mellan delomradena
till fots. Bevarande av naturmark ar viktigt for att bevara omradets gréna
karaktar.

Bestdmmelsen om att marken ska vara tillganglig for allméanna luftledningar
tas bort, da den ar for allmant utformad utan att ge nagon specifik lokalisering.

For befintliga allménna ledningar géller ledningsrétt. | de fall luftledningar i
framtiden kommer att dras om eller att markforlaggas sa behover en ny
ledningsrétts forrattning komma till stand.

Laget for eventuella framtida ledningar &r inte planerat i dagsléget, varfor
inga markreservat for sddana ledningar kommer att laggas ut i detaljplanen,
inom allmanplatsmark &r det heller inte brukligt att 1agga ut reservat for luft-
eller underjordiska ledningar. Det ar dnda forenligt med andamalet.

Vagar som utlagts som prickad kvartersmark och i manga fall med g-
markering (for bildande av ny gemensamhetsanlaggning for de fastigheter som
berdrs) till exempel vagarna inom fastighet x sa ar de i forsta hand planerade
som tillfartvagar till berérda tomter samt till viss del &ven for gangtrafik inom
omradet. De &r alltsa inte tankta att inga i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen X ga:1 eller tillhdra det planerade
lokalgatusystemet. FOr évrigt ingar inte dessa vagar inom fastighet x i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen i nulaget heller.

Det kompletteras med u-omrade inom L-markerad kvartersmark pa fastigheten
fastighet x da den befintliga ledningsratten ska finnas kvar.

Det kommer i granskningsforslaget endast att finnas tomttillfarter pa prickad
kvartersmark varvid lagparagrafen om allménplats for dessa utgar.
Strandskyddsbestammelsen kommer fortsatt vara pa plankartorna, da det ar
vardefullt att ha med allt pa en karta, sa att inget tappas bort vid anvandande
av kartan framover.

Vi ser over intensiteten pa hojdkurvorna.

Det framgar tydligt pa plankartan vad som galler om minsta fastighetsstorlek
for respektive fastighet. I planbeskrivningens genomférandedel aterfinns
dessutom uppgifter om var avstyckningar ar mojliga under rubriken
fastighetsbildning.

Bestammelser om minsta fastighetsstorlek verkar for att uppna planens syfte
som finns beskrivet i planbeskrivningen, att mojliggéra en omvandling av
fritidshusbebyggelse till bostader for permanentboende samt att utreda
majligheten till viss komplettering med ett fatal nya bostadsfastigheter, genom
till exempel avstyckning av befintliga arrendetomter.
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RFF
Radet for
funktions
hinder

Planomradets sodra del omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden, det
skyddas mot atgarder som t ex kan vara att skapa ny bebyggelse i grupper eller
i Oppna lagen som hindrar utblickar i landskapet. Resterande delar av omradet
utgor ett regionalt/ kommunalt intresse for kulturmiljon. Kulturmiljévarden
bedoms besta av smaskalig bebyggelsekaraktar med sma volymer samt med
tomter och slingrande vagar anpassade efter topografin.

Kommunens intention &r att utan 6vergripande paverkan pa riksintresset och
med hansyn till dvriga kulturmiljéintressen utveckla bebyggelsen inom
detaljplaneomradet. Kulturmiljéintressets huvudsakliga varden bedéms kunna
behallas med hjélp av restriktivitet mot nya tomter, bevarande av natur,
bevarande av tillgangliga strander, bevara dppna lagen som medger utblickar
till omkringliggande landskap och att inte tillata bebyggelse i narheten av
fornlamningar.

| samband med granskningsforslaget utgar de vid samradet foreslagna nya
platserna for gemensamma parkeringar vid fastigheterna x-x och fastigheterna
x-x. Framtida parkering foreslas kvarsta vid nuvarande platser med befintliga
servitut enligt fastighetsagares énskemal.

Istallet for samradets foreslagna vandplan vid befintliga servitutsparkeringar
for fastigheterna x-x sa foreslas nu till granskningsforslaget en rundslinga
mellan fastigheterna x och x.

Parkering for fastigheten x foreslas vid befintlig servitutsplats som vid
samradet foreslogs som NATUR-mark.

Genomgang av fastighetsgransernas kvalitet har gjorts, men kompletteras och
dokumenteras da det tillkommit nagra nya fastigheter. Befintliga
samfalligheter utreds och nya forslag till samfalligheter dokumenteras i
planbeskrivningens genomférandedel.

RFF ser betydande risker med samradsforslagets gatunat dar ett stort antal
atervandsgrander troligen kommer att motverka ett tillgangligt trafikfléde och
forsvara anvandningen av fardtjanst. Tillsammans med Malarstrandens
komplexa topografi kommer ett svarnavigerat gatunat snarare minska
tillgangligheten och det framfor allt for personer med fysisk, psykisk, visuell
eller annan funktionsnedséttning, trots att det ar noggrant reglerat i Plan och
Bygglagen (PBL).

Samma lag reglerar dven tillgangligheten for raddningstjanst och annan
servicetrafik. Oavsett vagnatets eller kollektivtrafikens huvudmannaskap
foreslas darfor Grundbystrandsvagen och Kullerstasandsvagen fortsatta knyta
samman Malarstrandens skilda omraden med varandra. Dartill foreslas att
nuvarande anvandning av serviceanlaggningar, verksamheter och évriga
motesplatser i narliggande omraden forstarks genom att Grundbystrandsvéagen
kopplas samman med till exempel Slatviksvagen och Nabbvagen.
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Fortsattning
RFF

Radet for
funktions
hinder

ESEM, VAP
komplettering
av tidigare
yttrande

Som samradsforslaget aterkommande belyser ar Mélarstrandens strandlinje ofta
mycket brant och darmed svartillganglig. Da det vid Kullerstasandsvagen finns
ett stort strandparti som ar fullt tillgangligt for allménheten, anser RFF att
Maélarstrandens alla strander inte behdver vara tillgangliga for alla.

Svar:
Planomradet &r ett omvandlingsomrade med befintligt gatusystem med enskilt
huvudmannaskap/vaghallarskap som kommunen inte avser att ta 6ver.

Med enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna inom omradet
tillsammans med deras vagsamfalligheter som avgdér om och nar en
standardforbattring av vagarna sker. Fastighetsagare har sarskilt uttryckt att
de inte 6nskar ytterligare genomfartsvagar for biltrafik éver deras
skogsmarker. Planforslaget ar darfor att endast mojliggora for
promenadstigar utefter skogs/natur-omraden. Férutom for ett omrade utefter
stranden dar det finns behov av en ny vag for att mojliggéra permanentboende.

Betraffande omraden utanfor det avgransade planomradet sa ingar inte dessa i
det aktuella planarbetet.

Det finns ett kommunalt bad vid Slatviken, strax vaster om planomradet vid
Pensionatsvagens ande med mojlighet till bilparkering. Strandpartiet vid
Kullerstasandsvagen ar allemansrattsligt tillganglig, dock ar det inte nagon
kommunal badplats med tillhérande bilparkering, da dar rader enskilt
huvudmannaskap pa i nulaget enskilt 4gd mark

Forklaringstexter och bestammelser pa plankarta 2 istéllet for pa karta 1. Vid
en kontroll av foreslagen plan mot tidigare utférd forstudie for VA-ledningar
visade det sig att de inte riktigt stamde Gverens. Ett antal U-omraden kommer
att behGvas samt vissa andra sma justeringar. Detta kommer att utféras under
slutet av augusti och borjan av september. Forandringar enligt nedanstaende
redovisas med kartskisser i dokumentet.

Foreslagen plats for transformatorstation vid fastigheten x utgar och ersatts
med ny plats (E-omrade) vid befintlig transformatorstation vid
Grundbystrandsvagen. Befintlig vagtrumma som ligger i tomtmark och leder
dagvatten till 6ppet dike mot Malaren bor markeras. Befintlig trumma och
befintligt dike kommer att redovisas i dagvatteninventeringen. Befintlig
transformatorstation vid Kullerstasandsvéagen planeras med E-omrade.
Befintlig dagvattenledning bor ha u-omrade da vi raknar med att den ska vara
kvar. Befintlig anldggning kommer att redovisas i dagvatteninventeringen.
Uppdatera informationen om ombyggnad av slussen i Stockholm som pagar for
fullt. Dagvattenutredningen som ska féardigstéllas inom kort kan ge upphov till
forandringar i texten om dagvatten.
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Svar:
Planbestammelser och informationsrutan tas med pa plankarta 1 och 2 i
granskningshandlingarna.

Planforslaget ses 6ver betraffande era redovisade 6nskemal/forslag till
forandringar vad géaller u- och E-omraden och anordningar for dagvatten.

Noterat ert dnskemal gallande omraden for tekniska anordningar, E2 omraden
och &aven att behov/6nskemal om utrymmen for markforlaggning av kablar, u-
omraden for underjordiska ledningar sakerstalls enligt bifogat kartmaterial.

E2-omraden for tekniska anordningar séakerstalls med planbestammelser och
markerade omraden pa plankartan. Utrymmen for markforlaggning av kablar
tillgodoses till viss del genom planbestammelser i granskningsforslaget.

Utrymmen for allménna underjordiska ledningar sakerstalls med
administrativ planbestammelse u och u-omraden pa plankartan inom
kvartersmark. Vad galler allmanna ledningar pa allmanplatsmark sdsom
Lokalgata och NATUR sa ar dessa forenliga med anvandningen och kommer
darfor inte att ges ndgon administrativ planbestammelse eller markeras med
omraden pa plankarta.

Da kommunen inte planerar for att bygga ut ett allméant (kommunalt)
dagvattennat och i och med att det rader enskilt huvudmannaskap i omradet sa
ar det fastighetsagarna och vaghallarna som ansvarar for omradets dagvatten-
hantering.

Nagra u-omraden for allmanna dagvattenledningar och vagtrummor pa
allmanplatsmark kommer inte att markeras pa plankartan.

Vid dagvatteninventeringen har uppméarksammats att utéver befintliga
rorledningar och vagtrummor pa allmanplatsmark (lokalgator och NATUR) s&
forekommer aven befintlig dagvattenledning och 6ppet dike pa kvartersmark
inom bostadsfastighet.

Pa kvartersmark (inom bostadsfastighet) kommer omraden med prickmark
markeras enligt de 6nskemal som framgar av ert bifogade kartmaterial for
befintlig dagvattenledning/rér och éppet dike som fortsatt behdvs.

For befintlig anlaggning i évrigt hanvisas till
dagvatteninventeringen/dagvattenutredningen.

Informationen om ombyggnad av slussen uppdateras i planbeskrivningen.
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Lansstyrelsen i Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och

lan

Sodermanlands e r3d om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de

fragor som i ett senare skede kan leda till att lansstyrelsen 6verprovar planen i
enlighet med 11 kap. 108 PBL. Lansstyrelsen ska vid samradet verka for att
riksintressen enligt miljobalken tillgodoses, verka for att miljokvalitetsnormer
enligt miljobalken foljs, se till att strandskydd inte upphavs i strid med gallande
bestammelser, se till att mellankommunala intressen samordnas, se till att
bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn till hélsa eller
sékerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter- ingripandegrunder enligt 11 kap. 108 PBL ;
Riksintressen-3 kap. miljobalken

Planomradets sodra del omfattas av riksintresse for Kulturmiljovarden
Kafjardenomradet (D1) enligt 3 kap. 6 § miljébalken. Omradet ska skyddas
fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Hansyn ska tas till
riksintresset aven vid atgarder utanfor riksintresseomradet, sa att omradets
kulturhistoriska varden inte riskerar att skadas patagligt.

For att riksintresset ska tillgodoses ska bland annat vardefulla utpekade
bebyggelsemiljoer vardas sa att de aven fortsattningsvis kan ge kunskap om
byggnadstraditionens utveckling i omradet. Ursprunglig bebyggelse vardas och
bevaras.

Nytillkommande bebyggelse ska anpassas i stil till befintlig
byggnadsutformning lokalt. Ny bebyggelse anldggs inte i exponerade lagen, i
sadana lagen att ursprunglig bebyggelse forstors, paverkas negativt eller sa att
bebyggelsestrukturen fordndras avsevart. | planbeskrivningen anges att stora
delar av omradets ursprungliga karaktar med mindre sommarhus delvis
forandras med foreslagen detaljplan da storre byggréatter och ytterligare ny
bebyggelse mojliggors.

Fritidhusbebyggelse ar en byggnadskategori som pa senare tid har borjat
varderas ur kulturmiljésynpunkt. Fritidshusbebyggelse fran olika tider kan ha
hdga kulturmiljévarden, som kan riskera att byggas bort i samband med
omvandling till permanentboende. Detaljplaneomradet har en stor andel
bevarad fritidshusbebyggelse fran 1900-talets forsta halft. Lansstyrelsen anser
att kulturmiljovérdena inte ar tillrackligt utredda i planforslaget. | det fortsatta
arbetet bor en kulturmiljoanalys/bebyggelseinventering tas fram. Ett sadant
kunskapsunderlag behdvs for att kunna gora lampliga avvagningar och for att
uppna planens syfte; att utveckla bebyggelsen utan évergripande paverkan pa
riksintresset och regionalt/kommunalt intresse for kulturmiljon.

Eventuellt kulturhistoriskt vardefulla fritidshus med tillhérande tomter bor
skyddas mot forvanskning och férses med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser och rivningsforbud i enlighet med PBL 8 kap. 13 och
1788. Bygglovsbefriade atgarder bor inte tillatas for sarskilt vardefull
bebyggelse/tomter.

Lansstyrelsen delar planforslagets stallningstagande avseende kulturmiljon, s1-
2 och 14-17, och anser att det &r viktigt att dessa realiseras i bygglovsskedet.
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Fortsattning
Lansstyrelsen i
Sdédermanlands
lan

Strandskydd

Lansstyrelsen har inget att erinra angaende upphéavandet av strandskydd enligt
planforslaget i omradet. Eskilstuna kommun har tagit tillracklig hansyn till att
spara strandskyddet inom oexploaterat omrade och fortsatt dispensprova
atgarder utanfor de redan havdade tomterna.

Miljokvalitetsnormer-vatten
Lansstyrelsen bedomer det inte troligt att MKN vatten paverkas negativt.

Lansstyrelsens synpunkter- rad enligt 2 kap. PBL;

Natur och friluftsliv

Det finns inga inrapporterade skyddsvérda atgarder i artportalen inom
ianspraktagen mark i detaljplanen som berors av planforslaget.

Kommunen bér kommentera hur man tagit hansyn till den Gyllenhjelmska
leden som pa vissa omraden berdrs av planforslaget eftersom den raknas upp
som ett viktigt vandringsstrak i planbeskrivningen. Det &r av vikt att det
fortsatta nyttjandet av vandringsleder som denna inte inskranks i samband med
ett faststallande av planen med hansyn till riksintresset for rorligt friluftsliv
enligt 4 kap. 1 och 2 88 miljobalken.

Fornlamningar

Planomradet, som i norr gransar till Malaren, omfattar kuperad skogsmark, till
stor del bebyggd med sommarstugor. Marken bestar av moran med bergknallar
och strak av svallsand. | soder ett lerigt omrade. Nivaerna i omradet varierar
mellan 0-35 meter 6ver havet. Under stendldern stack endast ett par sma dar
upp ur havet och annu kring Kristi fodelse bestod planomradet av en 6. Det var
forst under den yngre jarnaldern som omradet blev del av fastlandet. Det ar
ocksa under jarnaldern och medeltiden som naromradet, Kafjardenomradet,
blev en rik och betydelsefull bygd. Detta marks bland annat genom stora
bevarade gravfalt fran den yngre jarnaldern, dar Grundby limpa (Vallby 36:1)
med Kung Inges hdg, knappt 1;5 km séder om planomradet, kan namnas. |
soder gransar planomradet till den vérdefulla fornlamningsmiljon pa Brantasen
med en stor husgrund, boplatslamningar och ett par synliga gravar (Vallby39:1-
4). Till foljd av planomradets topografi bedémer lanstyrelsen inte att det
kommer att behévas nagra arkeologiska insatser infor planens genomférande.
Det ar darfor bra att planbeskrivningen ndmner anmalningsplikten enligt
kulturmiljolagen.

Behovsbeddmning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Svar:

Vid planomraden som ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden,
Kafjardenomradet sa har bland annat foreslagits bestammelser om att halla
omradena 6ppna och att inte tillata nya avstyckningar for bostader vid de
aktuella jordbruksfastigheterna, for att skydda omradets kulturmiljévarden.

Nar det galler omraden utanfor riksintresseomradet sa ligger dessa inom
regionalt intresse for kulturmiljovarden, en utékning av riksintresset som
innefattar byarnas gamla betesmarker och torpbebyggelse nara Malaren.

Det ar ett omfattande omrade som stracker sig fran Mjolnarudden (at vaster)
utanfor detaljplaneomradet, langs detaljplaneomradet och vidare Gsterut till
och med Sundbyholms gamla fritidshusomrade. Dar Sundbyholmsomradet i
stor utstrackning har omvandlats till permanent bebyggelse.

Inom detta omrade har lansstyrelsen bidragit med indikatorer for utpekade
kulturmiljévarden. Vilka ingatt i en lansomfattande kartlaggning var det finns
byggnader/bebyggelse som enligt plan- och bygglagen &r skyddad tack vare
sina kulturhistoriska varden. Projektet kallades for Rékna g.

| kommunens kartmaterial finns dessa byggnader numera (efter samradet)
markerade och av hansyn till deras kulturmiljévarden kommer
planbestammelserna i granskningsforslaget att utokas med sarskilda
varsamhetsbestammelser for dessa fastigheter, utéver den informationsruta
som fanns med redan i samradsforslaget. Vid de utpekade fastigheterna
kommer en skarpning att ske genom att inte tillata de enligt plan och
bygglagen bygglovsbefriade atgarderna som géller for dvriga byggnader i
omradet. | planbeskrivningen kompletteras det &ven med stycken om
fritidsbebyggelsens varden ur kulturmiljésynpunkt. Planbeskrivningen
kompletteras aven med stycken om den tidiga historien under fornlamningar.

| vrigt s& har planbeskrivningen och plankartan med planbestammelser och
informationsrutan redan vid samradsforslaget utformats med hansyn till att
omradets kulturhistoriska varden inte patagligt ska riskeras.

Vid utformningen av planen har hansyn tagits till riksintresset for det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap. 1 och 2 8§ miljobalken. Dar avstyckning av nya
fastigheter for bebyggelse mojliggors intill Gyllenhjelmska leden s& undantas
slapp for gangstigar/naturomraden sa att leden fortsatt ska kunna nyttjas och
leva vidare. Det géller ocksa for andra befintliga gangstrak inom planomradet
déar det aven framover ska kunna ga att ta sig mellan olika bebyggelseomraden
och ut i naturen vilket ar av stor vikt inom riksintresset.

For att varna riksintresset for kulturmiljovarden, Kafjarden vid
jordbruksfastigheterna som ligger inom riksintresseomradet finns
planbestammelser om att halla omradena fortsatt 6ppna och att inte tillata nya
avstyckningar for bostader med redan i samradsférslaget.
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Torshéllastads Torshalla stadsnamnd, TSN ser positivt pa att staden ges mojlighet att vaxa

namnd

genom att attraktiva omraden gors tillgangliga for aretruntboenden samt att
landsbygden utvecklas. Positivt ar &ven att planen tydligt anger vikten av
allmanhetens tillganglighet till Malarstranden och naturomraden for en aktiv
fritid samt att omradets kulturvéarden bevaras.

TSN lamnar foljande synpunkter pa planforslaget;

Omradets utveckling ar av betydelse for utvecklingen av Torshallas service och
handel som narmaste tétort, da fler permanentbostader skapar goda
forutsattningar och underlag for saval handel, service och
naringslivsutveckling. God tillganglighet till Torshalla bidrar darmed &ven till
planomradets utveckling och attraktivitet.

For okad tillganglighet bor dven G/C-vég utredas som kopplar till saval
Torshélla som Sundbyholm for att stimulera hallbara resor till skola, arbete,
service etc. Det skulle a&ven gynna boende i till exempel Grundby- och Vallby-
omradet samt koppla an till utvecklingsstraken i dversiktsplanen. Detta ar
viktigt ur tillganglighets-, jamstalldhet- och barnperspektiv.

Omraden for anvisade skolor bor i samband med detaljplanen ses dver for att
mdojliggora for barn och foraldrar att dven kunna valja Torshallas skolor.
Utifran ett barnperspektiv berors inte sakra skolvagar i planunderlaget.
Mojlighet for skolskjutsar att ta sig fram i omradet bor beaktas pa samma satt
som raddnings- och avfallsfordon.

Fastigheterna inom planomradet ligger inom planerad utbyggnad for vatten och
avlopp. Namnden har i ett tidigare yttrande dver vatten- och avloppsplan for
Eskilstuna kommun (TSN/2016:144) framfort att den fortsatta utbyggnaden av
VA pa Maélarstranden &r av yttersta vikt och att det ar viktigt att det arbetet ges
prioritet.

Svar:

Noterat.

Fragor om gang- och cykelvagar utanfor det avgransade detaljplaneomradet
ryms inte inom detta detaljplanarbete.

Det befintliga vagnatet, med enskilt huvudmannaskap, innebar begrénsningar
for vilka standardhdjningar som beddmts rimliga att genomféra inom det
avgransade detaljplaneomradet. Da anslutande vagar och enskilda vagar i
liknande tidigare planlagda omraden inte uppfyller normal kommunal
standard likt den i de mer centrala delarna av staden.

Gaende och cyklister hanvisas till gaturummet och till de stigar och strak som
finns da planomradets vagar inte planeras med separata gang- och cykelvagar.
Begransade vagbredder har en dampande effekt pa hastigheterna vilket kan ses
positivt ur en sdkerhetssynpunkt vid ett delat gaturum.

Vagnatet i omradet utgdr begransningar av mojligheten att trafikforsorja med
reguljar kollektivtrafik. | framtiden kan det eventuellt vara mojligt att forse
omradet med nagon form av efterfragestyrd kollektivtrafik med mindre fordon.
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Skanova

Miljo och
rdddningstjanst
namnden,
Miljokontoret

Barn- och
utbildnings-
forvaltningen

Vilket &ven kan vara ett alternativ for skolskjutsar i framtiden.

Med gles busstrafik i naromradet blir barn och ungdomar till viss del
bilberoende genom de vuxnas forsorg. Ett okat andel aretruntboende kan dock
skapa ett béattre underlag for bade bussforbindelser och service i naromradet.

Planomradet &r ett prioriterat omrade for utbyggnad av kommunalt vatten- och
avloppsnat i kommunens gallande plan fér dricksvatten- och avlopp.

Skanova har kablar inom planomradet, enligt bifogad kartskiss och meddelar
att flytt av dessa bekostas av kommunen eller byggherren.

Svar:

Ifall kablar eller stolpar behdver flyttas pa grund av avstyckning, byggnationer
eller annat sa ar det fastighetségaren/ byggherren som far sta for kostnaderna i
samband med en ledningsomdragning. Aven om ledningarna inte har markerats
med I-omrade (omrade for luftledningar) eller u-omrade (omrade for
underjordiska ledningar) pa plankartan maste de vara tillgangliga for skotsel
och underhall. Rattigheten for ledningshavaren ar normalt reglerad i
leveransavtal mellan natégare och fastighet.

Inkomna svar dar det inte fanns nagot att erinra/inga synpunkter pa
planforslaget

Har inga synpunkter pa samradsforslaget

Svar:
Noterat

Barn- och utbildningsférvaltningen har inget att erinra dver planforslaget.

Svar:
Noterat
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Ytterligare forandringar som gjorts efter samradet och
forandringar i den har samradsredogorelsen som beror
fler &n de som inlamnat synpunkter och bemotts med
kommentarer med eventuella atgarder.

Planbeskrivning, behovsbeddmning, och plankartor &ndras till
granskningshandlingar.

Generellt justeras med anvéandningsgranser dar egenskaps och
anvandningsgrans linjerar.

Nya avstyckningar som ej var med i samradsskedet samt forandring av ytor vid
nagra tomtplatser som foreslogs vid samradet foreslas nu vid granskning vid
fastighet x, fastighet x, fastighet x, fastighet x, fastighet x, fastighet x och
fastighet x.

Darav forandras naturomraden vid fastighet x, fastighet x, fastighet x, fastighet
X, fastighet x, fastighet x.

Andring av minsta tillatna fastighetsstorlek d, har forandrats sedan samradet
vid fastigheterna fastighet x, fastighet x, fastighet x, fastighet x och fastighet x
(galler bade for nyavstyckning och fastighetsreglering av befintliga
tomtplatser).

U-bestammelser for ledningsrétt tillkommer vid fastigheterna fastighet x,
arrendetomt vid x-vagen x, fastighet x och pa marken for odling/djurhalining
L1 vid fastighet x.

Prickmark har tillkommit vid tomtplatser vid fastighet x och x for
dagvattenhantering (dagvattenledningar och eller 6ppna diken).

Tomttillfarter har korrigerats vid nya avstyckningar i planomradets dstra del
vid fastighet x och fastighet x.

Prickad kvartersmark for vandslinga och samlingslokal med pumpanordning
har tillkommit vid fastighet x efter samradet.

E2-omraden for tekniska anlaggningar transformatorstation har tillkommit vid
fastighet x.

E2 omrade vid fastighet x har justerats nagot.

E2 omrade vid fastighet x har till granskningen flyttats till
Grundbystrandsvégen vid befintlig anldaggning.

Vandplan och E2-omrade har tillkommit invid foreslagen nyavstyckning vid
fastighet x.

Vandplaner utgar vid fastigheten fastighet x och invid fastigheterna x —x.
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Administrativ bestdimmelse al géllande uttokad bygglovsplikt for sérskilt
utpekad kulturhistorisk bebyggelse har tillkommit vid fastigheterna fastighet x,
X, X, X, X och vid arrendetomterna vid x-vagen x och x vid fastighet x.

Uttokat n1 omrade for omhéandertagande av dagvatten har tillkommit vid
fastigheterna fastighet x, x och x.

Naturomrade vid fastighet x har utokats nagot vid arrendetomten vid x-vagen x
varvid ytan for foreslagen avstyckning minskat nagot.

Parkering vid fastighet x (invid strandfastigheten fastighet x) utgar,
Den ersatts av den nuvarande befintliga servitutsparkering vid fastighet x som
justeras nagot vid breddning av lokalgata.

Ej tillgodosedda och delvis g] tillgodosedda sakagare
under samradet

Saké&gare 1

Sakégare 2

Sakégare 3

Sakégare 4

Sakégare 5

Sakégare 6

Saké&gare 7

Sakégare 8

Grundby Kullerstas Samféllighetsforening, Grundby Ga:1
Kullersta Samfallighetsfdérening
Saké&gare 10

Sakégare 11

Sakégare 12

Sakégare 13

Sakégare 14

Sakégare 15

Sakégare 16

Sakéagare 17

Saké&gare 18
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Fortsatt handlaggning

Nésta steg i planprocessen ar att Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget
med samradsredogdrelse till utstallning.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Anna Ekwall Mari Lundkvist
Planchef Planhandl&ggare



Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(26)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-11-21 SBN/2014:113 3.13
Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Detaljplan for

Ekensholm 4:1, Grundby 3:3,
Kullersta 1:5 m fl
Malarstranden

Eskilstuna kommun

Granskningsutlatande GPDR

Allmant Granskningsutldtandet omfattar:
e En sammanfattning dver skriftligen inkomna synpunkter under
utstillningsskedet. (Inkomna synpunkter under samradsskedet, har tidigare
sammanstéllts i en separat samradsredogorelse daterad 2018-05-09.)
e Forslag till politiskt beslut.

Granskning Mejlutskick med fullstindiga handlingar skickades till berérda kommunala
forvaltning. Berdrda fastighetségare, sakédgare informerades brevledes om var
planforslaget fanns tillganglig och att handlingarna &dven fanns utlagda pa
kommunens webplats. Ovriga har kallats via annons i lokalpressen.
Detaljplanen har under granskningstiden varit utstilld i foajén i Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgédngliga pa kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 31 maj 2018 till och med den

22 juni 2018..
Inkomna 14 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 11 med
synpunkter synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och

planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgédngliga 1 sin helhet pa planavdelningen.
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Sammanfattning over inkomna synpunkter

Lénsstyrelsen i Under granskningstiden ska Lansstyrelsen yttra sig 6ver planforslaget, om

Is:_odermanlands Linsstyrelsen bedomer att; -riksintressen inte tillgodoses, -

an miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte f6ljs, -strandskydd upphéavs i
strid med géllande bestimmelser, -mellankommunala intressen inte
samordnats pa ett [ampligt sétt, -bebyggelse eller byggnadsverk blir
oldmpliga med hénsyn till hilsa eller sdkerhet eller risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.
Lansstyrelsens synpunkter;
Granskningsforslaget har beaktat Lansstyrelsens synpunkter avseende
ingripandegrunderna som framfordes 1 samrddsyttrande daterat 2017-08-29.
Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§
PBL och nu kéinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas men ldmnar dessa rad:

For att riksintresset inte ska skadas patagligt ska odlingslandskapet i
planomrédets sodra del, som ligger inom riksintresset, bevaras 6ppet. Enligt
Liansstyrelsen bedomning sédkerstills detta med planbestammelse L1. Det ar
bra att planforslaget inte tilldter nya avstyckningar for bostdder vid de
aktuella jordbruksfastigheterna vilket kan skada riksintresset.

Det ar utmérkt att 1ansstyrelsens planeringsunderlag ”Rékna q” har anvénts
for att identifiera kulturhistorisk védrdefull bebyggelse. Enligt
samradsredogorelsen “’ska planbestimmelserna i granskningsforslaget
utdkas med sdrskilda varsamhetsbestimmelser for dessa fastigheter, utover
den informationsruta som fanns med redan i samradsforslaget. Vid de
utpekade fastigheterna kommer en skdrpning att ske genom att inte tillata de
enligt plan- och bygglagen bygglovsbefriade atgirderna som géller for
Ovriga byggnader i omridet.” Det dr darfor bra att bestimmelsen al- utdkad
bygglovsplikt giller for kulturhistoriskt virdefulla hus enligt
planbeskrivning s. 19-20 har tillkommit. Bestimmelsen hanvisar felaktigt
till 8 kap. 17§ PBL-varsamhetskravet. Rétt hanvisning bor vara 9 kap. 8§
PBL. Bestimmelsen avser en handfull fastigheter i planomridets norddstra
del. Léansstyrelsen anser att all kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom
planomrédet dven bor forses med varsamhetsbestimmelse k i enlighet med 8
kap. 17§ PBL, i likhet med vad som anges i planbeskrivningen s. 12 och i
samradsredogdrelsen.

Kommentar:

N&r omraden detaljplanelaggs infors krav pa rivningslov och att fler atgarder
blir bygglovspliktiga, vilket i sdg ocksa medfor ckade mojligheter att varna
kulturvardena.

Lagparagrafen i 8 kap.138 PBL for sarskild véardefull byggnad eller
bebyggelseomrade géaller oavsett om det finns séarskilda planbestammelser eller
inte.
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For att medge bygglov kréavs enligt 9 kap. 308 PBL bland annat att féljande
tillgodoses; -Kravet om en god form-farg- och materialverkan enligt 8 kap.182
PBL, -Varsamhetskravet enligt 8 kap.178PBL, - Forbudet mot att férvanska en
byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt enligt 8 kap 138 PBL, -Kravet pa hansyn till stads-
och landskapsbilden och platsens natur- och kulturvarden enligt 2 kap. 68
forsta stycket 1 PBL, -Kravet om att bebyggelseomradens sarskilda varden ska
skyddas enligt 2 kap 68 tredje stycket PBL.

Bestammelsen al, utdkad bygglovsplikt for kulturhistoriskt vardefulla hus inom
kulturhistorisk vardefull bebyggelse, gor att det blir extra tydligt for
fastighetsagare och handlaggare (samt vid en eventuell éverprévning) att
dessa fastigheter ar sarskilt utpekade fastigheter med kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Avsikten med planbestammelsen al-uttokad bygglovsplikt for atgarder som inte
omfattas av den generella lovplikten for kulturhistoriskt vardefulla hus som
ligger inom av lansstyrelsen sarskilt utpekad kulturhistorisk vardefull
bebyggelse, enligt planbeskrivning sid 19-20, &r just att tydligéra detta, for att
sakerstalla att det vid bygglovsprovningen ses till att atgarder inom dessa
fastigheter utfors pa ett varsamt satt.

| 6vrigt framgar det av planbeskrivningen sid 17-18 under rubriken placering,
utformning, material, byggnadsteknik samt vid inforuta pa plankartan att;

Vid ny- och tillbyggnad ska hansyn tas till omradets viktigaste karaktarsdrag
och varden. Bebyggelsens viktigaste karaktarsdrag ar:

-Smaskaligheten: Laga, smala och sma byggnadsvolymer. Flera sma
komplementbyggnader istallet for en stor.

-Bebyggelseutformning: En vaning med sadeltak. Traditionella fasadmaterial,
huvudsakligen i tra med rod alternativt traditionell kulor.
-Bebyggelseplacering: Huvudbyggnad centralt placerad p& naturtomt med stor
andel bevarad naturlig topografi och vegetation. Ingen bebyggelse pa krén, se
figur 2.

- Tomt och natur: En stor andel gronska. Fastigheterna avgransas med
gronska, osv.

Vi fortydligar var avsikt genom att omformulera oss pa sidan 12 och 19-20 i
planbeskrivningen och genom att hanvisa till ratt lagrum i planbestammelsen
pa plankartan, for att undvika att infora ytterligare planbestammelse sa har
sent i processen.
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Lantmateriet

Lantmaéteriet har 1dmnat liknande synpunkter som i samradsskedet, betraffande
omraden med den foreslagna anvéndningen allménplats, Natur. De
understryker vikten att en avviagning gjorts om det finns ett visentligt behov av
mark som dr planlagd som allmén plats. De har bland annat uppfattningen att
ett bevarande av omradets karaktir kan ske genom andra former @n allménplats
med enskilt huvudmannaskap. Lantméteriet férordar att marken istéllet
planldggs som allménplats med kommunalt huvudmannaskap, da huvudsyftet
med allménplats med enskilt huvudmannaskap inte bor vara att bevara
markanviandningen. Huvudsyftet med allménplats med enskilt
huvudmannaskap bor vara att tillgodose omkringliggande fastigheter med en
16sning pa ett gemensamt vésentligt behov inte att hédlla det 6ppet for
allménheten.

Lantmaéteriet uppmirksamma konsekvenser och inneboérd av bestimmelsen P.
Vanligen anvinds bestimmelsen P ndr man vill mojliggora bildande av en egen
fastighet for parkeringsdndamal. Om inte denna mdjlighet ska finnas bor ytorna
planldggas med nadgon annan anviandning, till exempel ldggas ithop med
omkringliggande B-mark med ldmpliga egenskapsbestimmelser.

Lantmaiteriet dr av uppfattningen att den generella bestimmelsen pa plankartan
Maximalt en bostadsldgenhet per fastighet som hanvisar till PBL 4 kap. 11§
punkt 3 bor atgérdas, di lagregeln inte dr kopplad till begreppet fastighet. Da
lagregeln enligt PBL innefattar till synes enbart befogenhet att bestdimma
andelen lagenheter av olika slag 1 bostadsbyggnader och dessas storlek.

Lantmaiteriet stéller sig fragande till behovet och planldggning av den nya
foreslagna vindslingan vid Fastighet X med flera (dven om tanken &r god). For
ett genomforande krivs en omprovning for att inforlivas 1 Grundby GA:1,
vilket framgar av planbeskrivningen pa sida 46 samt att ndgon part ér villig att
bekosta och forvalta den tinkta utbyggnaden.

Enligt PBL 4 kap.33§ sista stycket ska det av planbeskrivningen framga om
kommunen avser att ingd exploateringsavtal, dessa avtals huvudsakliga
innehall och konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod
av ett eller flera sddana avtal. Om kommunen inte avser att inga
exploateringsavtal bor det anges. Denna information saknas.

Kommentar:

Kommunen har inte for avsikt att &ndra huvudmannaskapet for allmén plats for
detta planomrade, ett stallningstagande som dven gjorts i tidigare narliggande
och liknande omraden. Vid utformning av planen har avvagningar gjorts med
planens syfte i fokus, att mojliggéra omvandling samt utreda majlighet till viss
komplettering, t ex avstyckning av befintliga arrendetomter med en stravan att
samtidigt kunna bevara omradets naturvarden, bebyggelsetéthet, karaktar och
landskapsbild. Det &r viktigt att behalla sammanhangande skogsomraden
obebyggda. Med 6kad andel permanentboende 6kar behovet ocksa av omraden
for nar-rekreation och omraden for avrinning och omhandertagande av
dagvatten.
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Kommunens intention &r att utveckla bebyggelsen utan dvergripande paverkan
pa riksintresset for kulturmiljon och med hansyn till regionala/kommunala
kulturmiljéintressen inom omradet. Dar kulturmiljointressets huvudsakliga
varden bedoms kunna behallas med hjalp av restriktivitet mot nya tomter,
bevarande av natur, bevarande av tillgangliga strander, bevara 6ppna lagen
som medger utblickar till omkringliggande landskap och att inte tillata
bebyggelse i narheten av fornlamningar. Hela planomradet ingar aven i
riksintresse for ’Malaren med 6ar och strandomraden’ med hansyn till
turismen och det rorliga friluftslivet. Den planerade naturmarken utgor
omraden med stora varden for rekreation och rorligt friluftsliv for saval de
boende i omradet som for dvriga besokare.

Mellan bostadsbebyggelsen finns det idag grona strak och ragangar dar man
kan rora sig fritt mellan olika skogsomraden, ner mot vattnet och mellan
bebyggelseomraden. Dessa tillganglighetsmojligheter ar av stort vérde,
framforallt for de boende i omradet men &aven for de som &ar pa mer tillfalligt
besok. Detaljplanen ar utformad sa att befintliga leder och gangstrak ska
kunna bevaras. Att spara omraden med hoga naturvarden, viktiga naturstrak
mellan bebyggelsen samt naturomraden med strandkontakt bidrar aven till att
behalla omradets karaktéar och attraktivitet vilket till stor del gagnar de som ar
bosatta i omradet men &ven for de fastighetsagare som nu ges mojlighet till nya
avstyckningar. Vid avstyckning av nya fastigheter sa undantas slapp for
gangstigar och naturomraden vilket ju dven varnar riksintresset for det rorliga
friluftslivet, Malaren med 6ar och strandomraden som galler i hela
planomradet och langs Malarens strander. Den féreslagna anvandningen
Natur sakerstaller mojligheten att aven fortsattningsvis kunna idka natur- och
friluftsliv med bad och fiske vid vattnet samtidigt som goda livsvillkor for vaxt
och djurlivet bevaras liksom omradets karaktéar.

Omradena med bestammelsen P ar avsedda for parkeringsandamal, vilket
ocksa &r den befintliga anvandningen i nulaget. For alla féreslagna ytor utom
den vid Naturomradet vid bad/batplatser i slutet av Kullerstasandsvagen pa
karta 2 sa finns det gallande servitut vid dessa omraden. Den foreslagna
parkeringen vid naturmarken vid bad/batplatser ligger inom en samfallighet
med ett fatal delagare. Mojlighet ges att bilda egen fastighet for P-omraden.

Bestammelsen som hanvisar till PBL 4 kap.118 fortydligas sa att det framgar
att det &r max en bostadslagenhet per bostadsbyggnad i enlighet med § i PBL.

Det finns ett angelaget behov av vandslingan da den ar avsedd att betjana ett
storre antal fastigheter som i och med planen ges mgjlighet till omvandling
fran sommarstugor/fritidshus till permanent bebyggelse samt till nagra nya
avstyckningar enligt planens syfte. Detta stéller krav pa bland annat
framkomlighet for raddningstjanst och évriga utryckningsfordon och en
fungerande avfallshantering inom det féreslagna lokalgatunatet aven vintertid.
En vandslinga underlattar aven for forsnorojningen i det aktuella omradet.
Planférslaget innebar enskilt huvudmannaskap dar genomférandefragorna for
nya vagar finns beskrivet i planbeskrivningen.

Kommunen avser inte att inga exploateringsavtal eller genomfora
markanvisningar da kommunen inte &ger nagon mark inom planomradet.
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Eskilstuna
Energi och
Miljo AB,
VA-planering

Yttranden pa granskningshandlingar har 1dmnats frdn VA-Planering, Eskilstuna
Energi och Miljo AB.

Granskningskommentarer gillande vatten och spillvattenforsorjning;
Ledningsstrdk i planen (U- och E-omrdden) for VA-anldggningen harmoniserar
med den utredning som teknikkonsulten VAP har genomfort under véaren 2018.
Behov av tryckstegring pa dricksvattenledningsnétet kommer att utredas vidare
under 2018. Text pa sid 58 justeras: Befintlig och ny bebyggelse inom
detaljplanen ska inga i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Granskningskommentarer gillande dagvatten;

EEM oOnskar fortydligande av text i planbeskrivningen sid 59-60 (dven se over
sa texten harmoniserar med det som star pa sid 38)-39-41: VA-huvudmannen,
Eskilstuna Energi och Miljo (EEM) har gjort bedémningen att det inte
foreligger ett behov av en allman dagvattenanlaggning enligt lagen om
allmanna vattentjanster. Enligt genomférd utredning kan avledning av
dagvatten I6sas pa ett likvardigt satt via vagdiken, privata dagvatten ledningar
och dikessystem inom omradet. Detta system beddéms kunna hantera ett regn
med 10 ars atkomsttid. Planomradet kommer déarmed inte att ingd i
verksamhetsomrade for vare sig dagvatten fastighet eller dagvatten gata.

Det ar med andra ord fastighetsagarna och vaghallarna som ansvar for
omradets dagvattenhantering, och EEM planerar inte for att bygga ut ett
allmant (kommunalt) dagvattennat.

Enligt planbestammelser regleras att dagvatten ska omhéndertas lokalt och att
det sa langt det ar mojligt infiltreras inom varje fastighet samt att godkand
dagvattenldsning redovisas vid bygglovs/anméalansprovning, det ar respektive
fastighetsagares ansvar.

Enligt en inventering av befintligt avvattningssystem inom planomradet har
nagra kritiska punkter identifierats dar atgarder behovs. Vissa vagar saknar
tillfredstallande avledning av vagdagvatten, pa flertal stallen &r problemen
enkelt avhjalpta med att luta om vagen till befintliga diken eller genom att
skapa nya vagdiken pa kortare strackor. | samband med VA-utbyggnaden
kommer EEM ha en dialog med vagsamfalligheter och vissa fastighetsagare
kring utformning av atgarderna for att se dver vad som kan samordnas med
VA-utbyggnaden. Det &r huvudmannen for respektive vag som bekostar
dagvattenatgarderna och har fortsatt ansvar for drift och underhall av dessa.

Kommunens riktlinjer for dagvatten ska foljas, d v s dagvatten ska férdréjas
och renas inom fastigheten. Vagdagvatten fordrdjs exempelvis genom
avledning i 6ppna eller tackta diken i anslutning till vagarna. | samband med
projektering for eventuella forandringar av vagar och av vagnatet genom
eventuellt nytillkomna vagar behéver dagvattenforingen sarskilt
uppméarksammas.

For utformning av allménna platser sdsom vagar och NATUR-omraden finns
en generell planbestammelse som reglerar att marken ska vara tillganglig for
lokalt omh&andertagande av dagvatten. Dar mojlighet ges att anordna en
gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering.



Eskilstuna kommun 7 (26)

SEVAB,
Elnét

Om en damm anvands som rening av dagvatten, ska den i forsta hand anlaggas
pa naturmark inom detaljplaneomradet. En férandring av
dagvattenhanteringen som till exempel breddning av vag ar anmalningspliktigt
enligt miljobalken. Det ska anmaélas i forvag till miljéavdelningen.

Det ska tillses att dagvattenatgarder sasom avledning/avvattning vidtas vid
flacka omraden/lagpunkter dar vatten kan bli staende till exempel vid
sndsmaltning, haftiga regn eller skyfall, for att sékerstélla att kvartersmarken
blir lamplig for bebyggelse. Det ska sarskilt beaktas dar planen moéjliggér nya
avstyckningar for uppférande av bostader.

Kommentar:

Vi fortydligar text i planbeskrivningen sa att det framgar att befintlig och ny
bebyggelse inom detaljplanen ska inga i verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Vi fértydligar aven att det ar VA-huvudmannen, Eskilstuna Energi och Milj6é
(EEM) som gjort beddmningen att det inte fOreligger ett behov av en allman
dagvattenanlaggning enligt lagen om allménna vattentjanster.

Vi ser dver texterna gallande va och dagvatten under rubrikerna teknisk
forsorjning och tekniska fragor.

SEVAB elnit har inga yttranden for granskningshandling. SBN/2014:113.

Kommentar:
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Miljo- och
raddningstjanst
Namnden
Raddnings
tjansten

Réddningstjansten ldmnar kommentarer/synpunkter betrdffande
granskningshandlingarna dir vid samradet inlaimnade synpunkter betrdffande
rdddningstjanstens framkomlighet och tillgang till brandposter i omradet
utvecklas/fortydligas.

Réddningstjanstens framkomlighet:

Tidigare remisssvar: Framkomlighet for riddningstjinstens skall finnas sé att
det finns mojlighet att avstdndet mellan rdddningsfordonens och byggnadens
angreppspunkt understiger 50 meter. (Kélla BBR 5:721).

Planen mojliggor forbattring av vagstandarden i omradet men det ar upp till
de enskilda vaghallarna att vidta och bekosta eventuella atgéarder.

Réaddningstjansten meddelar utifrdn ovanstaende byggregler att nyetablering av
bostads-/fritidshus 1 omradet kan komma att nekas utifrén att lokala
forhéllanden inte uppfyller dessa krav. Ifall det finns 6nskemal att bygga nya
bostidder 1 omréddet sa dr kravet att vidgarna dr utformade si att det dr sékerstillt
att riddningstjansten kan framfora sina fordon.

Brandposter:

Réaddningstjansten har 1 tidigare remissvar [dmnat synpunkt med avseende pa
etablering av permanentboenden i omrédet att se dver tillgdngen till
brandposter och mdjlighet till utbyggnad av brandpostnitet, da en fortdtning av
hus kraver detta. Idag finns endast en brandpost i nedre delen av planomridet
(Kullerstasandsvagen-Slatviksvégen). Vid stora fordandringar och fler boende
behovs fler brandposter.

Anledningen till att enbart en brandpost godtas 1 omradet 1 dagsldget ar att
bebyggelsen nu framforallt bestir av fritidshus liksom att det inte finns
forutséttningar att krdva brandposter i1 vidare utstrackning dd omradet saknar
kommunalt va-nit.

Da planen mojliggér omvandling av fritidshus till permanentboende samt
mojliggdr bildande av ett antal nya bostadsfastigheter, sa dkar olycksrisken i
omrédet varfor det dr viktigt med att en dialog fors med raddningstjénsten 1
samband med att omradet forses med kommunalt va.

Kommentar:

| antagandehandlingarna kompletteras/fortydligas texten under rubriken
gatunat och trafik i planbeskrivningen vad galler kraven om framkomlighet for
raddningstjanstens fordon enligt gallande regelverk (Boverkets byggregler.)
Aven inforutan pa plankartorna kompletteras med ett stycke om framkomlighet.

Detaljplanen mojliggor forbattring av vagstandarden, ansvaret for atgardande
ligger pa de enskilda fastighetsagarna och de enskilda vaghallarna i omradet,
da det rader enskilt huvudmannaskap, vilket framgar av planbeskrivningen.

Reglering av antal brandposter ar inte en detaljplanefraga. Det bor tas upp
med EEM i samband med projektering av va-anlaggningen.
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Miljo- och
raddningstjanst
Namnden
Miljokontoret

Styrelsen for
Grundby
Kullersta
Samfillighets
forening

Sakéagare 1
Via ombud vid
LRF Konsult

Miljokontoret har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.

Kommentar:

Styrelsen for Grundby Kullersta Samfallighetsforening har inget att invinda
mot i framlagda forslag.

Kommentar:

Fastighetsdgarna anser att det finns utrymme for bildande av ytterligare ett
antal bostadsfastigheter i sjonéra ldgen ddar kommunen i planforslaget bland
annat lagt in stora omraden med naturmark, lagt ut nya vigar, vindplaner,
parkeringar och teknikomraden.

En pataglig konsekvens av dessa foreslagna dtgérder ar att marken gér forlorad
for fastighetsdgarna som framtida avstycknings- och avyttringsbara tomter. Det
pris en attraktiv tomt betingar pa 6ppna marknaden kan séllan eller aldrig
matchas av den ersittning som utgar i samband med olika typer av
forrattningar hos lantméteriet. Den ekonomiska forlust som fastighetsdgarna fér
vidkdnnas genom nuvarande utformning av detaljplanen &r inte acceptabel.
Fastighetsdgaren vill dirfor se en forédndring av detaljplanen i enlighet med
inldmnade skriftliga redogorelser som redovisas per omrade tillsammans med
bifogat kartmaterial enligt kartbilaga 1 och 2.

I det fall detaljplanens nuvarande utformning behélls kommer dessutom
fastighetsdgarnas mojligheter att fortsétta aktivt skogsbruk pa de kvarlamnade-
ytterligt sma ytorna Natur att fullstindigt upphdra. Den ekonomiska forlust
som fastighetségarna far vidkénnas genom nuvarande utformning av
detaljplanen dr inte acceptabel. Liksom vad géller mdjligheten att i framtiden
stycka av ytterligare ett antal tomter, vill fastighetsdgarna se en annan
utformning av detaljplanen i enlighet med den ovan ndmnda redogérelsen per
omrade med avseende pa ett flertal restomrdden med obrukbar skog utmérkt
som Natur.

Kommentar:
Liknande synpunkter gallande bildande av ytterligare ett antal bostads-
fastigheter i sjonara lagen lamnades vid samradstillfallet.

Planforslaget andrades da till granskningstillfallet, dar bland annat méjlighet
till avstyckning av ytterligare 4 stycken nya fastigheter gavs. Det innebér att
Fastighet X ges méjlighet att bilda sammanlagt 11 stycken nya fastigheter
varav 2 stycken vid befintliga arrenden.
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Avstyckning i den omfattning som framgar av fastighetsagarens 6nskemal och
inlamnade forslag bedoms inte vara lampligt och &r inte heller férenligt med
planens syfte.

Vid granskningen tillgodosags fler 6nskemal fran fastighetséagarnas sida.
Planomradet utokades nagot i nordostra delen (vid fastigheterna Fastighet X
och Fastighet X) till forman for de féreslagna avstyckningarna inom detta
omrade. Naturomraden 6ster om Kullerstavagen minskades till forman for de
tva foreslagna avstyckningarna vid X (som vid samradet vare en) och som nu
gransar till vagomradet for lokalgatan i vaster. Den i samradet foreslagna
tillfartsvagen gemensam med narliggande fastighets mojliga avstyckning
forlades i och med granskningsforslaget pa grannfastigheten och betjanar da
endast grannfastighetens mojliga avstyckning vid Kullerstavagen.

Naturomradena invid nuvarande arrenden vid Kullerstasandsvagen minskades
till forman for kvartersmark for att méjliggora storre avstyckning, detta galler
aven vid de tre nya mojligheterna till avstyckningar vid skogsomradet vid
Kullerstasandsvagen.

Den i samradet foreslagna parkeringen pa Fastighet X invid Fastighet X
flyttades redan vid granskningen till 1aget for befintlig servitutsplats vid
fastigheten Fastighet X.

| stallningstagandena i kommunens 6versiktsplan. OP 2030 ar planomradet ett
omvandlingsomrade for bostader och ett VA-utbyggnadsomrade.

Vid utformning av detaljplanen har avvagningar gjorts med planens syfte i
fokus, att mojliggora omvandling av fritidshusbebyggelse till bostader foér
permanentboende samt att utreda mojlighet till viss komplettering, t ex
avstyckning av befintliga arrendetomter med en strévan att samtidigt kunna
bevara omradets naturvarden, bebyggelsetéthet, karaktar och landskapsbild.

Det ar viktigt att behalla sammanhangande skogsomraden obebyggda. Med
okad andel permanentboende 6kar behovet av omraden for nar-rekreation och
omraden for avrinning och omhandertagande av dagvatten.

Kommunens intention &r att utveckla bebyggelsen utan 6vergripande paverkan
pa riksintresset for kulturmiljon och med hansyn till regionala/kommunala
kulturmiljéintressen inom omradet. Dar kulturmiljointressets huvudsakliga
varden bedoms kunna behallas med hjalp av restriktivitet mot nya tomter,
bevarande av natur, bevarande av tillgéangliga strander, bevara 6ppna lagen
som medger utblickar till omkringliggande landskap och att inte tillata
bebyggelse i narheten av fornlamningar.

Hela planomradet ingar i riksintresse for ’Mélaren med 6ar och
strandomraden’ med hansyn till turismen och det rorliga friluftslivet. Den
planerade naturmarken utgér omraden med stora varden for rekreation och
rorligt friluftsliv for sdval de boende i omradet som for dvriga besokare.
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Mellan bostadsbebyggelsen finns det idag grona strak och ragangar dar man
kan rora sig fritt mellan olika skogsomraden, ner mot vattnet och mellan
bebyggelseomraden. Dessa tillganglighetsmojligheter ar av stort vérde,
framforallt for de boende i omradet men &aven for de som &ar pa mer tillfalligt
besok.

Detaljplanen &r utformad sa att befintliga leder och gangstrak ska kunna
bevaras. Att spara omraden med hoga naturvarden, viktiga naturstrak mellan
bebyggelsen samt naturomraden med strandkontakt bidrar till att behalla
omradets karaktar och attraktivitet vilket till stor del gagnar de som redan &r
bosatta i omradet men gynnar aven de fastighetsagare som nu ges maojlighet till
nya avstyckningar for framtida bostader i attraktiva lagen.

Vid avstyckning av nya fastigheter sa undantas slapp for gangstigar och
naturomraden vilket varnar riksintresset for det rorliga friluftslivet, Malaren
med Oar och strandomraden som galler i hela planomradet och langs Malarens
strander. For 6vrigt galler strandskydd enligt miljébalken inom omrade 100
meter fran stranden, dar kravs sarskilda skal for upphavande.

Den foreslagna anvandningen Natur sakerstaller mojligheten att &ven
fortsattningsvis kunna idka natur- och friluftsliv med bad och fiske vid vattnet
samtidigt som goda livsvillkor for véxt och djurlivet bevaras liksom omradets
karaktar.

Placering av tekniska anléaggningar, och utrymme for standardhdjning av
befintliga vagar, nya vagar, vandplaner etc har planerats utifran behoven som
uppstar i samband med planerad VA-utbyggnad och med de majligheter som
ges i detaljplanen med bland annat nya avstyckningar och med omvandling till
permanentboende som &r detaljplanens syfte. Behov av forsorjning av skilda
slag ska tillgodoses, till exempel med el, vatten- och avlopp samt
framkomlighet pa vagar och vandmajligheter vid snordjning, avfallshantering
och for service- och utryckningsfordon och medféljande tekniska krav.

’Gang omradet” inom Naturomradet vid Grundbystrandsvéagen utgar enligt
era dnskemal, den tillfalliga grusvagen har tagits bort och skogsmarken
aterstéllts i enlighet med avtal mellan EEM och fastighetséagare. Mojlighet att
rora sig fritt mellan delomraden genom skogsomradet kvarstar anda inom
Naturomradet.

Befintlig vag till Fastighet X ingar i gemensamhetsanlaggning Grundby GA:5
som inrattats genom av lantméaterimyndigheten fattat anlaggningsbeslut.

Detaljplanen mojliggor avstyckningar vid befintliga arrenden och
nyavstyckningar dar det idag ar skogsmark. Bestammelsen B (inom
kvartersmark), mark idag utgors av skog ger tillsammans med planerad
utbyggnad av kommunalt va en majlighet till ny markanvandning med
uppforande av bostadshus vid nya avstyckningar, Det ar inget tvang att
utnyttja den majligheten ifall dnskemalet ar att behalla nuvarande
markanvandning. Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar och déarefter galler
planen tills den @ndras eller upphavs, 6nskad markanvandning kan ju skifta
oOver tid.
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Sakégare 2

(och sakéagare
3)

Vad géller den ekonomiska biten sa &r bedémningen att mojligheten till
avstyckning av fastigheter for bostadsbebyggelse kommer att 6ka markvardet
oavsett om den nuvarande markanvandningen ar skogsbruk eller
arrendetomter med bostadsbebyggelse. Det aktuella planférslaget beddms
darfor inte utgora nagon ekonomisk forlust i och med de maojligheter som ges i
planforslaget. (Markvardet ar beroende av aktuell markanvandning som i
nulaget ar skogsmark for de aktuella omradena som i planen anges som natur.)

Genom att planlagga skogsomraden som Natur sékerstélls att omradet bevaras
som natur. En allmén plats som regleras som Natur (frivaxande skogsomrade)
skots inte mer an enligt skotselplan eller genom viss stadning. Bestammelsen
innebér inte att gronomradet bevaras i det skick det var nar detaljplanen vann
laga kraft utan omradet far skétas enligt skotselplan eller ortens sed. Det
innefattar ibland aven réjning och avverkning. Normalt skogsbruk bor dock
inte bedrivas inom detaljplanerat omrade, da hansyn behover tas till
omkringliggande bebyggelse. Hansyn till narliggande bebyggelse behdver ven
tas i dagslaget nar det galler skogsbruk i narhet av den befintliga
bostadsbebyggelsen.

Vi arrendatorer till tomter pa fastigheterna Fastighet X och X och som édger
varsin sommarstuga pa tomterna lamnar ”identiska synpunkter” var for sig.
Synpunkten dr att Lugnets stig och arrendetomterna inte ska ingé i
detaljplanen. Ifall markdgaren i en framtid skulle vilja exploatgera
fastigheterna Fastighet X och X till permanentboende kan detta ske genom att
ansdka om en dndring i detaljplanen och sdka bygglov. I exploateringen ska
viagaspekten ingd. En breddning maste till och en véandplats anldggas. Ett
radikalt grepp vore att 14ta Lugnets stig ansluta till annan vdg dn Slatviksvégen.
Anslutning till kommunalt va ska dé& ocksa inga.

Ett antal argument for synpunkterna och nagra forklarande fragor ar bland
annat generellt att arrendetomterna pa Fastighet X och X sirskiljer sig fran
ovrig bebyggelse 1 omradet genom att de ligger mitt i skogen och inte lings en
etablerad vig.

Péaverkan genom végetablering och markarbeten vid rorforlaggning delvis i
form av spriangning ger i sig stérre miljopaverkan dn den minimala
anvindningen av en sommarstuga som bebos ndgra fi ménader per ar.

Hur stammer intentionerna med detaljplanen med vara aktuella sommarstugor
beldgna pé arrendetomter pa Fastighet X och X.

Har vi arrendetomter eller tomtplatser och hur definieras en arrendetomt och en
tomtplats. Vara arrendeavtal omfattar ca S00m2 av X som &r totalt ca 2900 m2
och ca 860 m2 av X som &r ca 1700 m2.

Tomterna dr sannolikt minst lampade for kostsam omvandling till
permanentboende med rivning, sprangning och uppférande av nya byggnader.
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En omvandling till permanentboende med dominerande nybyggnation skulle
avsevdrt paverka naturvirdet och naturkaraktiren negativt och minska
tillgdngen till naturmark. Tomten omfattas av bergomrade varvid
radonproblematiken gér tomten mindre lampad fér permanentboende.

Sophdmtning vid Slatviksvidgen ca 200 m fran tomtgrans begransar mojligheten
for personer med nedsatt rorelseformaga att bosétta sig permanent. Nuvarande
tillfartsvig medger inte framkomlighet for viktiga funktioner sdsom
utryckningsfordon, avfallshdmtning, snordjning etcetera.

Nér under genomforandetiden ar det planerat att ansluta fastigheterna till
vatten- och avlopp? Fastighet X ‘s servitut med ritt till vdg 6ver Fastighet X
maste upphora vid permanentboende. Avstyckning ar inte nimnda for
Fastighet X och X betyder detta att vara arrendetomter inte &r
avstyckningsbara? Ur naturvirdessynpunkt dr det bittre ju mindre
permanentboende fastigheterna ar.

En avstyckning av en tomt vardera pa fastigheterna Fastighet X och X med en
maximal yta av 1000 m2 per fastighet ar onskvért. Vilka giltiga skél finns till
att inte ansluta sig till vatten och avlopp.

Kommentar:

Fastigheterna X (och X) &r privatagda bostadsfastigheter med for omradet
ordinara arealer for bostadsandamal. Att i samband med planlaggning (for att
mojliggora en omvandling till permanentboende) inte medge &garen till dessa
fastigheter mojlighet till motsvarande byggratter som for dvriga fastigheter
inom planomradet ar inte aktuellt. Avstyckning inom dessa fastigheter kommer
inte att medges i detaljplanen.

Bestammelser om utformning, bland annat tillaten hojd pa byggnader anges i
planbestammelserna. Beddmningen ar att eventuella inskrankningar for
rekreation och rorligt friluftsliv och negativ paverkan av landskapsbilden inte
ar av sadan art att det féranleder att féreslagen anvandning av fastigheterna
andras.

Detaljplanen mdjliggér en standardhojning av befintlig tillfart till
fastigheterna med breddning och omhandertagande av dagvatten. Att
mojliggdra anlaggande av en ny vandplan eller en helt ny vag med ny
strackning over annan fastighet for endast tva fastigheter ar inte aktuellt.

For omraden som gransar till fastigheterna som inte ligger inom det nu
aktuella planomradet géaller fortfarande omradesbestammelser OBA 6017.
Ifall det kommer att ske nagra forandringar i framtiden har vi i nulaget ingen
planering for eller kdnnedom om.

Fastigheterna X (och X) ingdr i planerat utbyggnadsomrade for vatten och
avlopp dar forstudie nu pagar. Narliggande omraden véster och séder om
Fastigheterna X och X ingar redan i faststallt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.
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Sakagare 3

Fastigheterna X och X kommer &ven fortsattningsvis inga inom avgransat
omrade for planerad detaljplan for Ekensholm 4:1, Grundby 3:3, Kullersta 1:5
med flera Méalarstranden. Betraffande bostadsarrenden och dess
forutsattningar ar de beroende av de avtal som ingatts mellan jordagaren och
arrendatorn (Regler om bostadsarrenden aterfinns i 10 kap. jordabalken).

Enligt PBL definitionen ar en tomt ett omrade som inte &r en allman plats men
som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i
direkt anslutning till byggnaderna och behovs fér att byggnaderna ska kunna
anvandas for avsett andamal.

I planbeskrivningen har uttrycket arrendetomt anvants for tomtplatser med
arrendatorer.

Uppaifter frdn VA-huvudmannens hemsida www.eem.se under frégor och svar
om utbyggnad av kommunalt VA*

*Inom ett verksamhetsomrade &r det obligatorisk anslutning till VA-natet. |
vissa fall kan fastighetsdgaren avsta vattenanslutningen om det egna
dricksvattnet visar battre varden &n EEMs. Vattenservisen behdver da inte
betalas och du kan heller inte koppla upp dig pa vattenservisen.

*Ett verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp ar ett avgransat
omrade inom vilket vatten- och avloppsforsorjningen ska ske genom
kommunala VA-anlaggningar. Inom ett verksamhetsomrade ar VA-
huvudmannen skyldig att forse samtliga fastigheter inom omradet med vatten
och avlopp. Fastighetsagarens skyldighet inom ett verksamhetsomrade &r att
betala anlaggningsavgiften for vatten och avlopp efter att forbindelsepunkten
ar upprattat och meddelad.

*Du maste betala anlaggningsavgiften oavsett om din tomt ar bebyggd eller

inte. Alla befintliga tomter som far en férbindelsepunkt upprattad och
meddelad &r skyldiga att betala anlaggningsavgiften.

Identiska synpunkter som for Sakégare 2

Kommentar:
Identisk kommentar som till Sakdgare 2
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Sakagare 4

Utover de kommentarer som lamnats under samréadet vill vi fastighetségare till
Fastighet X (tidigare Fastighet X) 1amna synpunkter.

Genom att studera planhandlingarna under aktuella samréd/granskningar pa
Eskilstuna kommuns hemsida forstar vi att en del av fastigheten foreslas att bli
naturomrade, trots att detta inte framkom 1 utstéllningen 1 Vérjan.

I samradsredogorelsen framgér att forslaget gédllande vér fastighet dndras “’sa
att endast en smal remsa natur avsitts inom fastigheten. Den utgdr ett naturligt
slapp till det storre skogsomradet for savdl manniskor som djur.”

Vi motsitter oss detta da vi inte anser att den utgor ett naturligt slipp till det
storre skogsomradet da det star en bod dir (sedan 40-talet) och omradet ligger
nira sommarbostaden. Det naturliga slédppet anser vi vara den mark som ligger
mellan Fastighet X och Fastighet X betecknat som naturomrade enligt
detaljplanen frdn 2008. Vi anser att detta omrade ar fullt tillrdckligt for att ge
ménniskor och djur tillgéng till det storre skogsomradet och dessutom mer
naturligt

Kommentar:

Granskningshandlingarna pa kommunens hemsida ar (forutom att
Fastighetsbheteckningarna tagits bort i samradsredogdrelsen pa hemsidan pa
grund av GPDR- lagstiftningen) identiska som de granskningshandlingar som
stalldes ut i Varjan under samma period. Jamfort med tidigare utstallda
samradshandlingar har dock forandringar skett till de senast utstallda
granskningshandlingarna, vilket aven framgar av den vid granskningen
tillhérande samradsredogdrelsen.

Planavdelningen delar inte er uppfattning vad géller det aktuella féreslagna
Naturomradet vid er fastighet. D& omradet framfér allt utgor en
sammanhangande naturkorridor tillsammans med naturomraden pa den
angransande detaljplanen (fran 2008) pa& bada sidor om Kullerstasandsvagen
vilket framforallt fredar djurlivet, detta trots att det star en gammal bod inom
det foreslagna omradet vid er fastighet sedan 40-talet.

En bod pa en storre fastighet ar inte heller den typ av byggnad som ar
privatiserande, d v s att allmanheten maste halla sig pa behérigt avstand,
varfor omradet redan i dagslaget dven bedoms vara allmant tillgangligt.
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Sakégare 5

Agare till fastigheterna Fastighet X och Fastighet X limnar synpunkter p4
granskningsforslaget betrdffande medgivande av fastighetsbildning vid
Fastighet X enligt nedan;.

I forslaget till detaljplan star “viss komplettering med ett fital nya
bostadsfastigheter genom till exempel avstyckning av befintliga
arrendetomter”. Detta dr ingen arrendetomt. Det framgér inte vilket motiv som
ar grund for granskningsforslagets medgivande “’planldggs dock del av
fastighet Fastighet X som kvartersmark for bebyggelse ”, da den mojligheten
inte fanns med i den detaljplan som tidigare stilldes ut.

Forslaget strider mot flera av de punkter som ndmns 1 forslag till detaljplan
samt granskningshandling. Bland annat framfors att fastighetens geografiska
lage, till storsta del beldget pa ett kron hogt 6ver omgivande fastigheter maste
betraktas som forsvarande omstindigheter for att medge fastighetsbildning och
byggnation. Det kan inte anses vara i linje med planens syfte att “nya
byggnader anpassas till platsens forutséattningar” dar kulturmiljdintresset
innebdr restriktivitet mot nya tomter bland annat for att bevara natur och 6ppna
lagen som medger utblickar till omkringliggande landskap och 6ver Mélaren.
Ingen bebyggelse ska ske pa kron.

Det finns bland annat anlagda stenmurar vid fastigheten. Enligt
granskningshandlingarna ska dessa bevaras och underhallas da de kan innehélla
ett unikt vixt- och djurliv. Detta kan bli svart att upprétthdlla om
fastighetsbildning sker.

Bebyggelse bor placeras med héansyn till elledningar, beaktas att nedanfor
kronet finns en elledningsgata mot fastigheten Fastighet X.

Den foreslagna nya Fastigheten X kommer att ligga inom strandskyddsomrade.

Ifall fastighetsbildningen godkédnns framgar av samradsredogorelsen att ”Ny
tillfartsvdg foreslas ske 6ver nérliggande skogsfastighet fran oster invid
foreslagen viandplan”. Detta trots att annan strackning var planerad enligt
tidigare forrdttningshandling. Kortare végstrickning och paverkan pé
skogsarealen maste vigas mot det intrang som paverkar var fastighet.
Foreslagen végstriackning innebdr att var fastighet blir helt omsluten av vig och
eller bebyggda fastigheter. Om ny fastighetsbildning trots allt sker bor ny vig
ansluta mot Ekensholmsvégen.

Vi forstar att markdgaren dr intresserad av att ny fastighetsbildning sker. Det i
granskningshandlingen angivna geografiska laget dr, forutom den negativa
paverkan pd miljon respektive kulturmiljé som anforts ovan, dessutom sédmsta
tdnkbara ldge ur var synvinkel. Ar detaljplanens forslag att en helt ny
fastighetsbildning ska ske sd forordar vi annan geografisk placering av savil
fastighet som anslutande vag.

Kommentar:

Under samradet ges majligheter att lamna yttranden/synpunkter pa forslaget.
Fastighetsagaren till Fastighet X som redan &r en bildad fastighet lamnade da
in dnskemal om att den foreslagna Naturmarken vid Fastighet X andras till
kvartersmark for bebyggelse, da fastigheten nér den bildades var avsedd for
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Sakagare 6

bebyggelse, fér dvrigt med namnet Bergbo. Det har tidigare anséks om bygglov
pa fastigheten som dock inte har beviljats da godkénd avloppslésning saknats.

Den del av nuvarande fastighet som i granskningsforslaget foreslas som
kvartersmark fér bebyggelse kommer inte att ligga inom strandskyddat
omrade. Da den likt era tva fastigheter med kvartersmark for bebyggelse
tillsammans med 6vriga fastigheter med bebyggelse inom i dagslaget
strandskyddat omrade foreslas fa strandskyddet upphévt.

For skaftet ner mot Malaren ar forslaget att behalla naturmark och att
strandskydd fortsatt galler, som en fredad zon fér djur och vaxtliv samt
mojlighet for allménheten att ta sig ner till vattnet.

Forslaget utgor inte nagot hinder for bevarande och underhall av anlagda
stenmurar. Vid uppférande av ny bostadsbebyggelse sker en prévning gallande
placering och utformning, dar hansyn tas till forhallandena pa den aktuella
platsen.

Den foreslagna tillfartsvagen till Fastighet X ar belagen pa skogsfastigheten
Fastighet X s& den gransar till men den inkranktar inte pa er fastighet. Vid
utformningen av granskningsforslaget har avvagningar gjorts, bade
betraffande majlighet till avgransningen av kvartersmark for bebyggelse och
for placering av tillfartsvag och den paverkan som blir. En cirka 160 meter ny
vag fran Ekensholmsvagen som skar genom natur (skogsomradet) ger betydligt
storre paverkan an foreslagen tillfartsvag om cirka 30 meter fran lokalgatan
som endast tjanar en fastighet och som kommer att gransa till er fastighet.

Vi vill anfora foljande fragor och synpunkter.

D4 vi anser oss som sakdgare 1 detta plandrende ifragasétter vi oss den
handldggningen i detta plandrende med anledning av nedanstdende. Vi fick ett
brev fran planavdelningen daterat 2018-05-28 dir vi meddelas om kungorelse
om granskningsutstillning. Kommunens hemsida besoktes och alla handlingar i
drendet inhdmtades. Det visar sig da att det finns flera sakdgare som beretts
mdjlighet att i ett tidigare skede kommentera planforslaget. I
samradsredogorelsen framgar det att ett plansamrad har hallits varfor vi onskar
foljande;-Lista dver berorda sakégare en s.k. fastighetsforteckning sénd till oss.
—Redogorelse hur detta har kommunicerats till berérda sakédgare da vi ¢j
informerats forrdn 2018-05-28.

Dock kan foljande synpunkter som vi hittat framforas;

For att fa ett sammanhéngande planomrade bor Fastighet X inlemmas i
detaljplanen, med beteckningen natur med aktiv skogshéllning/skétsel. Det
sdkerstéller att inga avstyckningar for framtida bebyggelse utfors. Detta ligger i
linje med kommunens intention att bevara natur och skogsomraden for
rekreation.

Tilldten nockhdjd for komplementbyggnad bor hojas fran 3;5m till minst 4 m
for anpassning till attefallsbyggnad 9 kap 4a§ Plan- och bygglag (2010:900).
Det saknas motiv till naturomréadet pa Fastighet X likasa ar den foreslagna
prickmarken omotiverad. Anledningen é&r att det i angrénsande plan redan finns
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ett naturomrade som stracker sig parallellt med det foreslagna naturomradet
och att befintligt omrade mojliggor redan en bred gata in till skogsomradet.
Vilket innebér att prickmarken borde dndras och endast omfattas av den del
som 1 det nuvarande forslaget utgér naturmark. Vilket medfor fordelen vid en
framtida uppdelning av Fastighet X till 3 tomter att infartsvég till den &stra
tomtplatsen kan forldggas i1 detta omrade med begrinsad trafik. (se
kartmaterial, bilaga 1).

Begrinsningen av byggritter bor fordndras for de fastigheter som ligger langt
fran Maélarstranden. Tomter som har en liten areal, runt 1500 kvm bor
begrinsas for att inte hela tomten ska bli ’full” av byggnader om
Attefallsreglerna utnyttjas och friggebod uppfors. Det bor dven beaktas om
regeringens nya forslag for Attefallsbyggnader. Tomter med en storlek pa 2000
kvm och storre bor endast begrdnsas av 1/7 dels regeln.

Vid beddmmande av byggritt och utformning bor handldggare och byggherren
ges storre frihet om byggnadernas utformning och placering passar i miljon. Da
kan tjdnstemannen géra beddmningen huruvida framtida
komplementbyggnader skulle passa in.

Kommentar:

Vad galler era synpunkter om handlaggningen av detta planarende, dar ni
meddelar att ni inte fatt mojlighet att kommentera det tidigare
samradsforslaget, sa kan jag bara beklaga om sa ar fallet. Ett utskick likt detta
granskningsutskick utsandes aven da till berérda sakégare, enligt framtagen
fastighetsforteckning. Jag har undersokt fastighetsforteckningen som togs fram
till samradsskedet och dar ar ni upptagna som fastighetséagare och med er
nuvarande adress angiven, jag har dven checkat med avbockade listor fran
utskicket dar ni ocksa finns med, jag har dven personligen tagit fram och
postat dessa utskick sa jag kan bara beklaga ifall den fortsatta posthanteringen
fallerat. Annonsering gjordes i Eskilstuna Kuriren betraffande kungorelse om
att detaljplanesamrad sker under tiden 170628-170825. Samradshandlingarna
fanns tillgangliga pad kommunens hemsida samt i Varjans foaje, Alva
Myrdalsgata 5.

Vad galler er synpunkt om att inlemma en storre del av fastigheten Fastighet X
inom det avgransade planomradet med bestammelsen natur med aktiv
skogshallning/skotsel for att fa ett sammanhangande planomrade och for att
bevara natur och skogsomraden fér natur och rekreation, sa kommer vi inte att
utoka planomradet med ytterligare naturmark avsett aktiv skogshallning/
skotsel, da det inte ar avsikten med planlaggning enligt Plan- och bygglagen.

Nagon utokning av tillaten nockhojd for komplementbyggnad for att anpassa
till attefallsbyggnader ar inte aktuellt, da det skulle strida mot bevarandet av
omradets karaktér.

Vad géller era dnskemal och er standpunkt om brist pa motiv till naturmark
och prickmark vid fastigheten Fastighet X s& har vi inte samma uppfattning.
Det stammer att det finns ett naturomrade som stracker sig parallellt med det
foreslagna naturomradet i den angransande planen. Meningen med det nu
aktuella forslaget ar att fa till ett bredare sammanhangande naturomrade som
aven ansluter till naturomradet pa andra sidan av Kullerstasandsvégen, vilket
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Sakégare 7

framjar saval rekreation och rorligt friluftsliv som véxt- och djurlivet. Dar
djurlivet sarskilt gynnas av den nu foreslagna passagen.

Prickmarken pa er grannfastighet Fastighet X foreslas dels for att kunna
bevara tradgarden med de 6ppna ytorna intill riksintresseomradet for
kulturmiljon, Kafjarden-omradet, dels for att mojliggora infart till
mojlig/mojliga framtida avstyckning/avstyckningar.

Vad géller foreslagna byggratter sa har de anpassats med hansyn till syftet
med planen, de &r for dvrigt likartade med byggréatter som medges i nyligen
antagna, narliggande och likartade planer inom kommunen. Nagon uttkning
av byggratten for fastigheter/tomter storre an 2000 kvm kommer darfor inte att
ges inte heller nagon minskning for mindre fastigheter eller for Malarnara
fastigheter.

Planbestammelserna som bland annat medger rattigheter gallande byggratter
och utformning for den enskilde fastighetsagaren, tydliggor ocksa samtidigt for
omgivningen vad som ar tillatet och kan komma att genomféras i naromradet.
Om inte sadana bestammelser fanns skulle det rada oklarhet, osakerhet bade
vad galler rattigheter for den som vill bygga och vad som kan handa i
omgivningarna for de kringliggande fastigheterna, det skulle ocksa kunna leda
till godtyckliga bedomningar over tid och sa vidare.

Forslaget att mina befintliga byggnader (garage, vedbod) for min fastighet ska
sta pa natur mark dr for mig oacceptabelt. Att marken dir byggnaderna stér
placerade gér forlorad som privat star inte i proportion med den mojlighet
naturmark ger allménheten 1 detta omrdde da det i planforslaget inte rdder brist
pa att strova fritt 1 skog och mark. Innan byggnaden uppfordes stimde jag for
sakerhets skull av med byggnadsndmnden, se bilaga. Mitt forslag pa
kvarstaende privat mark markeras pé kartbilaga.

Kommentar:

Né&r du 2008 gavs mojlighet att bygga ditt bostadshus med garage norr om
Kullerstavagen, sa var det endast den del av fastigheten om ca 2000 kvm norr
om Kullerstavagen som utgjorde tomtplats (som for 6vrigt sa sent som 2017 ar
taxerad som smahusmark pa lantbruk). Att du sedan i efterhand (2012) av
byggnadsnamnden fatt klartecken att bygga en mindre byggnad (traktorgarage
(skjul) om ca 4,5 x 2,8 m) vid en annan del av lantbruks/ skogsfastigheten pa
den sOdra sidan av vagen innebar inte med automatik att din tomtplats (for
bostadsandamal med tillhdrande komplementbyggnader) utokas.

Jag ar inforstadd att du hort dig for med byggnadsnamnden innan du uppforde
de aktuella byggnaderna pa din mark/fastighet som utgér ca 60 000kvm, och ar
taxerad som bebyggd lantbruksenhet.

Byggnaderna vid Lantbruks/skogsdelen av din fastighet pa sodra sidan av
Kullerstavagen bedoms vara allméant tillgangliga, da den typen av byggnader
som det ror sig om inte ar av den arten att de ar privatiserande, d v s att
allméanheten maste halla sig pa behorigt avstand.

Vid planeringen av detaljplanen (vars huvudsyfte &r omvandling av befintlig
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fritidshusbebyggelse till bostéader fér pemanentboende samt att utreda
majligheten till viss komplettering med ett fatal nya bostadsfastigheter) har en
strévan varit att bevara omradets naturvarden, bebyggelsetathet, karaktar och
landskapsbild. Dar bevarande av natur ar en viktig del i Kulturmiljons varden,
likasa for riksintresset ’Méalaren med 6ar och strandomraden’ med hansyn till
turismen och det rorliga friluftslivet.

Mellan bostadsbebyggelsen finns det idag gréna strak och ragangar dar man
kan rora sig fritt mellan olika skogsomraden, ner mot vattnet och mellan
bebyggelseomraden. Dessa tillganglighetsmojligheter ar av stort véarde,
framforallt for de boende i omradet men aven for de som &ar pa mer tillfalligt
besok.

Detaljplanen &ar utformad sa att befintliga leder och gangstrak ska kunna
bevaras. Att spara omraden med hdga naturvarden, viktiga naturstrak mellan
bebyggelsen samt naturomraden med strandkontakt bidrar aven till att behalla
omradets karaktar och attraktivitet vilket till stor del gagnar de som ar bosatta
i omradet men aven for de fastighetsédgare som nu ges mojlighet till nya
avstyckningar.

Vid avstyckning av nya fastigheter sa undantas slapp for gangstigar och
naturomraden vilket ocksa varnar riksintresset for det rorliga friluftslivet,
Malaren med 6ar och strandomraden som géller i hela planomradet och langs
Malarens strander. Invid det aktuella omradet passerar ju ocksa den
Gyllenhielmska leden som ar en populér vandringsled.

Den foreslagna anvandningen allmanplats Natur inom planomradet
sakerstaller mojligheten att &ven fortsattningsvis kunna idka natur- och
friluftsliv med bad och fiske vid vattnet samtidigt som goda livsvillkor for vaxt
och djurlivet bevaras liksom omradets karaktar och attraktivitet.

For gemensamhetsanlaggningar vid allméanplats Natur finns alternativen
inlésen eller upplatelse, dar marken i det senare alternativet fortsatt behalls i
egen ago. Uppgifter om detta finns i planbeskrivningens genomférandedel.
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Ovriga andringar

Planbeskrivning, Behovsbedomning, och Plankartor &ndras till
antagandehandlingar.

Fortydligande géillande definitionen av suterrdngvaning pé plankartan och i
planbeskrivningen. "Vid sutterangvaning far marknivan vid sluttningsfasader
ligga i nivan med markplanet mot fasad med 2 vaningar till maximalt 1/5 del
av dess bredd. Resterande mark vid sluttningsfasader anpassas med den
omgivande markens lutning fram till évre markplan vid fasad med 1 vaning.”

For administrativ bestimmelse al géllande utdkad bygglovsplikt for
kulturhistoriskt vardefulla hus/vardefull bebyggelsemiljo enligt
planbeskrivning sid 19-20 hénvisas till ritt lagrum i planbestimmelsen pa
plankartan. Ett fortydligande gors éven i planbeskrivningen pa sid 12,19 och 20
vad géller den kulturhistorisk vardefulla bebyggelsen/kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna.

(Avsikten med planbestammelsen al-uttokad bygglovsplikt for atgarder som
inte omfattas av den generella lovplikten for kulturhistoriskt vardefulla hus
som ligger inom av lansstyrelsen sarskilt utpekad kulturhistorisk vardefull
bebyggelse, enligt planbeskrivning sid 12, 19-20, &r just att tydligéra detta, for
att sékerstélla att det vid bygglovsprovningen ses till att atgarder inom dessa
fastigheter utfors pa ett varsamt satt. Dar hansyn till bebyggelsens viktigaste
karaktarsdrag vad galler skala, placering, utformning, materialval och
fargsattning sarskilt beaktas vid bygglovsgivning.)

Planbeskrivningen kompletteras med information om att kommunen inte avser
att inga exploateringsavtal d4& kommunen inte dger nagon mark inom
planomradet.

Planbestimmelsen som héinvisar till PBL 4 kap 11§ fortydligas sa att det
framgér att det &r max en bostadsldgenhet per bostadsbyggnad i enlighet med §
i PBL.

Information om de bygglovsbefriade atgarderna enligt PBL2010:900 har
uppdaterats till och med SFS2018:1370 pa sidorna 19-21 i planbeskrivningen.

Vi fortydligar att VA-huvudmannen, Eskilstuna Energi och Miljo (EEM) gjort
beddmningen att det inte foreligger ett behov av en allmén
dagvattenanldggning enligt lagen om allménna vattentjanster.

(Da genomford utredning visar att avledning av dagvatten kan I6sas pa ett
likvardigt satt via vagdiken, privata dagvattenledningar och dikessystem inom
omradet. Detta system bedéms kunna hantera ett regn med 10 ars atkomsttid.
Planomradet kommer darmed inte att inga i verksamhetsomrade for vare sig
dagvatten fastighet eller dagvatten gata. Det & med andra ord
fastighetséagarna och vaghallarna som ansvar for omradets
dagvattenhantering, och EEM planerar inte for att bygga ut ett allmant
(kommunalt) dagvattennat.

Enligt en inventering av befintligt avvattningssystem inom planomradet har
nagra kritiska punkter identifierats dar atgarder behovs. Vissa vagar saknar
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tillfredstallande avledning av vagdagvatten, pa flertal stallen &r problemen
enkelt avhjalpta med att luta om vagen till befintliga diken eller genom att
skapa nya vagdiken pa kortare strackor.)

I samband med VA-utbyggnaden kommer EEM ha en dialog med
viagsamfilligheter och vissa fastighetsdgare kring utformning av atgirderna for
att se Over vad som kan samordnas med VA-utbyggnaden.

(Det ar huvudmannen for respektive viag som bekostar dagvattenatgarderna
och har fortsatt ansvar for drift och underhall av dessa.)

I antagandehandlingarna kompletteras/fortydligas texten under rubriken
gatunit och trafik i planbeskrivningen med att beakta att krav enligt boverkets
byggregler, BBR stills vid nybyggnation géllande framkomlighet for
riddningstjinstens fordon. Aven inforutan pa plankartorna kompletteras med
ett stycke om framkomlighet.

Tidigare foreslagen gang och cykelvig vid den tillfélliga transportvigen vid
tidigare va-utbyggnad mellan Kullerstasandsvdgen och Grundbystrandsvigen
tas bort, d& vigen nu &r borttagen och planterad med skog enligt EEMs tidigare
overenskommelse/avtal med markdgaren.

Betriaffande va-fragan gors ett generellt fortydligande i planbeskrivningen
géllande vatten och avlopp fortydligas att det dr verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten som avses (dagvatten aterfinns under egen rubrik).

Under rubriken dagvatten har text i planbeskrivningen kompletterats med att
EEM kommer att fora en dialog med viagsamfilligheter kring utformning av
atgirderna, for eventuell samordning i1 samband med att EEM bygger ut vatten
och spillvatten-nétet.

(Det &r fastighetsagarna och vaghallarna som ansvarar for omradets
dagvattenhantering da EEM inte planerar for att bygga ut ett allmént
(kommunalt) dagvattennat, vilket &ven framgick vid granskningen).
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Synpunkter som inte (och delvis inte) har kunnat
tillgodoses i det slutliga planforslaget

Onskemal om-frén berdrd fastighet/fastigheter;

-Att ytterligare mojligheter ges till avstyckningar och utékade ytor med
kvartersmark for bebyggelse:

Fastighet X —X (och Fastighet X), Kullersta Samféllighetsforening (Fastighet
X), Fastighet X, via ombud LRF Konsult, Fastighet X, Fastighetsdgare X,

- Att upphiva strandskyddet dven for allmén plats Natur:
Fastighet X —X (och Fastighet X), Kullersta Samfillighetsforening (Fastighet X

-Att inte upphéva strandskyddet for att tillgédngliggora strander:
Fastighet X

-Att infrastruktur (vdgar) finansieras via skattsedeln:

Fastighet X

-Att tillata brygganlaggning (typ W1)) vid allménplats Natur:
Fastighet X-X (och Fastighet X), Kullersta Samféllighetsférening (Fastighet
X), Fastighet X, X, X och X

-Utokad byggritt:
Fastighet X -X(och Fastighet X), Fastighet X

-Att inte ingé 1 det avgransade planomradet, minskad byggrétt och mojliggdra
mindre avstyckningar, samt ny dragning av tillfartsvag:
Arrendator Fastighet X, och Fastighet X

-Begrinsa antalet foreslagna vindplaner och dtervéndsgator:
Fastighet X —X (och Fastighet X), Fastighet X o X

-Att reglera utbyggnad av gatubelysning for att minimera antalet fast upplysta
punkter, att reglera framforande av hist;
Fastighet X —X (och Fastighet X)

-Motsitter oss att mark dster och véster om var tomt avsitts till allménning/
allménplats Natur
Fastighet X

-Motsitter oss att markremsa pa dstra delen av vér tomt avsitts till allmdnning/
allménplats Natur
Fastighet X

-Att planen intar en mindre restriktiv hallning till tillaten typ av bryggor och for
strandnéra byggande och byggande néra tomtgrénser:
Fastighet X
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-Att planen intar en mindre restriktiv for strandnira byggande av
komplementbyggnader med anknytning till stranden:
Fastighet X

-Mojlighet till parkering utanfor vér tomt, anldggande av besoksparkering:
Fastighet X

-Att planomradet utokas med omrddet som har byggnader pé oftri grund (inom
arrendeomradet vid Fastighet X) i slutet av Vretbovégen och i borjan pa
Kullerstavégen:

Grundby Kullersta Samfillighetsforening Grundby Ga:1, Arrendator X
Kullerstavigen utanfor planomradet

-Att planomradet utdkas med storre del av det centrala skogsomradet vid
Fastighet X med beteckningen NATUR med aktiv skogshallning/skogsskotsel
Fastighet X

- Att maximal nockhdjd for komplementbyggnader hojs till minst 4 meter
Fastighet X

-Att foreslagen NATUR vid Fastighet X éndras till prickmark
Fastighet X

-Att storre byggratter medges for byggnader langt fran Mélarstranden och att
fastigheter storre én 2000 m2 endast begrinsas med 1/7 delsregeln samt att
mindre tomter &dn ca 1500 m2 ges begriansningar i byggritter.

Fastighet X

-Att byggherren och handldggaren ges storre frihet vid beddmning om byggrétt
och utformning och placering for anpassning till miljon
Fastighet X

-Ny tillfartsvég i soder vid foreslagna avstyckningar vid Fastighet X och
Fastighet X:
Fastighet X , X, X och X

-Att bredda Vretbostigen skulle vara ett for stort ingrepp i naturen, omradet bor
lamnas utan atgird, brevlddor, post- och sophdmtning kan ske som idag vid
narmast storre vag:

Fastighet X , X, X och X

-Infartsviég till Fastighet X , X och X foreslas kvarsta som i dag 3, 5 m bred och
inte ges mdjlighet att bli 1 den bredd som lokalgatan i detaljplanen anger:
Fastighet X

-Att NATUR mark vid Fastighet X dndras till tomtmark/kvartersmark
Fastighet X
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Efter granskningstiden inkom Kullersta Samféllighetsforening med en
synpunkt om att det tidigare onskemalet att ges mdjlighet att stycka av nagra
fastigheter pa foreningens mark inte langre ar 6nskvért. Foreningen 6nskar
dérfor att de 1 granskningen foreslagna nya fastigheterna tas bort och att
marken istillet foreslds som naturomrade som det var tankt i samradsforslaget.

Enligt mail- och telefonkontakter med representant fran styrelsen, framkom det
att det var en oro for vilka konsekvenser 1 form av kostnader det skulle bli for
foreningen med granskningsforslagets mojlighet till avstyckningar som avgift
for avstyckning och anslutningsavgifter for vatten och avlopp

Synpunkten kan inte tillgodoses da den inkom efter granskningstiden och
sadana storre andringar inte ar lampliga att ske infor antagande.

Det har aven kommunicerats med féreningen och klarats ut att féreningens oro
for att stora kostnader tillkommer oavsett om man styckar av tomter eller inte
visar sig vara obefogad. D& kostnader for bade lantmateriets forrattningar och
kostnader for va-anslutningar (enligt uppgift fran chef VA Planering vid
Eskilstuna Energi- och Miljo) forst kan bli aktuella vid avstyckning av
fastigheter for de nya féreslagna tomtplatserna som mojliggérs i och med
planforslaget.

Dessutom kvarstar 6nskemal fran de boendes sida utifran samradsforslaget, att
behalla de befintliga servitutsparkeringarna som medges i
granskningsforslaget och i nuvarande forslag vid antagande med vandslinga.
Forslag vid granskning och antagande medger dessutom battre framkomlighet
till fler fastigheter genom anaggande av lokalgata som underlattar for saval
utryckningsfordon och annan samhéllsservice som for enskild snérdjning.

Ej tillgodosedda och delvis ej tillgodosedda sakagare
under granskningen

Sakagare 1
Sakégare 2
Sakagare 3
Sakégare 4
Sakagare 5
Sakégare 6
Sakagare 7
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Ej tilgodosedda och delvis ej tillgodosedda sakagare
under det tidigare samradet

Sakégare 1
Sakagare 2
Sakigare 3
Sakagare 4
Sakigare 5
Sakagare 6
Sakéagare 7
Sakagare 8
Sakéigare 9
Sakagare 10
Sakédgare 11
Sakagare 12
Sakéigare 13
Sakagare 14
Sakigare 15
Sakagare 16
Sakégare 17
Sakdgare 18

Grundby Kullerstas Samféllighetsférening, Grundby Ga:1
Kullersta Samfallighetsférening

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden antar forslag till detaljplan for Ekensholm 4:1,
Grundby 3:3, Kullersta 1:5 med flera Mélarstranden SBN/2014:242
upprittad den 21 november 2018.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Anna Ekwall Mari Lundkvist
Planchef Planhandldggare
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Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(11)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-11-21 SBN/2014:113 3.25
Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Antagandehandling

Detaljplan for

Ekensholm 4:1, Grundby 3:5,
Kullersta 1:5 m fl Malarstranden

Eskilstuna kommun

Behovsbedtmning/Avgransning av MKB

Planprocessen

N
Laga

Eventuellt pjncamrad  Granskning  Godkénnande  Antagande aft

program

Enligt 6:11 Miljobalken och lagen om miljobeddémningar av planer och program (PBL 4:34) skall kommunen
genomfora en miljobeddémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
behovsbeddmningen visar pa en betydande miljdpaverkan skall en miljobedémning géras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

e Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd
bedémning.

e Osaker indikerar att det finns en os&kerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebéra att bedémningarna maste
omvarderas.
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S:1=4

A B

Preliminar avgransning av planomradet for detaljplan Ekensholm 4:1, Grundby 3:5, Kullersta
1:5 m flera Malarstranden, SBN/2014:113. (Heldragen rdd linje visar avgansningen).
Inledning

Planens syfte Syftet med den foreslagna detaljplanen ar att utreda mojligheterna och

forutsattningarna for en fortsatt omvandling av fritidshusbebyggelse till
bostader for permanentboende samt att utreda mojligheten till viss
komplettering med ett fatal nya bostadsfastigheter genom till exempel
avstyckning av befintliga arrendetomter.

Stravan ar att samtidigt kunna bevara omradets naturvarden, bebyggelsetathet,
karaktér och landskapsbild.

Detaljplanens intention &r att skapa forutsattningar for en god gestaltning dar
nya byggnader anpassas till platsens forutsattningar. Den radande karaktaren
for storre delen av omradet med hus 1 natur” bevaras likval som att de

befintliga gardsbildningarna vid de ppna odlingslandskapen i séder bevarar
sin karaktar.
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Det &r av stor vikt att bevara omradets naturkaraktar. Bebyggelsen placeras sa
att omgivande terrdng och naturmark dominerar landskapsbilden, sarskilt
viktigt att tanka pa vid exponering mot vattnet och andra 6ppna landskap.

Bebyggelsens utformning, fargsattning, storlek och vaningsantal anpassas till
omradets karaktar. Altaner och terrasser kring bebyggelse bor placeras i
markhojd och dess ytor begransas.

Krav kommer att stallas om att all ny bebyggelse ska anpassas efter
fastighetens topografi. Det utformas bestdammelser om begrénsningar av
markingrepp/markarbeten for att minimera sprangning, schaktning, fyllning
och uppfyllnader i storsta mojliga utstrackning.

Planomradets sodra del omfattas av riksintresset for kulturmiljovarden,
Kafjarden D1. Omradet ska langsiktigt skyddas mot atgarder som kan skada
riksintresset, vilket till exempel kan vara att skapa ny bebyggelse i grupper
eller i dppna lagen som hindrar utblickar i landskapet samt
vindkraftsetableringar.

Resterande delar av omradet utgor ett regionalt/kommunalt intresse for
kulturmiljon.

Kulturmiljévarden inom detaljplaneomradet bedéms besta av den smaskaliga
bebyggelsekaraktaren med sma volymer med tomter och slingrande végar
anpassade efter topografin.

Kommunens intention &r att utveckla bebyggelsen utan 6vergripande paverkan
pa riksintresset och med hansyn till 6vriga kulturmiljdintressen inom
detaljplaneomradet.

KulturmiljGintressets huvudsakliga varden bedéms kunna behallas med hjalp
av restriktivitet mot nya tomter, bevarande av natur, bevarande av tillgangliga
strander bevara 6ppna lagen som medger utblickar till omkringliggande
landskap och att inte tillata bebyggelse i narheten av fornlamningar.
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Oversiktlig
beskrivning av
planomradet

Miljobalken

Detaljplaneomradet ligger i kommunens norra del invid Mélaren, cirka 5 km
nordost om Torshélla och cirka 10 km fran Eskilstuna centrum. Planomradet
omfattar cirka 54 hektar. Omradet ligger pa en skogsbekladd forkastningsbrant
mellan Malaren och det lagre, 6ppnare odlingslandskapet séder om
detaljplaneomradet. Omradet ligger till stora delar i norrsluttning ner mot
Malaren och utgor dar ett skogs-dominerat mosaiklandskap med cirka 1,2 km
strandlinje utefter Malaren.

Detaljplaneomradet utgors av cirka 110 bostadsfastigheter varav cirka 15
procent ar aretruntbostader. Bebyggelse med permanentboende ar spridd Gver
hela omradet med viss koncentration utefter strandlinjen. Strandomradet
domineras dock fortfarande av fritidshusbebyggelse.

En stor del av fastigheterna &r enskilda privata fastigheter. Nagra fastigheter ar
obebyggda. Det finns ett antal bostadshus med tillhérande uthus pa ofri
grund/byggnader med arrendetomter som ar fordelade pa flera olika
fastigheter.

Inom omradet finns tva vagsamfalligheter for gemensamma vagar, den storsta
Grundby ga:1 har bildat samfallighetsforeningen Grundby Kullersta
Samfallighetsférening medan den mindre Grundby ga:5 endast ar en
anlaggningssamfallighet med deldgarfastigheter. Det finns &ven en
anlaggningssamfallighet med bland annat gemensamma naturomraden.

Inom planomradet finns idag inga sérskilda miljobelastningar eller stora
storningar. Inom planomradets sodra del, omradet vid Kullersta finns tva
bebyggda lantbruksfastigheter.

Ja | Nej | Osédker | Kommentar

Bestammelser

Oséaker | Planforslaget &r inte helt forenligt med dessa

Ar ett genomférande av planen kapitel i miljobalken da det gradvis innebéar en
forenligt med bestammelserna om overgang fran fritidsboenden till &retruntboenden
hushallning med mark och vatten i 3 i kommunens norra utkant, cirka 10 km fran

och 4 kap miljobalken? centralorten Eskilstuna (MB 3 kap).

”Mélaren med 6ar och strandomraden” utgor
riksintresse med hénsyn till turismen och det
rorliga friluftslivet.(MB 4 kap 29).
Detaljplanforslaget innebir inget intrdng i de
oexploaterade delarna av strinderna. Forslaget
kan dock innebéra ett mindre intrdng i omgivande
skogsomraden. Omvandlingen till
aretruntbostéder kan delvis innebara en paverkan
pé de delar av detaljplaneomréadet som har ett
kulturhistoriskt varde knutet till 1900-talets
sommarstugeomraden. Omvandlingen till ett
omrade med aretruntbostader har dock redan
paborjats. Genom att planforslaget ar restriktivt
till mojligheten att bilda nya fastighter och
begransar byggrétten beddms den negativa
paverkan pa omradets karaktar bli begransad.
Maélaren utg6r dven ett riksintresse for yrkesfisket.
Planen bedéms inte ge ndgon negativ paverkan
for yrkesfisket.
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lakttas gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap miljdbalken?

Ja

Kommer omradet att tas i ansprak for
sadant andamal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav
p& MKB?

Nej

Gaéllande regleringar och skyddsvarden

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Foérordnanden/skydd
Beror planen omrade med lagenligt
skyddad natur enligt miljobalken?

Ja

Generellt géller strandskydd 100 meter fran
stranden. Strandskyddet dr utsléckt for vissa
omraden inom detaljplaneomradet. Strandskyddet
foreslas finnas kvar inom oppet vatten och inom
naturomraden.

Nyckelbiotop, barrskog med rik marksvampflora
och vardefull kryptogamflora pa privatagd
skogsmark med centrum ca 400 m sdder om
Grundby sand och Kullersta sand..

Beror planen kulturreservat, bygg-
nadsminnen eller fornminnen?

Ja

Fornlamningar finnsvid detaljplaneomréadets sodra
gréns.

Riksintressen

Beror planen riksintresse for natur-
eller kulturminnesvard, rorligt frilufts-
liv eller Natura 2000-omrade?

Ja

Detaljplaneomrédet ligger inom tre riksintresse-
omraden.

Riksintresset Malaren med Gar och strandomrade
vars framsta vérden ar det rorliga friluftslivet och
turismen. Planen foreslar inga nya bostader ner
mot Mélaren och endast enstaka nya
bostadsfastigheter i omgivande skogsomraden.

Riksintresseomréadet Kafjarden D1 omfattas av
kulturmiljovérden. En forandring av
detaljplaneomrédets karaktar, fran
sommarstugeomrade till &retruntomréde, bedéms
inte paverka det kulturhistoriska riksintressets
helhetsvérde.

Riksintresset for yrkesfisket i Malaren bedéms
inte paverkas genom planforslaget.

HoOgt naturvarde

Beror planen omrade, som bedomts
ha hogt regionalt eller kommunalt
naturvarde?

Nej

I planomradets centrala del ligger ett omrade med
barrskog som har en rik marksvampflora och
vérdefull kryptogamflora och som av
skogsstyrelsen ar utpekat som nyckelbiotop pa
privat mark med centrum ca 400 m s6der om
Grundby sand och Kullersta sand.

Detta omrade kommer att bevaras, ingen
exploatering med ny bebyggelse kommer att ske
inom detta omréade.
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Skyddsavstand

Lokaliseras planerade verksamheter
sa att skyddsavstand till befintlig
bebyggelse inte uppfylls?

Oséaker

Fastigheterna Kullersta 1:62 och Kullersta 2:1 &r
bebyggda lantbruksfastigheter. Jordbruk och
eventuell djurhallning kan innebéra storningar i
form av lukt, flugor, buller och allergiska
reaktioner hos kénsliga personer.

Boverket och Socialstyrelsen rekommenderar ett
skyddsavstand om 200 meter mellan hast-
anlaggningar och bostader. Om antalet hastar
understiger 10 sa har avstandet bedémts kunna
vara kortare.

For att havda djur/ hasthallningen samt skydda
bostadshebyggelsen foreslas inga nya tomter i
detaljplanen inom 100 meter fran stallanlaggning
och godselhantering samt 50 meter fran omrade
dar hastar vistas.

Kombinationen av aretruntbostader och smaskalig
djur/hasthallning bedéms majlig. Den
forharskande vindriktningen ar fordelaktig och
avstandet mellan jordbruksfastigheter och den
omgivande bebyggelsen dverstiger 100 meter.

Vilket innebar att det 4r fa omgivande fastigheter
som kan bli berérda. En smaskalig djurhélining/
héstverksamhet bidrar till den lantliga karaktaren
for omradet.

Effekter pa miljon

Ja

Nej

Oséaker

Kommentar

Mark
Kan ett genomférande av planen
skada befintliga markforhallanden?

Nej

Detaljplaneomradet bestar till storsta del av
moran med saval sandig, blockrik och storblockig
morényta. Det finns &ven stora delar med
postglacial sand, grus, stenblock och klapper.
Berg forekommer pa nagra fa omraden, likasa
glacial lera som finns under de flacka, 6ppna
jordbruksmarkerna vid Kullersta. En 6kad
byggnation beddms inte paverka befintliga
geologiska markforhallanden. Viss Sprangning
och uppfyllnad som péverkar topografin och i sin
tur dagvattenavrinningen kan dock férekomma.

Det finns inget informationsunderlag for skredrisk
inom detaljplaneomradet. Hjdskillnaden mellan
stranden och Mélaren &r liten.

-Kan ett genomfdrande av planen
skada befintliga markférhallanden?

Nej

Utformning, utférande och placering av ny
bebyggelse ska anpassas till topografi och
vegetation. Férandringar i topografiska
forhallanden far inte Gverstiga 0,5 meter i héjdled.
Byggnader ska placeras och utformas sa att
markingrepp minimeras.
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Ligger delar av planomradet inom det
av SMHI karterade riskomradet for
dversvamning?

Nej

Oversiktliga 6versvamningskarteringar for
Malaren (raddningsverkets rapport 22 fran ar
2001) visar att nagra laglanta omraden inom
planomrédet riskerar att dversvimmas vid 100
ars vattenstand”. Vid berdknat "hogsta
vattenstand” Gversvdmmas &ven resterande delar
av strandstrackan inom detaljplaneomradet.
Inga nya bostader foreslas pa mark som riskerar
att 6versvammas. Befintlig bebyggelse intill
laglanta strandomraden kan komma att paverkas
vid hdga vattenfloden.

Kan milj6- och hélsofarliga &mnen
finnas lagrade i marken?

Nej

Det finns inga k&nda markfdroreningar inom
detaljplaneomradet. Ingen undersokning ar
genomford.

Luft och klimat

Kan ett genomférande av planen
medféra forsamringar av luftkvalitén
eller forandringar av klimatet?

Nej

Okad trafik inom planomradet bedoms inte
namnvart paverka lokalklimat och
luftféroreningar.

For luktstorning fran djurhalining/hastverksamhet
— se under rubriken Skyddsavstand.

Vatten

Kan ett genomférande av planen
medféra forsdmringar av vattnets
kvalité eller orsaka forandrade
floadesmaonster?

Oséakert

Detaljplanen medger 6kad byggnation som leder
till ett hogre tryck pa Malaren, med 6nskemal om
bryggor, rojning av vass etc. Inga nya
gemensamma bryggomraden foreslas. Endast en
stolp- och flytbrygga tillats per bostads-fastighet
med direkt strandkontakt. En 6kad andel
motordrivna batar kan medféra mer utslapp i
Maélaren.

En utbyggnad av detaljplanen kan delvis komma
att paverka vattendirektivet och EU:s ramdirektiv
for vatten. Dock tillats ingen tillkommande
bebyggelse vid vattnet, strandskyddet
vidmakthalls inom naturmark och dagvatten skall
omhandertas lokalt. Utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp kan ses som en kompensatorisk
atgard, da det beddms minska den ekologiska
belastningen pa Malaren och grundvattnet, da
andelen orenat vatten som slapps ut till Malaren
minskar.

Planférslaget kan innebéra en storre andel
hérdgjorda ytor vilket kan medfora

snabbare dagvattenfloden och dartill krav pa
dagvattenhantering. Dagvatten ska omhéandertas
lokalt och s& langt som mojligt infiltreras inom
varje fastighet.

Vegetation

Kan ett genomfdrande av planen
paverka vegetationsforhallandena i
omradet?

Nej

Ett 6kat invanarantal medfor 6kat slitage pa natur-
och rekreationsomréaden. Stérre byggratter for
aretruntbostéader innebar okad risk for att
vegetation tas bort och att terrangforhéllanden
forandras genom schaktning, uppfyllning och
sprangning. Inga befintliga naturstrak mellan
bebyggelsen far bebyggas.

Befintliga naturstrak (undantas for bebyggelse) /
sparas i detaljplanen for fortsatt kontakt med
Malaren och omgivande skogsomraden
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Djurliv
Kan ett genomférande av planen
paverka djurlivet i omradet?

Nej

En 6kad andel permanentboende och en stdrre
exploatering pa tomter kan paverka djurens
rérelsestrak och mattillgang.

Stenmurar kan innehalla ett unikt véxt- och
djurliv. Murar i anslutning till jordbrukslandskap
ar biotopskyddade enligt Miljobalken.
Information infors pa plankartan att gamla
stenmurar har ett ekologiskt och estetiskt varde
och darfor ska bevaras och underhallas, héllas fria
fran buskar och trad.

Jakt ar inte tillatet inom detaljplanelagt omrade.

Stads-/landskapsbild
Kan ett genomférande av planen
paverka stads/landskapsbilden?

Ja

Ytterligare bostadsfastigheter och forandring till
aretruntbostadsomrade kommer att paverka
landskapsbilden. Den nuvarande, delvis
smaskaliga och kulturellt vardefulla karaktaren,
kan paverkas negativt. Stérre byggnader kan
innebdra borttagande av gronska vilket medfor att
de blir mer synliga fran Malaren. Detaljplanen
foreskriver bestdmmelser och rekommendationer
for att begransa paverkan pa landskapsbilden.

Planen foreskriver naturstrak mellan bebyggelsen
for att bevara de utblickar och siktlinjer som finns
ner mot Mélaren och in mot omgivande
odlingslandskap och skogsomraden.

Miljopaverkan frdn omgivningen
Kan befintlig miljéstérande verksam-
het i omgivningen ha negativ inver-
kan pa projektet?

Nej

Ingen miljostorande verksamhet ligger i eller i
anslutning till detaljplaneomradet.
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Ja | Nej | Oséker | Kommentar

Stérningar Oséaker | En 6kad andel aretruntbostader och tillkommande

Kan ett genomférande av planen bostadsfastigheter kan innebéara dkad trafik, buller

medféra stérningar; t ex utslapp, och utslapp. Inga riktvarden beddms dock

buller, vibrationer, ljus? dverskridas.
Hasthallningen inom detaljplaneomradet kan
innebéra en storning for kansliga, se rubrik
Skyddsavstand.
Uppfdrande av ny bebyggelse kan under
byggtiden innebdara buller, vibrationer och
stérningar fér omgivningen.

Sakerhet Nej En 6kad biltrafik innebdr dkad risk for

Kan ett genomférande av planen ge trafikolyckor. | Méalarstrandsplaner avsatts inte

effekter p& halsa och sakerhet? utrymme for separata gang- och cykelvagar, de
hénvisas till gaturummet och de stigar och strak
som finns inom omradet.
Inom detaljplaneomradet foreligger en forhojd
risk for férekomst av radon. Vilket inte behdver
paverka de boende om husen uppfors radonsakert
och radonhalten mats efter byggnation for att se
till att radonhalten understiger gransvéardet.
Bebyggelse bor placeras med héansyn till
elledningar.

Barn och ungdomar Nej Inom och invid planomradet finns god tillgang till

Kommer planen att paverka barn och
ungdomar negativ?

lek- och rekreationsomraden med majlighet till
naturupplevelser, bad och andra vatten och
utomhusaktiveteter. De lIaglanta 6ppna markerna
och skogsomréadena invid Mélaren ger allmén
tillgang till vattnet och vackra utblickar. Viss del
av dessa naturomraden ar samfalld.

Dé det &r glesa turtider i busstrafiken, tvingas
barn och ungdomar till ett bilberoende genom de
vuxnas forsorg. En okad andel aretruntbostader
kan skapa ett nagot battre underlag for
bussforbindelser och service i ndromradet.
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och andra resurser

Ja | Nej | Oséker | Kommentar
Mark- och vattenanvandning Ja Marken inom planomradet &r till stora delar redan
Kan ett genomférande av planen ianspraktagen for bebyggelse. Forslag till
medféra avsevard forandring av avstyckning av ett fatal nya bostadsfastigheter
mark och vattenanvandning i omra- innebdr att en mindre del av tidigare oexploaterad
det? skogsmark i omedelbar nérhet av befintlig
bebyggelse bebyggs.
Planen bedoms dock inte paverka yrkesfisket som
ar ett riksintresse for Malaren.
Naturresurser Nej
Kan ett genomférande av planen
medfora ett avsevart uttbmmande av
nagon ej fornyelsebar naturresurs?
Transporter/Kommunikation Nej En 6kning av trafiken inom och till detaljplane-
Kan ett genomférande av planen ge omradet forvantas med en 6kad andel
upphov till betydande 6kning av for- aretruntboende. Trafikékningen ar dock inte
donstrafik? betydande.
Rekreation, rorligt friluftsliv Nej Fler manniskor kommer att anvanda omgivande
Kan ett genomférande av planen natur- och rekreationsomraden, vilket 6kar
forsamra kvalitén eller kvantiteten pa slitaget pa naturomradena nagot. Naturstrak
nagon rekreationsmojlighet? sparas i detaljplanen for fortsatt kontakt med
Malaren och omgivande skogsomraden.
Kulturminnesvard Osaker | Mélaren har idag fa kvarvarande omraden med

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med forn-
lamning eller annan vardefull kultur-
historisk milj6?

enbart smaskalig fritidshusbebyggelse. Den redan
péborjade omvandlingen av detaljplaneomradet
till &retruntbostader kommer att fortsétta att
paverka omradets kulturvarden. Se rubrik
Riksintressen.

Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Oséker | Kommentar

Langsiktliga miljomal Nej Avretruntboende inom detaljplaneomrédet innebar

Finns det nagon risk att ett genom- ett bilberoende. Okad biltrafik innebér 6kade

forande av planen astadkommer koldioxidutslapp och paverkar delvis miljomalet

effekter som strider mot de fyra begransad klimatpaverkan.

kretsloppsvillkoren eller andra lang-

siktiga miljomal? En anslutning till kommunalt vatten och avlopp
innebér en mindre belastning pa
detaljplaneomradets hydrologi och Malarens
vatten vilket kan ségas vara positivt for
miljomalet levande sjoar och vattendrag.

Har ett genomférande av planen Ja Trafikokningen inom detaljplaneomréadet har

effekter som var for sig &r begran- ingen stor paverkan pa klimatet, men kan

sade men tillsammans kan vara tillsammans med effekten av andra

betydande? omvandlingsomraden i Malarens perifera lagen
bli sammantaget stor.

Har ett genomfdrande av planen Nej

miljoeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller
indirekt?
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Sammanfattning

Positiva effekter
av planens
genomférande

Negativa effekter
av planens
genomférande

Nollalternativ

Sammanfattande
kommentarer

Detaljplanen medfor mojligheter till aretruntbostader i naturskona miljoer pa redan
ianspraktagen mark langs Malaren. Létt tillgangliga natur och rekreationsomraden i
narmiljon kan medfora positiva effekter for manniskors halsa. Nar bebyggelsen
ansluts till det kommunala vatten och avloppsnatet minskas belastningen pa
detaljplaneomradets vattenmiljoer.

Bostader placerade i kommunens norra del cirka 10 km fran centralorten medfor okat
behov av transporter vilket leder till utslapp och miljopaverkan. Enstaka ny
bebyggelse foreslas. Okade byggratter och stérre andel aretruntboende kan paverka
detaljplaneomradets kulturvarden. Trycket okar pa bryggomraden, Malaren kan
paverkas. Detaljplaneomradets topografi och vegetation forandras. Landskapsbilden
paverkas negativt. Bostader intill jordbruk/ kan innebéara storningar for boende.

Detaljplaneomradet fortsatter att vara ett smaskaligt fritidshusomrade med viss
(oreglerad) omvandling till aretruntbostader utan géallande detaljplan.

Den samlade beddmningen ar att ett genomforande av planforslaget inte
kommer att leda till en betydande miljopaverkan. Detta galler saval varje
enskilt omrade enligt ovan som den sammanvagda bedémningen.

Kommunens stallningstagande

Med utg&ngspunkt i ovanstdende gér kommunen féljande bedémning: Mnféze)r(a
Ett genomférande av detaljplanen har inte nagon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men férebyggande atgarder kommer

att vidtas sa att dessa inte blir betydande. X

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan ar s& betydande att andra lokaliseringsalternativ bér utredas.

Arbetsgrupp

Arbetet med behovsbedomningen har bedrivits i projektform med medverkande tjansteman fran
stadsbyggnadsforvaltningen och miljo- och raddningstjanstférvaltningen.

Anna Ekwall
Planchef

Mari Lundkvist
Planhandlaggare




