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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KVARNHJULET

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-10-19 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-05-13.

Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-01-19.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen &r innehavare av tomtrétten till Europén 1 i Stockholms kommun. Ny tomtréttsavgéld galler fran
1/1 2022 t.o.m. 31/12 2025, avgdlden ar pa 923 300 kr per ar.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i 14 vaningar med totalt 176 bostadsrittsldgenheter, total
boarea ca 13 447 kvm och en lokal med en total lokalarea om ca 829 kvm. Foreningen disponerar éver 156
parkeringsplatser for bil, 83 i garage och 47 utomhusplatser och 10 st utomhus laddplatser foér Elbilar samt 6
gastplatser. For MC finns 7 platser i garage.

Ligenhetsfordelning

61 st 2 rum och kok
75 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt.
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Foéreningen har en uthyrd lokal med féljande 16ptid:

Lokal Loptid
Bromma Stadsdelsnamnd 2034-06-30

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har 2015 erhallit 4 617 566 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for
lokal. En forutsattning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen ér att uthyrning av lokal sker till hyresgést som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har dsatts virdear
2015.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.
Forsdkring

Forséakring till fullvarde har féreningen tecknat hos Lansforsidkringar Stockholm. I avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring

Styrelsens sammansdttning

Péivi Palosaari Ordférande

Jan Ekwurtzel Ledamot

Sara Gregorius Gillard ~ Ledamot

Per Olof Lindkvist Ledamot

Lena Lindgren Ledamot, flyttat 2022-11

Stefan Bergdahl Suppleant, ersitter Lena Lindgren
Anders Fransson Suppleant

Peter Johannesson Suppleant

Margaretha Weimar Suppleant

Valberedning
Anders Rudin

Hans Sahlén
Namdan Mahimkar
Nathalie Bower.
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Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tvd ledaméter i féreningen.

Revisorer

Ordinarie revisor

Marcus Petersson Auktoriserad revisor Orhlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisorsuppleant
Emine Hamurcu Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantriden och styrelseméiten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-11. Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Planerade underhdll
2022 Ytskikts underhall i kéllarplan
2022  Utbyte till LED-belysning i allménna utrymmen

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget storre underhdll planerat inom de narmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens
stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning, inkl fastighetsskotsel och fastighetsjour — Teknikforvaltning i Stockholm AB

Killsortering PreZero Recycling AB

Markskétsel Svenska Utemiljo AB

Stidning Stidpoolen i Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Forvaltning av foreningens parkeringsplatser Aimo Park Sweden AB

Internet och Tv Bahnhof AB, Telia AB fran 2022-11-01

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och en 6vernattningslagenhet som medlemmarna kan
hyra.
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Visentliga servitut
I foreningens tomtratt finns upplatet servitut avseende gang- och cykelvdg som belastar tomtrétten.

Foéreningen dr idag medlem i Bostadsratterna

Kompletterande information om féreningen finns pa Brf Kvarnhjulets hemsida www.brfkvarnhjulet.se
Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Enligt ekonomiska planen ska amortering goras med 988 000 kr per ar, utdver detta sa har man fortsatt med
extra amorteringen som pé 2 992 000 kronor per ar. Totalt under 2022 sa har lanen amorterats med 3 980 000
kr. I Not 13 sa framgir villkoren pa foreningens fastighetslan.

Foreningens resultat for ar 2022 &r en forlust om -744 tkr (-871 tkr). Resultatet for ar 2022 ar battre dn
resultatet for ar 2021.

I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig vairdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar finansieringsdelen i form av lan har féreningen
ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode.

Under aret har 19 (17) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att tva (fyra) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 273 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26 och
avgdende medlemmar under aret var 28. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 271 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 13266464 13108138 13138549 13335352
Resultat efter fin. poster -744 387 -871 412 -594 113 -381 983
Soliditet, % 74 73 73 72
Yttre fond 2260 367 1903 467 1 546 567 1189 667
Taxeringsvirde 421990 000 306190 000 306 190 000 306 190 000
Bostadsyta, kvm 13 447 13 447 13 447 13 447
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 657 657 657 657
Lan per kvm bostadsyta, kr 11 500 11796 12 166 12 462
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,54 1,55 1,65 1,78
Belaningsgrad, % 25,84 26,47 27,07 27,48

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 239435000 - - 239435000
Upplatelseavgifter 206 770 000 - - 206770000
Fond, yttre underhall 1903 467 - 356 900 2260 367
Balanserat resultat -4 962 452 -871 412 -356 900 -6 190 764
Arets resultat -871 412 871 412 -744 387 -744 387
Eget kapital 442 274 603 0 -744 387 441 530 216
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 190 764
Arets resultat -744 387
Totalt -6 935 151

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 356 900
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -187 343
Balanseras i ny rakning -7 104 708
-6 935 151

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

13 266 464
3

13 266 467

3-6 -5569 130
7 -361 112
8 -179 535

-5483 117

-11 592 895

1673572

14
-2417 973

-2417 959

-744 387

-744 387
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2021-01-01 -
2021-12-31

13108 138
11710

13119 848

-5676 115
-299 921
-183 094

-5330 468

-11 489 598

1630250

0
-2 501 662

-2 501 662

-871 412

-871 412
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Markanldggningar

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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0
766 308

594 662 837

594 662 837

32897
16 981
477 372
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2021-12-31

599 163 905
2287
561 721

599 727 913

599727 913

50 642
103 261
574339

728 242

3795561
3795561

4523 803

604251716

Sida 11/ 21



Brf Kvarnhjulet
769625-4015

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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446 205 000
2260 367

448 465 367

-6 190 764
-744 387

-6 935151

441 530 216

13 120 978 000
120 978 000

13 33 662 000
296 903

67 074

14 564 083
15 2123 558

36713618

599 221 835
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2021-12-31

446 205 000
1903 467

448 108 467

-4 962 452
-871 412

-5833 864

442 274 603

123 162 000
123 162 000

35458 000
833 532
9075

547 923
1966 583

38815113

604 251 716
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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3795561
-744 387

0
5483117
0
0

4738730

200 992
-305 494

4634 228

0
-418 041

-418 041

0
0
-3980 000

-3 980 000

236 187

4031747
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2021-12-31

3796 218
-871 412

0
5330 468
0
0

4 459 056

642 297
378 217

5479570

0
-500 227

-500 227

0
0
-4 980 000

-4 980 000

-657

3795561
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kvarnhjulet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Markanldggningar 5ar
Maskiner och inventarier 10 ar
Installationer 3-10 ar

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts viardear 2015. Bostadslagenheterna ér fran och med vardearet helt befriade fran

fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittningar
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intakter, bredband
Intakter, géstlagenhet
Intakter, vattenforbrukning
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Parkeringstjénster
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsiakringsskador
Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa
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2021

11713
2410384
1236 282

337 340

50 550

176 803

8 828 364
70 640

-2 228
13119 848

2021
161 739
111 864
140 237

0
180 640
193 703
788 183

2021
35100
751 995
0

787 095

2021

682 409
175151
879 651
234999
1972210
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 144 687 139 266
Fastighetsskatt 299 900 241 900
Kabel-tv/Bredband 438 212 396 411
Sjélvrisker 6 875 0
Tomtrattsavgélder 923 300 1321300
Ovrigt 29 751 29 751
Summa 1842725 2128 627
Not 7, f)vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 128 567 138 383
Forbrukningsmaterial 56 655 41 443
Revisionsarvoden 52924 40 000
Ovriga forvaltningskostnader 122 967 80 095
Summa 361112 299 921
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 34 637 38 194
Styrelsearvoden 144 898 144 900
Summa 179 535 183 094
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Not 9, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
632 085 000 632 085 000
632 085 000 632 085 000
-32921 095 -27 653719
-5267 376 -5267 376
-38 188 471 -32 921 095
593 896 529 599 163 905
326 000 000 224200 000
95990 000 81 990 000
421 990 000 306 190 000
2022 2021
38714 38714
38714 38714

-36 427 -29 666

-2 287 -6 761

-38 714 -36 427
2287
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Brf Kvarnhjulet
769625-4015

Arsredovisning 2022

Not 11, Maskiner, inventarier och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 757 209 256 982
Inkop 418 041 500 227
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1175 250 757 209
Ingdende ackumulerad avskrivning -195 488 -139 157
Avskrivningar -213 454 -56 331
Utgéende ackumulerad avskr ivning -408 942 -195 488
Utgaende restvirde enligt plan 766 308 561 721
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 9527 0
Forsakringspremier 84763 84 142
Foérvaltning 33 895 32082
Kabel-tv/Bredband 70 336 32351
Tomtrétt 230 825 230 825
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 48 026 194 939
Summa 477 372 574 339
Not 13, Skulder till Villkorsidndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-01-30 1,04 % 30478 000 31274000
Stadshypotek AB 2025-01-30 2,49% 31478000 32274000
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,78 % 29728000 30524000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,85% 31478000 32274000
Stadshypotek AB 2026-12-30 3,91% 31478000 32274000
Summa 154 640 000 158 620 000
Varav kortfristig del 33662000 35458000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

«/ Signerat 2023-04-14 15:07:42 UTC
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Brf Kvarnhjulet
769625-4015

Not 14, Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till entreprenor
Ovriga skulder

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

2022-12-31
393 542
170 541
564 083

2022-12-31
15953

68 968
1515769
126 453

177 865
91731
83070
43749
2123558

2022-12-31

186 000 000
186 000 000

2021-12-31
393 542
154 381
547 923

2021-12-31
15953

75 259
1381 690
126 453

149 133

94 073

69 287
54735
1966 583

2021-12-31

186 000 000
186 000 000

Infér 2023 fattade styrelsen beslut om en héjning av arsavgiften med +10% i syfte att sdkerstdlla en fortsatt

stabil ekonomi trots hojda rintor och hog inflation. Aven avgifterna for parkering hojs 2023 generellt med

+10%.
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Brf Kvarnhjulet Arsredovisning 2022
769625-4015

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Piaivi Palosaari Jan Ekwurtzel
Ordférande Ledamot

Per-Olof Lindkvist Sara Gregorius Gillard
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dagen som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF KVARNHJULET 7696254015 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-14 10:05:13 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: SARA MARIA GREGORIUS Datum
GILLARD

Sara Gregorius Gillard
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-14 12:36:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jan Ekwurtzel Datum

Jan Ekwurtzel
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-14 15:06:09 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER OLOF LINDKVIST Datum

Per-Olof Lindkvist
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-14 12:59:52 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PAIVI PALOSAARI Datum

P&ivi Palosaari
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-14 15:07:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum
Marcus Petersson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kvarnhjulet ,org.nr 769625-4015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kvarnhjulet fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

«/ Signerat 2023-04-14 15:06:55 UTC Oneflow ID 4724719 Sida1/5



_a

pwc

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kvarnhjulet for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av4
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-14 15:06:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-1409:24:45
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Sara Gregorius Gillard på BRF Kvarnhjulet som en undertecknare, Jan Ekwurtzel på BRF Kvarnhjulet som en undertecknare, Per-Olof Lindkvist på BRF Kvarnhjulet som en undertecknare, Päivi Palosaari på BRF Kvarnhjulet som en undertecknare, Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1409:27:06
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1409:51:07
                    Sara Gregorius Gillard på BRF Kvarnhjulet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1410:05:13
                    Sara Gregorius Gillard på BRF Kvarnhjulet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1412:19:19
                    Jan Ekwurtzel på BRF Kvarnhjulet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1412:36:27
                    Jan Ekwurtzel på BRF Kvarnhjulet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1412:59:05
                    Päivi Palosaari på BRF Kvarnhjulet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1412:59:52
                    Päivi Palosaari på BRF Kvarnhjulet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1415:04:44
                    Per-Olof Lindkvist på BRF Kvarnhjulet öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1415:06:09
                    Per-Olof Lindkvist på BRF Kvarnhjulet signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1415:07:42
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1415:07:42
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-1409:28:59
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1415:01:26
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1415:06:55
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1415:06:55
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Sara Gregorius Gillard (10885057):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd1ec66c1-69e1-4b9c-9f0b-e3283d632620', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1754517599000', 'notBefore': '1659736800000'}, 'user': {'name': 'SARA MARIA GREGORIUS GILLARD', 'surname': 'GREGORIUS GILLARD', 'givenName': 'SARA MARIA', 'personalNumber': '197308034102'}, 'device': {'ipAddress': '155.4.102.203'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jan Ekwurtzel (10885093):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6c6d9e09-0a01-4488-b998-10cad0b0a13e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1760824799000', 'notBefore': '1666130400000'}, 'user': {'name': 'Jan Ekwurtzel', 'surname': 'Ekwurtzel', 'givenName': 'Jan', 'personalNumber': '195311260136'}, 'device': {'ipAddress': '90.229.193.155'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Per-Olof Lindkvist (10885107):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a5e1a73d-1e45-4402-bad8-518ca1cd9890', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1770418799000', 'notBefore': '1675638000000'}, 'user': {'name': 'PER OLOF LINDKVIST', 'surname': 'LINDKVIST', 'givenName': 'PER OLOF', 'personalNumber': '195812040052'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.110.127'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for PÃ¤ivi Palosaari (10885118):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'afcef174-817a-4692-935e-31713610f0e6', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1768345199000', 'notBefore': '1673650800000'}, 'user': {'name': 'PÃ�IVI PALOSAARI', 'surname': 'PALOSAARI', 'givenName': 'PÃ�IVI', 'personalNumber': '196703061629'}, 'device': {'ipAddress': '83.241.247.217'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (10885123):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f48de83f-0893-4be8-8006-4b2d70d54672', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.114.15'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Marcus Petersson (10885342):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ca911279-3e4d-492a-9661-ed84fcc83372', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.114.15'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4724538/ecc9614d7897d7541d6b00306433f76e419ef808/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4724719/231a677ff3343a03b20f534bd67f5e2c4f9764d4/?asset=verification.pdf

