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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Boklok Lannbohdjden, med site i Nacka kommun, far hirmed upprétta arsredovisning
for rakenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Boklok Lannbohojden, Nacka kommun, som registrerades hos Bolagsverket
den 7 januari 2015 &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Erstavik 26:610 i Nacka kommun den 23 juni 2015.

Foreningens byggnader bestar av 6 flerbostadshus med totalt 84 bostadsritter. Den totala boarean (BOA)
ar 5 644 kvm. Foreningen disponerar 18 carportplatser och 60 parkeringsplatser.

Foreningens byggnader &dr uppforda pa totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat 23 juni 2015 och slutférdes andra kvartalet 2017. BoKlok Housing AB svarade under sex
manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som beldpte pa ldgenheter som ej upplatits med
bostadsritt eller hyresritt. Darefter forvarvade BoKlok Housing AB den osélda ldgenheten.

Lagenhetsfordelning

36 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Forsdkring AB.

Fastighetsavgift
Foreningen ér befriad frén fastighetsavgift i 15 &r fran vérdearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 191 000 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 150 000 000 kr och
markvardet 41 000 000 kr. Vérdear ar 2016.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
8 september 2016.
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Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 650 kr/kvm BOA per ér.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 15 juni 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Mikael Wallin Ordforande
Ann-Sofie Thorson
Gabriella Cherniavska

Suppleanter Paulina Kluge
Kristoffer Leidés

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens tva ledamdéter i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Nordeuropa Forsdkring AB.

Revisor
Catrin Moberg
KPMG AB

Valberedning
Lars Mills
Mohammad Rashad Al Shaaben
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
- Flera nya styrelseledaméter och ny ordforande

- Flera byten av stidbolag for icke fungerande samarbete/avtalshallning, nuvarande Filip Home
Miljoservice AB Org.nr: 559123-5022

- Vatten- och brandskada drenden pégaende
- Tidigare parkeringsbolag (ParkingPartner) uppkdpta av Parkman
- Beslut om hojda avgifter 11 % for ldgenhetsinnehavare och 10 % for parkeringar

- Borjat tagit ut (10 % prisbasbelopp) andrahandsavgift/andrahandsdverlatelseavgift for
andrahandsuthyrningar

- Brandsidkerhetsinspektion utférdes och atgérder pagatt

- BoKlok har utfort golvbyte, efterbesiktningar, 2-ars och 5-ars atgirder har gjort och arbete pagar
genom 2022 till 2023

- Arbete med olovliga andrahandsuthyrningar

- OVK besiktning

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 115st medlemmar.
Under rakenskapsaret har 16 st medlemmar uttritt ur foreningen och 17 st medlemmar har tilltratt vid 14
st overlatelser.

Antal andrahandsuthyrningar under aret har varit 7 stycken dér styrelsen har beviljat utifran
"beaktansvirda skal".
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 4241
Resultat efter finansiella poster -560
Soliditet (%) 67,01
Fastighetslan/kvm (kr) 13 599
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,03
Arsavgift/kvm (kr) 650
Nettoomséttning

2021
4263
-592
66,72
13793
1,10
650

2020
4254
-254
66,54
13 984
1,29
650

2019
4203
-670
66,31
14 161
1,28
651

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsréttsarea av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.

4(12)
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 159 735 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 159 735 000

Fond for yttre

underhall

692 588

169 320

861 908

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till yttre fond avséttes
i ny rdkning overfores

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 30 kr/kvm bostadsarea for

foreningshus.

Balanserat

resultat

-2 064 075

-761 444

-2 825519

Arets

resultat

-592 124

592 124
-559 976

-559 976

-2 825519
-559 976
-3 385 495

169 320
-3 554 815
-3 385 495

Totalt

157 771 389

0
-559 976

157 211 413

5(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4241 458
40 106
4 281 564

-2 070 825
-167 476
-39 237

-1 766 850
-4 044 388

237176

2

=797 154

-797 152

-559 976

-559 976
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2021-01-01
-2021-12-31

4262759
16 714
4279 473

-2 020 145
-138 917
-78 852

-1 766 850
-4 004 764

274709

0
-866 833
-866 833

-592 124

-592 124
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

231 683 900
231 683 900

231 683 900

7772

1 657 243
174 116
1839 131

1092979
1092979
2932110

234 616 010
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2021-12-31

233450 750
233 450 750

233 450 750

0

1 827 481
143 311
1970 792

1 063 953
1063 953
3034 745

236 485 495
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

159 735 000
861 908
160 596 908

-2 825519
-559 976

-3 385 495
157 211 413

75 650 000
75 650 000

1 100 000
119 622
534 975

1754 597

234 616 010

8 (12)

2021-12-31

159 735 000
692 588
160 427 588

-2 064 075
-592 124

-2 656 199
157 771 389

49 275 000
49 275 000

28 575 000
72 648

791 458
29 439 106

236 485 495
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 3671028 3671040
P-plats och garage 343 630 365 163
Kabel-TV och bredband 226 800 226 800
Elavgifter 0 -244
4 241 458 4262759

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 75362 84 006
Tradgardsskotsel 5284 37175
Stddkostnader 86 497 139 522
Snordjning/sandning 110 646 101 738
Hisservice/besiktning 76 175 34 143
Reparationer 50 837 26 652
Hissreparationer 25300 5372
Underhall av garage och p-platser 3125 0
OVK-besiktning 0 37200
Fastighetsel 832 447 590 606
Vatten och avlopp 337 363 495 853
Avfallshantering 179 855 189 198
Forsékringskostnader 65 670 60 612
Kabel-tv 29219 28 386
Bredband 176 400 176 400
Besiktningskostnader 9019 0
Forbrukningsinventarier 0 6614
Forbrukningsmaterial 7627 6 667

2070 826 2020 144
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Tryckeri
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning extra
Bankkostnader
Kreditupplysning
Avgifter Bolagsverket
Bostadsrétterna

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

0

1100

0

17 375
115238
11 845
4 805
6779
800
7190

2 344
167 476

2022
30 000
9237
39 237

2022-12-31
176 685 000
176 685 000

-8 834 250
-1 766 850
-10 601 100

65 600 000
65 600 000

231 683 900

150 000 000

41 000 000
191 000 000
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2021
5875
890
450

16 375
96 049
0
4788
5195
700
7120
1475
138 917

2021
60 000
18 852
78 852

2021-12-31
176 685 000
176 685 000

-7 067 400
-1 766 850
-8 834 250

65 600 000
65 600 000

233 450 750

100 000 000

36 000 000
136 000 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Overbetalning, korrigerad januari 2023

Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredbandskostnader
Forsdkringspremie
Forvaltningsarvode
Branschorganisation
Fastighetsservice
Credit Safe

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea hypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

0,760
0,820

1,42

Datum for
rinteindring

2025-02-07
2026-02-09
2025-01-22

2022-12-31
315

966

1 655 962

1 657 243

2022-12-31
52134

64 090

26 188
7300
21375
3029

174 116
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2021-12-31
356

0
1827125
1 827 481

2021-12-31
51402

59 844

24 875
7190

0

0

143 311

Lanebelopp
2022-12-31

19 175 000
29 300 000
28 275 000
76 750 000

1 100 000

Lanebelopp
2021-12-31

19 575 000
29 700 000
28 575 000
77 850 000

28 575 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 100 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 0 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Stddning och sophdmtning

Hiss serviceavtal

Forbrukningsinventarie - skyltar parkering
Snordjning

Vatten och avlopp

Kreditfaktura

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Nacka

Mikael Wallin
Ordforande

Gabriella Cherniavska

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31
116 790
21 000
208 254
8325

0

0

23 544
0
-1279
158 341
534 975

2022-12-31
82 675 000
82 675 000

Ann-Sofie Thorson
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2021-12-31
126 471
21 000
172 501
10 000
5338

6 614
11325
106 919
0
331290
791 458

2021-12-31
82 675 000
82 675 000
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