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Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott
Sammantradesdatum Ao denr: AB222040
2022-09-06 Aktbilaga MM1
Au § 188/22 SBN/2022/0417/235

Fullbro 2:2, Sorunda — Anstkan om forhandsbesked for
nybyggnad av tvad enbostadshus och tvd garage, med tilltdnkta

avstyckningar

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskotts beslut
Samhalisbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att;

Forhandsbesked beviljas for nybyggnad av tvd enbostadshus och tvd garage med stod av 9 kap. 17
§ PBL.

Sammanfattning
Arendet géller férhandsbesked for uppférande av tvd enbostadshus och tvd garage samt tilltankt

avstyckning.

Beddmning
Det som initialt prévas vid en anstkan om férhandsbesked &r &tgardens tilldtlighet pd den specifika

platsen samt om det allménna och enskilda intresset som kommer till stdnd enligt 2 kap. PBL
uppfylls. En allmén utgdngspunkt &r att det &r en kommunal angeldgenhet att planlagga
anvandningen av mark och vatten, se 1 kap. 2 § PBL. Mark f& endast tas i ansprk for att bebyggas
om den frén en allman synpunkt &r lamplig fér &ndam8let, se 2 kap. 4 § PBL.
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen bedémer att dtgarderna gér att férena med en frén allmén synpunkt
lamplig anvandning av omrddet. Att fler kan bosétta sig pd landsbygden innebér generellt en mer
héllbar livsstil. Det &r attraktivt att kunna kombinera boende p8 landsbygden med arbete inom
Stockholmsregionen.

Fastigheten ligger inom ett omrdde med anméliningsplikt fir att anldgga en enskild dricksvattentskt.
Sc‘jadertﬁrns miljo- och halsoskyddsforbund bedémer att vattenforsdrjningen récker till for ytterligare
tva hushall.

Av den nu aktuella dversiktsplanen fér Nyndshamns kommun kan det konstateras att den stiller
krav pa att nylokaliseringar fér bostadshus ska férléggas inom ett omrdde av 700 meter fr&n
kollektivtrafik. De bdda fastigheterna far ett avstdnd av ca 650 meter till ndrmaste bussh8liplats.
Gallande kraven om nédrhet till etablerad samhdllsservice &r det ca 7400 meter till Sp&ngbro som
tillhandahaller nédvandig service.

Forvaltningen bedomer att dtgérderna gér att forena med en frén allmén synpunkt lamplig
anvandning av omrddet enligt kommunens éversiktsplan.

Det politiska perspektivet &r att tilldtligheten att bebygga och bositta sig i Nyndshamns kommun ska
vara generds i syfte att utveckla befintliga bebyggelsestrukturer men framftrallt méjliggéira dessa
underlag fér kommande kollektivtrafik och samhéllsservice.

Med detta sammantaget finner forvaltningen att tgarden &r Idmplig och byggnadernas placering
beddms uppfylla kravet pd lamplighet enlig 2 kap. PBL samt 8 kap. 9 § PBL.

Positivt férhandsbesked kan dérmed tillstyrkas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.
Avgifter

Avgifter for drendets behandling tas ut enligt taxa tabell A11.2, s. 11, faststélld av
kommunfullmaktige och faktureras separat.

Justerarsignaturar / v/t Utdragsbestyrkande ( j !
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Avgifter frén Sddertdrns miljo- och halsoskyddsférbund tas ut enligt taxa tabell A18.6, 2. 13, faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften for beslutet &r 34 264 kr.

Tidsfristen bérjade 16pa 2022-05-11, darefter férlangdes handidggningstiden med tio veckor och
beslut fattades 2022-09-06, vilket mnebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010: 900).

Arendet

Anstkan om forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus och garage samt tilltankt
avstyckning. S6kanden har redovisat tankt placering av byggnaderna och tnskem8l om storlek.
Tomternas storlek berdknas bli: tomt A ca 1600m2 och tomt B ca 1800m2. Marken d&r tomterna

planeras bestdr idag av gles skog.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom omrdden av riksintressen enligt MB:

- Kustomrddena och skérgdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder far inte vidtas som patagligt
skadar natur- och kulturvérdena pd platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska

sdrskilt beaktas.
- Kulturmiljovarden, 3 kap. 6 § MB. Atgérder som skadar de kulturhistoriska vérdena far inte vidtas.

Planforutsattningar
Fastigheten ligger utanfér omrdde med detaljplan men inom sammanhéllen bebyggelse.

Oversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststilld 2002 galler fér fastigheten,

Yttranden
Berorda sakdgare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underréttats och fatt tillfélle att yttra sig.
Fastighetsagaren till Fullbro 9:1 motsétter sig tgérden. Fastighetségaren anser att dtgérden

dr oldamplig dd han sedan en 13ng tid tillbaka bedriver grusbrytning och & husbehovstakt for
Fituna 3:1

- Fastighetsagaren till Frolunda 1:32, Fullbro 2:10 motsétter sig 8tgérden dd hon anser att
vagen inte &r hallbar for permanentboende. Végen &r e] farbar vid tjallossning samt under
vintermdnaderna. Véghallaren av den enskilda végen vid avstyckningen har inget
vinterunderhall av végen. Vagen behdver forbéttras s& den fungerar fr permanentboende

- Fastighetsagaren till Fullbro 7:1 motsétter sig dtgérden da hon anser att végen inte &r
hdllbar fér permanentboende. Hon anser &ven att det &r olampligt med ny bebyggelse i
denna gamila torpbygd

Skriftligt godkannande av férslaget fran bertrda sakégare har dven bifogats i ansékan.

Forslaget har remitterats till kommunens planenhet vilka framhéller att de anser &tgérden olamplig.
Kommunen bér hévda detaljplanekrav enligt 4 kap. 2 § PBL om inte &tgérden anses oldmplig.

Forslaget har dven remitterats till S6dertdrns miljé- och héalsoskyddsférbund vilka framhéller att
vattenfdrsorjning gar att ordna for tvd hushall till,

Sokandens forklaring pd utforda forbattringsatgarder av végen, se bilaga.

.
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Villkor for forhandsbesked
Som villkor enligt 9 kap. 39 § PBL f6r férhandsbesked géller féljande:

- Byggnader ska anpassas till miljé- och kulturvardena pa platsen.

— Ingrepp i ordrd naturmark utdver det som behévs for grundliggning av byggnaden fér inte géras.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att:

Forhandsbesked beviljas for nybyggnad av tvd enbostadshus och tv8 garage med stbd av 9 kap. 17
§ PBL.

Yrkanden
Goran Bergander (S) yrkar bifall till férvaltningens férslag

Otto Svedenblad (M) yrkar bifall till férvaltningens férslag

Beslutsunderlag
Tjénsteutldtande, daterat 2022-08-22

Handlingar som tillhdr beslutet
1st ansékningsblankett

1st karta

1st fasadritning

4st fotografier

Bilagor

2 st orienteringskartor

Yttrande frdn berérda sakégare

Yttrande frén planenheten

Yttrande frén Sddertérns miljo- och halsoskyddsférbund

Utdragsbestyrkande ( ' !

\
Justerarsignaturer
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Skickas till

Akten
Fastighetsdgarna: Magnus Pettersson, Horne 14, 824 61 FORSA och Johan Pettersson, Fullbro 22,

148 96 SORUNDA
- Grannar, fastighetsdgare till: Fullbro 9:1, Frélunda 1:32, Fullbro 2:10 samt Fullbro 7:1

Kopia fér kdnnedom
Sédertérns miljé- och halsoskyddsférbund

Underrattelse om beslutet per brev
Grannar eller kénda sakégare utan invandningar.

Kungdrelse
Kungtrelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man éverklagar

Du kan &verklaga beslutet. Overklagandet ska du stilla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nynashamns kommun, Samhéllsbyggnadsnédmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor fr&n den dag du fick del av beslutet, I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du Gverklagar, pd vilket sétt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det &ndras. Kungdreise sker i Post- och inrikes tidningar fr grannar och
okdnda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr@n kungérelsedatum.

Upplysningar
Forhandsbeskedet &r bindande vid prévning av anstkan om bygglov som gérs inom tva &r frin den
dagen da beslutet vann laga kraft, 9 kap. 18 § PBL.

Férhandsbeskedet medfor inte ratt att pabdrja den sokta 8tgérden.

En prévning av tillstand fér dndringar som berdr enskilda avioppsanordningar eller tillstdnd for nya
enskilda avlopp gors av Sédertérns Miljé- och hélsoskyddsférbund.

Vid nybyggnation kravs oftast en kretsloppsanpassad avioppsteknik. Avioppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvatt-vatten &r separerade.

Foreligger det krav eller ett behov pd avhjélpandedtgérd vid férorenad mark enligt 10 kap. MB
behdver ni kontakta Sodertdrns Miljé- och halsoskyddsférbund for ytterligare information avseende
anmalningsplikten.

Fast fornlamning far enligt 2 kap. 1 och 10 §§ Lagen om kulturminnen m.m. inte &ndras utan
tillstdnd frén lansstyrelsen. Sékanden ansvarar for att tillst&nd soks for sdvél registrerad fornlamning
som ny fornldmning om sddan skulle framkomma under 8tgérdernas genomférande.

Anordnande av ny utfart mot allmén vég fodrar tillst&nd frén Trafikverket.
Atgarden kraver tillstand fran fastighets@garna.

Forkortningar: )
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL), Plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF), Aldre Plan- och

bygglagen 1987:10 (APBL), Miljobalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljtlagen 1988:950 (KML).
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Plats och tid

© ¢ .. PROTOKOLL

Samhéllsbyggnadsnamndens

arbetsutskott
Sammantradesdatum
2022-09-06

Sammantradesrum Landsort och Teams, 2022-09-06 k. 13.00- 15:45

Beslutande
Maria Gard Ginster (C)

Sida 1(25)

Otto Svedenblad (M)

Goran Bergander (S)

Ovriga deltagare

Jenny Linné, forvaltningschef

Malin Qviberg, VA- och renhéllningschef

§§ 191-193, 195, 199-200, 197, 196, 198, 201-

202, 194

Jesper Skoglund, stadsmiljtchef §§ 191-193, 195, 199-200, 197, 196, 198, 201-
202

Rikard Strandberg, bygglovschef Via Teams, §§ 187-190

Linnéa Widholm, Planarkitekt § 197

Anna Maria Haggblom, plankonsult

Via Teams, §§ 195, 197

Hanna Lilja, kommunekolog

Via Teams, §§ 196

Sanna Jonsson, kommunantikvarie

§ 195

Kerstin Kiby, bygglovshandldggare

Via Teams, §§ 187-190

Nora Pettersson, bygglovshandldggare

Via Teams, §§ 187-190

Fredrik Zelmerléw, chef planenheten

Via Teams, §§ 195, 197, 196

Anneli Hallberg, namndsekreterare/utredare

Paragrafer
§§ 187-202

Justeringens plats och tid
sammantradesrum Landsort, 2022-09- 06 KI.

Underskrifter

'.""’/./, /‘ y / /" A\-/ i p
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Maria Gard Glnster ¢’
Ordférande

- C.AJWL -;';'+£'."-..L*l.‘Q«rv-;,

Anneli Hallberg
Sekreterare

16:00
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"éé?an Bergander /
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Anslag

Det juslerade prolokoliet offentliggdrs genom detta anslag.
Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnidmndens arbatsutskott
Sammantrddesdatum: 2022-09-06

Anslaget sétts upp: 2022-09-07

Forvaringsplats fér protokollet: platsens namn

Underskrift

Utdragsbestyrkande

Anslaget tas ned: 2022-09-29
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ki Ny nas ha th Datum Diarienummer
kommun 2022-06-27 SBN/2022/0417

Handldggare Att. Bygglovenheten
Staffan Ahlstedt

staffan.ahlstedt@nynashamn.se

NYNASHAMNS KOMMUN
Sambhallsbyggnadsnémnden

Ankomst:
20220627

Dnr: SBN/2022/0417/235-23

Svar pa remiss

Fastighet: Fullbro 2:2, Nyndshamns kommun

Arendet avser: Férhandsbesked fér nybyggnad av tvd enbostadshus samt tilltankt
avstyckning

Arendet

Anstkan om férhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus samt tilltankt avstyckning.
Avsikten ar att stycka av tvd tomter. Tomt A f&r en storlek av ca 1 600m?2 och tomt B ca 1 800m2.
P& varje fastighet &r énskan att uppfora ett enbostadshus i tva vaningar med en ungefirlig
byggnadsarea om 120m2.

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrdde och utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten
och aviopp.

Samhallsbyggnadsnamnden begér ett yttrande avseende den sékta &tgardens lamplighet frén
allmén synpunkt enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL).

Planenhetens bedémning

Atgardens lamplighet

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska hénsyn tas till intresset av en l&ngsiktigt god hush&lining med mark. Detta
kopplar till 2 § i samma kapitel som séger att bestimmelserna om hushalining med markomréden i
3 kap. och 4 kap. 1-8 8§ miljdbalken ska tilldmpas i d&renden om forhandsbesked. I férarbetet till
miljébalken anges att de kommunala 6versiktsplanerna &r av central betydelse vid tillampningen av
de mera allmént hélina hush&liningsbestdmmelserna, vid tilldmpningen av andra miljébalksanknutna
lagar sdsom PBL. (J&mfdr proposition 1997/98:45 del 1 sid 242 och del 2 sid 29.)

Nar det galler tillampningen av ovan ndmnda bestammelser for hushdlining med mark foreskriver
Oversiktsplanen for Nyndshamns kommun att ny bebyggelse endast ska tillkomma i anslutning till en
befintlig sammanhallen bebyggelse bestdende av minst tio bostadshus (se sid. 140), for att bevara
férutséttningarna for jord- och skogsbruk. I den lilla bybildning som foreliggande ansokan avser
finns idag bara &tta smdhustomter. Samhallet har r alltsd enligt dversiktsplanen fér litet for att vara
en plats dér kommunen bér lokalisera sin tillvaxt.

Postadress Bestksadress Telefon/Fax E-post/Webb Bankgiro/Plusgiro Organisationsnummer
149 81 Nyndshamn Stadshusplatsen 1 kontaktcenter kontaktcenter@nynashamn.se  620-0216 Bankgiro 212000-0233

Nyndshamn 08-520 680 00 www.nynashamn.se 63 45-3 Plusgiro
08-520 140 08 fax
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Ny bebyggelse ska enligt 2 kap. 5 § PBL lokaliseras till mark som &r [ampad fir andam8let med
hansyn till méjligheterna att ordna trafik och samhalisservice. Till ndrmaste matbutik, Coop i
Spéngbro, ar det cirka 7,5 km fagelvagen frén det omrdde som féresl8s bebyggas. Det &r 6,5
respektive 7,5 km till nérmaste grundskolor (som ligger | Sunnerby) och 5,2 km till narmaste
kommunala forskola (Fagerviks frskola). Till 8vrig samhallsservice &r avstindet minst fika i&ngt.
Omrddet som foreslds bebyggas beddms dérmed ha dalig tillganglighet till service idag, och
mdjligheterna att ordna séidan kommer knappast forbéttras under verskdlig framtid. Nar det galler
mdjligheten att ordna samhéllsservice ska hansyn dven tas till kommunalekonomiska dverviganden.
Platsen for den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger s& langt fr8n fr- och grundskola att det med
dagens regler skuile ge rdtt till fri skolskjuts, vilket skulle kunna komma att belasta kommunens
ekonomi.

Vad galler trafik @r avstdndet till ndrmaste busshéliplats cirka 740 respektive 725 meter figelvigen,
vilket &r léingre &n det maximala avstdndet kommunen tiltter eniigt dversiktsplanens riktlinjer for
lokalisering av ny bebyggelse. Traflken &r dessutom gles (som bést timtrafik), och det &r
férhallandevis ldng restid till ndrmaste regionala stadskérna (Sodertalje). Nagot resandeunderlag fér
att forbattra kollektivirafiken beddms inte foreligga den ndrmaste framtiden. Planenheten beddmer
darfér sammantaget att marken ifr8ga inte ar 1amplig for bostadsbebyggelse p& grund av de daliga
mdjligheterna att ordna trafik och samhalisservice enligt 2 kap. 5 § PBL.

Behov av detaljplan

Det behdvs en detaljplan nér ett bebyggelseomrdde ska fordndras eller bevaras, om regleringen
behdver ske i ett sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som &tgérden ska genomforas i, till
atgardens karaktér eller omfattning eller till forh8llandena i évrigt (se 4 kap. 2 § 2 pkt PBL).

Torpbebyggelsen pd platsen, med omgivande odlingslandskap, ar av riksintresse f&r sin kulturmiljt
och var tidigare den bést bevarade torpmiljon i hefa kommunen (se kemmunens kulturmiljgprogram
frdn 80-talet). Sedan dess har miljon | byn som helhet till stora delar tyvérr forvanskats genom
okansliga tilliag, men platsen for den féreslagna 8tgérden ligger i ett strdk dar den ursprungliga
kulturmiljon ar bast bevarad. Direkt séder om den f6reslagna tomt A ligger det bist bevarade och
ursprungligen mest pakostade torpet i byn, och det omgivande kulturlandskapet &r bevarat och
hyser ursprungiiga byggnader,

P& grund av de kulturmiljtvérden som &nnu finns pd platsen beddmer planenheten (inklusive
kommunantikvarien) att det behvs en detaljplan fér hela byn for att utreda inom vilka ramar
bebyggelsen dér kan véxa for att inte skada de varden som finns, och bevaka riksintresset, I en
detaljplan kan man beskriva kulturmiljovardena p& platsen och ta hinsyn till dem. Man kan dven till
viss del styra utformningen av ny bebyggelse pd ett sétt som géir att den nya bebyggelsen i mindre
utstréckning inkréktar pd kulturmiljévérdena pd den aldre bebyggelsen. S8 som det &r nu uppfors
det en sorts villa hér och en annan sorts villa dér, utan nigra som helst krav pd utformning eller
férgsattning. Detta gor att de hdga kulturmiljovérden som platsen en ging hade snart ar helt borta.

Det finns dven andra sk&! &n den fysiska miljon p8 platsen som talar for att kommunen bér reglera
bebyggelsen i byn med en detaljplan. Det finns ett stort intresse att stycka av och bygga p8 storre
delen av kommunens landsbygd, i och med narheten till Stockhoim. Tvé avstyckningar gjordes for
tvd 8r sedan pd andra sidan végen frén de nu féreslagna tomterna och nu vill man stycka av tvd

Postadress Bestksadress Telefon /Fax E-post/Webb Bankgiro/Plusgiro Organisationsnumrmer
149 81 Nyndshamn Stadshusplatsen 1 kontaktcenter kentakicenter@nynashamn.se  620-0216 Bankgiro 212000-0233
Nyn#shamn 08-520 680 0O Www.nynashamn,se 63 45-3 Plusgiro

08-520 140 08 fax
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tomter till, sd det réder ett hisgt bebyggelsetryck p& platsen — vilket ar en faktor som 6kar behovet
av detaljplan yttertigare. Det kan ocksd komma fler ansékningar om att stycka av i omridet.

I samband med att férvaltningen behandlade férhandsbeskedet f&r de nyligen avstyckade tv3
tomterna yttrade sig bade s6kanden i det nu foreliggande &rendet samt grannar om att den
gemensamma tillfartsvégen behéver rustas upp for att tila fler hushall och byggtrafik (se
M3N/2017/0475). Att det stélls krav p&§ gemensamma anldggningar &r enligt férarbeten till PBL i sig
ett skal till att planldggning kan vara nédvandig. Att déma av yitrandet frin Karin Bergmark i
foreliggande &drende har ingen sett till att végen uppgraderats. I en detaljplaneprocess kan man
behandla denna frdga och utreda vilka som bér ta ansvar och bira kostnaderna fér uppgraderingen
av vagen och se till att eventuella avtal som behévs kommer till stind.

Kommunens Gversiktsplan flaggar for att en detaljplan brukar behtvas for en avstyckning som
medfr att det blir totalt minst tio huvudbyggnader inom en bebyggelsegrupp som inte &r planlagd
sedan tidigare (se sid 140). De nu féreslagna avstyckningarna gor att man kommer upp i den
méngden. Oversiktsplanen har ocks8 en tumregel om att tre eller fler nya bostadshus kraver
detaljplan (se samma sida). I och med att markégarna nyligen styckat av tvd tomter kommer de nu
upp i fyra, och &ven denna regel "kickar” darfor in. Kommunen har ailtsa tydligt signalerat i firvig
att en detaljplan troligen kommer att krévas i den har situationen.

Slutsatser

Sammanfattningsvis kommer planenheten allts dels fram till att Stgirden &r oldamplig, dels att den
(om byggnadsnémnden &nda finner den l&mplig) forutsatter att kommunen tar fram en detaljplan
fér byn. Med andra ord bdr kommunen hévda detaljplanekray enligt 4 kap. 2 § PBL om inte
dtgarden anses oldmpiig.

Med vénlig halsning

Planenheten
Postadress Bestiksadress Telefon/Fax E-post/Webh Bankglro/Plusgiro CGrganisationsnummer
149 81 Nyndshamn Stadshusplatsen 1 kontaktcenter kontaktcenter@nynashamn.se  620-0216 Bankgiro 212000-0233
Nynéshamn 08-320 680 00 www, niynashamn,.se 63 45-3 Plusgiro

08-520 140 08 fax
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B MILJO- & HALSO- SKRIVELSE Sid
Dartum: 2022-08-16

SKYDDSFORBUND NYNAC TN FOMITON
* Samhalisbyggnadsnamnden
Handliggare: Mika Silvikko Nynishamns kommun T 2022/0417/235-31
Tel: 08-606 93 17 Samhillsbyggnadsférvaltningen
DNR-2022-2374- sbn@nynashamn.se

Arendefﬁrfrégan - Svar angdende vatten- och avloppsforsérjning

Fastighetsbeteckning: FULLBRO 2:2

Fastighetsigare: Johan Olof Magnus Pettersson
Per Johan Erik Pettersson

Johan Christian Edvin Pettersson

Frigestillare: Samhillsbyggnadsférvaltningen i
Nynishamn
Diarienummer hos bygglov: SBN/2022/0417/235
Yttrande

Samhillsbyggnadsférvaltningen i Nyniishamn har den 30 juni 2022 kontaktat Sédertdrns
miljé- och hilsoskyddsférbund eftersom det har framkommit énskemal fran fastighetsdgaren
att fi uppfora tvi enbostadshus och stycka av tomter f6r dem.

Vattentillgang och kvalitet

Férbundet har granskat befintligt underlag. Utifrin detta undetlag har férbundet inget att
invinda mot att fastigheten bebyggs med tvi enbostadshus och att avstyckning sker enligt
inkommet forslag. Férbundet bedSmer att vattenforsorjningen ricker till for tva hushall,

Maijlighet att anordna avlopp
Med kint underlag bedémer forbundet att en avloppsanordning f6r tva hushall gir att ordna.
Hinsyn ska tas till nirliggande dricksvattenbrunnar.

Sodertdrns miljé- och hilsoskyddsforbund arbetar mot kretsloppsanpassade avlopp i Haninge
och Nynishamns kommun. Detta for att méta krav i sdvil milj6lagstiftningen, som
medlemskommunernas riktlinjer och miljémal. Syftet med arbetet 4r att mojliggdra dterforing
av vixtndringsimnen fran avlopp till jordbruksmark och p4 s4 sitt uppna ett kretslopp.

For att méjliggora kretslopp och samtidigt minska dtgingen av grundvatten ir den limpligaste
16sningen en separat och sluten hantering av toalettvattnet (sluten tank) med en vakuumtoalett
eller en extremt snilspolande toalett (max 1 liter per spolning), alternativt en torr
toalettldsning med latrinhdmtning. Vid nybyggnation och nyinstallation av WC kommer krav
stillas pd separat hantering av WC- respektive BDT-vatten.

Bakgrund

Nir det giller frigan om vatten- och avloppsforsorining samrider férvaltningen med
Sédertdrns miljé- och hilsoskyddsférbund. En bedémning av limpligheten gors enligt plan-
och bygglagens (PBL) andra kapitel. En av férutsittningarna vid ny fastighetsbildning 4r
tillgdng pa dricksvatten av tillrdcklig mingd och god kvalitet, samt mdjligheten att anordna

BESOKSADRESS Rudsjéterrassen 5 TEL 08-606 93 00 miljokontoret @smohf.se ORG NR 222 000-2444
POSTADRESS 136 81 HANINGE FAX 08-606 93 01 www.smohf.se
SMOHF ~ ett samarbete mellan kommunema Haninge « Nyndshamn o Tyresd
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avlopp pé ett godragbart sitt enligr 2 kap. 5§ PBL och 9 kap. miljébalken. En plats som ir
limpad for bebyggelse ska ha naturliga forutsittningar, Naturliga forutsittningar definieras
som forhillanden diir extraordindra dtgiirder inte ska behova vidtas, Det innebir t. ex. god
tillgdng pd grundvatten av god kvalitet.

Sid 2 (2)

Information

Tillstind for enskild avloppsanordning séks hos férbundet. Information och
ansokningshandlingar finns pa hemsidan www.smohf.se, eller kan bestillas via telcfon 08-606
73 00. Vid ansSkan beddmer férbundet avioppsanordningens placering och utformning. Det
dr lampligt att anséka om tillstind f6r enskild avloppsanordning i samband med
bygglovsansiskan. Observera att ett forhandsbesked inte innebir godkinnande att
intédtta en avloppsanordning.

I'astigheten ligger inom ett omride i Nynishamns kommun déir det kriivs anmilan for att
anligga en enskild dricksvattentike enligt “Lokala féreskrifter for att skydda minniskors hilsa
och miljén”. Anmilan limnas till férbundet. Information och handlingar fér anmilan fians pi
hemsidan www.smohf.se, eller kan bestillas via telefon 08-606 73 00. Observera att ett
férhandsbesked inte innebiir godkinnande att inritta en enskild dricksvattentikt.

F&r handliggning av detta drende tar fotbundet ut en avgift pa 1920 kronor. Det motsvarar
1,5 timmar nedlagd handliggningstid.

Digital expediering

Sodertdrns miljé- och hilsoskyddsférbund skickar skrivelser och beslut digitalt, detta innebir
att du inte kommer fi en papperskopia pd denna handling om vi har din e-postadress.

Med vinlig hilsning

Mika Silvikko
Miljbinspektdér

220401 elhawal 6
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AR N y I’] a S h a m n S o - 7 Datum Diarienummer
kommun 2022-08-22 SBN/2022/0417/235-32
Handl?gga_re Beslutsinstans
Kerstin Kiby Arbetsutskottet
sbn@nynashamn.se

Fullbro 2:2, Sorunda — Ansékan om forhandsbesked fér
nybyggnad av tvad enbostadshus och tv8 garage, med tilltinkta
avstyckningar

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att:

Férhandsbesked beviljas fér nybyggnad av tv8 enbostadshus och tva garage med stdd av 9 kap. 17
§ PBL.

Sammanfattning
Arendet géller férhandsbesked fér uppférande av tva enbostadshus och tv8 garage samt tilltankt
avstyckning.

Beddmning

Det som initialt prévas vid en ansdkan om forhandsbesked &r &tgérdens tilldtlighet p& den specifika
platsen samt om det allménna och enskilda intresset som kommer till st&nd enligt 2 kap. PBL
uppfylls. En allman utgdngspunkt &r att det &r en kommunal angelagenhet att planlagga
anvandningen av mark och vatten, se 1 kap. 2 § PBL. Mark f& endast tas i ansprak for att bebyggas
om den frdn en allmén synpunkt &r lmplig fér ndamélet, se 2 kap. 4 § PBL.
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att 8tgérderna gér att forena med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av omrddet. Att fler kan bosétta sig pd landsbygden innebar generellt en mer
hallbar livsstil. Det &r attraktivt att kunna kombinera boende p& landsbygden med arbete inom
Stockholmsregionen.

Fastigheten ligger inom ett omrdde med anmélningsplikt for att anldgga en enskild dricksvattentzkt.
Sédertdrns milj6- och halsoskyddsférbund bedémer att vattenfrsériningen récker till for ytterligare
tvd hushall.

Av den nu aktuella 6versiktsplanen fér Nynéshamns kommun kan det konstateras att den stéller
krav pd att nylokaliseringar for bostadshus ska forlaggas inom ett omride av 700 meter fr&n
kollektivtrafik. De bdda fastigheterna far ett avstdnd av ca 650 meter till ndrmaste busshdllplats.
Gallande kraven om néarhet till etablerad samhélisservice &r det ca 7400 meter till Spéngbro som
tillhandahaller nédvandig service.

Férvaltningen bedomer att &tgérderna gér att forena med en frén allman synpunkt |dmplig
anvandning av omrédet enligt kommunens Sversiktsplan.

Det politiska perspektivet &r att tillatligheten att bebygga och bosatta sig i Nynashamns kommun ska

Postadress Besiksadress Telefon/Fax E-post/Webb Bankgiro/Plusgiro Organisationsnummer
149 81 Nyndashamn Stadshusplatsen 1 kontaktcenter n nter@n n. 620-0216 Bankgiro 212000-0233
Nyndshamn 08-520 680 00 www.nynashamn.se 63 45-3 Plusgiro

08-520 140 08 fax
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vara generds i syfte att utveckla befintliga bebyggelsestrukturer men framférallt méjliggora dessa
underlag for kommande kollektivtrafik och samhéllsservice.

Med detta sammantaget finner férvaltningen att dtgarden &r ldmplig och byggnadernas placering
beddms uppfylla kravet pd Iamplighet enlig 2 kap. PBL samt 8 kap. 9 § PBL.

Positivt férhandsbesked kan dérmed tillstyrkas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.

Avgifter
Avgifter fér drendets behandling tas ut enligt taxa tabell A11.2, s. 11, faststilld av
kommunfullmaktige och faktureras separat.

Avgifter frén Sdertdrns miljo- och hélsoskyddsférbund tas ut enligt taxa tabell A18.6, 2. 13, faststélld av
kommunfullmaktige.

Avgiften fér beslutet &r 34 264 kr.

Tidsfristen borjade |6pa 2022-05-11, darefter forlangdes handldggningstiden med tio veckor och
beslut fattades 2022-09-06, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har hllits.
Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Villkor fér forhandsbesked
Som villkor enligt 9 kap. 39 § PBL for forhandsbesked géller féljande:

- Byggnader ska anpassas till miljé- och kulturvérdena pa platsen.

— Ingrepp i ordrd naturmark utdver det som behévs fér grundldggning av byggnaden f&r inte goras.

Handlingar som tillhér beslutet
1st ansokningsblankett, 1st karta, 1st fasadritning, 4st fotografier

Bilagor
1. 2 st orienteringskartor
2. Yttrande fran berérda sakégare
3. Yttrande frén planenheten
4. Yttrande frdn Sodert6rns miljo- och hélsoskyddsférbund

Arendet

Ansbkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus och garage samt tilltankt
avstyckning. Sokanden har redovisat tankt placering av byggnaderna och énskema&l om storlek.
Tomternas storlek beréknas bli: tomt A ca 1600m?2 och tomt B ca 1800m2. Marken dir tomterna
planeras bestdr idag av gles skog.

Riksintressen
Fastigheten ligger inom omrdden av riksintressen enligt MB:
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- Kustomrddena och skérgdrden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgérder f&r inte vidtas som patagligt
skadar natur- och kulturvardena p8 platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
sdrskilt beaktas.

- Kulturmiljévérden, 3 kap. 6 § MB. Atgérder som skadar de kulturhistoriska vérdena far inte vidtas.

Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor omrdde med detaljplan men inom sammanhailen bebyggelse.,

Oversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststalld 2002 géller fér fastigheten.

Yttranden
Bertrda sakdgare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underréttats och fatt tillfille att yttra sig.

- Fastighetsagaren till Fullbro 9:1 motsatter sig &tgérden. Fastighetsagaren anser att atgarden
ar olamplig dd han sedan en I8ng tid tillbaka bedriver grusbrytning och & husbehovstakt f&r
Fituna 3:1, se bilaga 2a.

- Fastighetsdgaren till Frélunda 1:32, Fullbro 2;10 motsétter sig 8tgérden dd hon anser att
vagen inte &r héllbar for permanentboende. Vigen &r ej farbar vid tjallossning samt under
vinterménaderna. Vaghdllaren av den enskilda végen vid avstyckningen har inget
vinterunderhdll av vagen. Vigen behéver forbattras s& den fungerar fér permanentboende,
se bilaga 2b

- Fastighetsagaren till Fullbro 7:1 motsatter sig 8tgirden d& hon anser att vagen inte &r
hallbar for permanentboende. Hon anser dven att det &r olampligt med ny bebyggelse i
denna gamla torpbygd, se bilaga 2c

Skriftligt godkénnande av forslaget fr8n berdrda sakigare har &ven bifogats i ansékan se bilaga 2d
och bilaga 2e.

Fdrslaget har remitterats till kommunens planenhet vilka framh8ller att de anser atgérden olamplig.
Kommunen bor hédvda detaljplanekrav enligt 4 kap. 2 § PBL om inte tgarden anses olamplig, se
bilaga 3.

Forslaget har aven remitterats till Sodertdrns miljé- och halsoskyddsforbund vilka framh&ller att
vattenférsorining gér att ordna fér tv8 hushdll till, se bilaga 4.

Sokandens forklaring pd utforda forbéttringstgarder av végen, se bilaga 5.

Upplysningar
Forhandsbeskedet &r bindande vid prévning av anstkan om bygglov som gors inom tv& &r frén den
dagen dd beslutet vann laga kraft, 9 kap. 18 § PBL.

Forhandsbeskedet medfér inte ratt att p&bérja den sékta atgarden.

En prévning av tillstdnd fér andringar som berdr enskilda avioppsanordningar eller tillstand fér nya
enskilda aviopp gérs av Sédertdrns Miljé- och halsoskyddsforbund.

Vid nybyggnation krévs oftast en kretsloppsanpassad avioppsteknik. Avloppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvatt-vatten &r separerade.
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Foreligger det krav eller ett behov pd avhjélpandedtgérd vid férorenad mark enligt 10 kap. MB
behdver ni kontakta S6dertorns Miljé- och hélsoskyddsférbund for ytterligare information avseende
anmalningsplikten.

Fast fornlamning fér enligt 2 kap. 1 och 10 §§ Lagen om kulturminnen m.m. inte &ndras utan
tillstdnd frdn lansstyrelsen. Sékanden ansvarar for att tillst&nd soks for savél registrerad fornlamning
som ny fornlamning om sddan skulle framkomma under 8tgardernas genomfdrande,

Anordnande av ny utfart mot allman vég fodrar tillst&nd fr&n Trafikverket.
Atgarden kraver tillst&nd frén fastighetsagarna.

Forkortningar:
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL), Plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF), Aldre Plan- och
bygglagen 1987:10 (APBL), Miljébalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950 (KML).

Godkénnande
Tjénsteskrivelsen har godkants digitalt utav Samhallsbyggnadsférvaltningen och saknar darfor
fysiska namnunderskrifter.

Sandlista
Delges
-  Fastighetsdgarna: Magnus Pettersson, Horne 14, 824 61 FORSA och
Johan Pettersson, Fullbro 22, 148 96 SORUNDA
- Grannar, fastighetsdgare till: Fullbro 9:1, Frélunda 1:32, Fullbro 2:10 samt Fullbro 7:1

Kopia for kannedom
- Sdertérns miljo- och halsoskyddsférbund

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kdnda sakégare utan invandningar.

Kungorelse
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man éverklagar

Du kan dverklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Lansstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nyndshamns kommun, Samhallsbyggnadsndmnden, 149 81 Nynashamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du éverklagar, p8 vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det &ndras. Kungérelse sker i Post- och inrikes tidningar for grannar och
okénda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor frin kungdrelsedatum.

Presentationsmaterial till AU- och ndmndsammantride
A. Oversiktskarta
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NYNASHAMNS KOMMUN

- Sanihdllzbyggnadsnamnden

Kontaktperson (om sokande ar ett foretag)

Fér- och efternamn

Telefon (dven riktnummer) E-post

g

=

Nynashamns ; ‘é’
kommun 2022 -U3- 02 2
Ansdkan om férhandsbesked S8V 2022 | iy | 743 Oflipatorisk uppgift &
g

Fér- och efternamn eller féretagsqamn Personnummer eller organisationsnummer z
R_PETTERSISON] 5703522 ~ 1256 S
Adress Postnummer och postort $
MOSESACKE ToRG 9 41& lib HE6  STOCk HOL M o
Telefon dagtid (dven riktnummer) E-post 'g
073 ~ 72 H53| g
=

2

Fakturadress till sokande (om annan an ovan)

'Utdelningsadress Postnummer och postort

Eventuell medsokande

Fér- och efternamn Personnummer

Adress Postnummer och postort

Telefon dagtid (dven riknummer) E-post

Fastighetsbeteckning
PULLBRO 2:2

Fastighetens adress

Postnummer och postort

astighetsagare, tomtrattsinnehavare (om annan an sokancden)

Fér- och efternamn eller féretagsnamn Personnummer eller organisationsnummer

Adress Postnummer och postort

Telefon dagtid (dven riknummer) E-post

ontaktperson (om fastighetsagaren/tomtrattsinnehavaren ar ett foretag)

Fér- och efternamn om bestillare dr ett foretag

'‘ostadress Besdksadress Telefon/Fax E-post/Webb Bankgiro/Plusgiro Organisationsnummer
49 81 Nyndshamn Stadshusplatsen 1 kontakicenter sbn@nynashamn.se 620-0216 Bankgiro 212000-0233
Nynéshamn 08-520 680 00 www.nynashamn.se 63 45-3 Plusgiro

08-520 140 08 fax
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Uppgifter om planerad nybvggnad

R Enbostadshus
(~ Tvabostadshus

" Flerbostadshus

"~ Fritidshus med en eller tva bostéder
(" Lokal

l‘ Annan byggnadstyp eller anldggning, specificera nedan

Annan byggnadstyp eller anldggning
Typ

Anvédndning

Areauppgifter
Byggnadsarea, i kvadratmeter

120

Bruttoarea, i kvadratmeter

Bostadsarea, i kvadratmeter

2HO

Tomtens beskaffenhet

[ ] sefintiig fastighet

1BOO m* ONGEFARIIET PA TOMT @)
[zl Tilltankt avstyckning 2 X SKOASTOMT & P\

Tilltdnkt avstyckning, fastighetsarea cirka i kvadratmeter:

1600 UNGEFARLET PA TOMTA) +

Tankt utformning av nybyggnaden

m En vaning utan inredd vind
D En vaning med inredd vind
Iz] Tva vaningar

|_J Lagenheter

Lutningsférhillande, tak

Vatten och avlopp

Vatten

I:I Kommunalt vatten

Aviopp

I:I Kommunalt aviopp

Beskrivning avfallshanteringen ®

BOENDE. PA OMRADET

D Situationsplan D Komplelterande upplysningar

D Gemensamhetsanlidggning for vatten

D Gemensamhetsaniaganing fér aviopp

HAR EN CEMENGAM PLATS FoR, AFALLSToMNIE

[ ] kaitare

rJ Souterrdngvaning

rl Annan utformning

Annan utformning, beskrivning

Lutningsvinkel, tak

m Enskild anldggning for vatten

IE Enskild anldggning fér aviopp

E Enkla ritningar, typritningar

[.—I Foto befintligt markomrade

cezlyTenizzo7 INac sminl 77-an-7707 numpeAl asiaaIvsasieh o}

—

dostadress BesGksadress Telefon/Fax E-post/Webb Bankgiro/Plusgiro  Organisationsnummer
.49 81 Nyndshamn Stadshusplatsen 1 kontaktcenter sbn@nynashamn.se 620-0216 Bankgiro 212000-0233
Nynéshamn 08-520 680 00 www.nynashamn,se 63 45-3 Plusgiro

08-520 140 08 fax
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2 Nyndshamns
kdmmun

Ovriga upplysningar
till exempel eventuella yttranden

PR TN S kil DT ORBE B wBerer Ao R BLETA MED €ARAGE.
ocH +HAS.

Avgift betalas enligt av kommunen faststdlld taxa

:Godkéinner du/ni kommunikation via e-post?*

[*] va
r_—l Nej

Din ansékan registreras hos samhdllsbyggnadsnimnden som en personuppgiftsbehandling enligt dataskyddstérordningen, GDPR. Personuppgifterna som du anger behover
samhiillsbyggnadsndmnden Fér att kunna hantera din ansokan pd ett korrekt sitt,

Codkénner du/ni kommunikation via sms?*

[’?-_(]Ja

I_] Nej

Mer information om hur vi behandlar personuppgifter

Sokandens underskrift *

Datum och underskrift: Namnfortydligande:
2022 ~02.~2( (F b0 PER. PETTERSSON

amtliga fastighetsdgares godkidnnande av ansékan

Datum och underskrift: Namnfértydligande:

Datum och underskrift: Namnfortydligande:

-j Bifogar bilaga for samtliga fastighetsdgares godkdnnande av ansékan

skriv ut och skicka till:

Nyndashamns kommun
3ygglovenheten

149 81 Nyndshamn

tller digitalt till sbn@nynashamn.se.

'ostadress Besdksadress Telefon/Fax E-post/Webb Bankgiro/Plusgiro Organisationsnummer
49 81 Nyndshamn Stadshusplatsen 1 kontaktcenter sbn@nynashamn.se 620-0216 Bankgiro 212000-0233
Nynédshamn 08-520 680 00 www.nynashamn.se 63 45-3 Plusgiro

08-520 140 08 fax
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