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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SORAPARKEN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under riakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foéreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rinta

de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1983-03-28. Foreningens gillande stadgar registrerades 2017-04-05.

Sdte

Foreningen har sitt site i Osteréker.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Osteraker Berga 6:470 och Osteréker Berga 6:471 som bebyggdes
1984. Pa fastigheten finns 2 st flerbostadshus samt 1- och 2-plans radhus i 7 byggnadskroppar innehallande
119 bostadsrittsldgenheter och 1 expedition. Dessutom finns 78 biluppstéllningsplatser i ett parkeringsdack.

Lagenhetsfordelning:
71 st 2 rum och kok, 18 st 3 rum och kok och 30 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 8 504 kv Total lokalyta parkeringdack: 1778 kvm

Forsdkring

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring Foretag.
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Styrelsens sammansdttning

Monica Holmstrom  Ordférande
Lennart Lovegard Kassor
Anette Sandberg

Fredrik Silverstrid

Sebastian Widin

Johan Berggren

Mats Ekebom Suppleant

Valberedning
Jenny Ederlév, Calle Lekman och Daniel Hellman.

Firmateckning
Av styrelsen ledaméter tva i férening.

Revisorer

Eva Andersson Dverstorp Folkesson Rad & Revision AB

Sammantrdden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Teknisk forvaltning Svefab
Markskotsel Stockholm Utemiljo

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som uppdateras var tredje manad av styrelsen.
Medlemmarna informeras kontinuerligt huvudsakligen via nyhetsbrev och darutover dven via hemsida.
Konditionsbesiktning av fastigheten utfors kontinuerligt av fastighetsskotaren samt en styrelseledamot.
Energideklaration upprittades senast 2020.

Besiktning av ventilationssystemet, OVK-besiktning skall ske vart 3:e ar (detta géller for flerfamiljshusen som

har FTX system). Radhusen sim har enklare F-system behover bara besiktigas vart 6:e ar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 239 305 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 2 970 907 kronor. Kostnaden foreslds i

resultatdispositionen att belasta den yttre reparationsfonden med 800 000 kronor.

Malning och utbyte daligt trd pa fonster, balkongddrrar, sidostycken och trd under fonster pa 85 Igh i
soderlage. Inkop nya partytélt och bord. Sommarfest. Elpatron utbytt i virmesystemets undercentral samt
processor i panna 2. Oversyn och viss renovering av vindskivor och takfotter pa samtliga tak. Sakrat
dagvattenbrunn i anslutning till lekplats.

Avtal tecknat 2021 med EON till fast pris 53,2 6re/kWh exkl moms, giller till 2024-12-31.

Ovriga uppgifter

Avgifterna har legat oférandrade under ridkenskapsaret. Beslutad h6jning av arsavgifterna med 15% fr o m

2023-01-01 for att mota Okade kostnader p g a hog inflation samt dkade rdntekostnader.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andra hand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar. Styrelsen har beslutat att
ta ut en avgift pd 1 200 kronor per ar.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 155 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 13. Det har under aret skett 11 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022

6 825333
-1 691 835

37

138 799 000

8 504
725
6795
1,05
63,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall

Avgar forséljningskostnader upplatelse
Uppskrivningsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
3171205
494 195
445 150
-30 000

36 801 720
-2 552700
-1 925799
36403771

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
6 569 729 6 533 396 6 469 196
-1925799 140 870 -3 580984
39 40 39
445 150 742 982 742
115180000 111400000 111 400 000
8 504 8 504 8 504
725 725 725
6 592 6 684 6776
1,14 1,21 1,26
61,16 61,31 61,46
Disp av foreg Disp av

ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31

- - 3171205

- - 494 195

- -445 150 0

- - -30 000

- - 36801720

-1925799 445150  -4033 349

1925799 -1691835  -1691835

0 -1691835 34711936
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -4 033 349
Arets resultat -1 691 835
Totalt -5 725 184

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
800 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -800 000
Balanseras i ny rdkning -5725184
-5 725 184

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 825333
7 692

6 833 025

-6 363 456
-307 685
-189 417

-1 069 140

-7 929 698

-1096 673

203
-595 365

-595 162

-1 691 835

-1 691 835

2021-01-01 -
2021-12-31

6 569 729
16 769

6 586 498

-6 353 817
-304 631
-167 934

-1044 948

-7 871 330

-1284 832

2285
-643 252

-640 968

-1925799

-1925799
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

90 617 692
217 683

90 835 375

5000
5000

90 840 375

42 983
9335
393 466

445 784

2226 447
2226 447

2672231

93 512 606

2021-12-31

91 662 640
241875

91904 515

5000
5000

91909 515

55199
9331
349 383

413913

1219712
1219712

1633 625

93 543 140
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15-16

15

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31

3635400
0
36 801 720

40 437 120

-4 033 349
-1 691 835

-5725184

34711936

31806 780
31806 780

25975016
156 188
63 824

0

798 862

26 993 890

93 512 606

2021-12-31

3635400
445150
36 801 720

40 882 270

-2552700
-1925799

-4 478 499

36403771

46 056 780
46 056 780

10 004 680
188 542
44 552

12

844 803

11 082 589

93 543 140
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Séraparken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Bergvarme 20 ar
Installationer 10 &r

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintékter
Andrahandsupplatelse

El, moms

Hyresintdkter, p-platser

Arsavgifter, bostider

Aterbetalning AGS premier
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Arvode teknisk forvaltning
Besiktning och service
Stidning

Yttre skotsel markavtal

Yttre skotsel sommarunderhall/snéréjning

Summa

Not 4, Reparationer
Loépande reparationer
Planenligt underhall
Reparation forsdkringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 2400

0 46

342 900 343 850

6 165 096 6 165096
1552 13171

24 383 25450
299 094 36 485
6833 025 6 586 498
2022 2021

77 604 76 080
117 717 94 838
134 187 121 983
128 401 128 401
93916 108 984
551 825 530 286
2022 2021

135 818 792 471
2970907 1984 336
103 487 66 266
3210212 2843073
2022 2021
199172 223 544
211 091 200 364
522183 743 951
622 243 752 816
1554 689 1920 675
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Arvode styrelse samt valberedning
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2022

2022
221981
454261
370 488

0
1046 730

2022
158 393
42 065
3750
22313
81165
307 685

2022

157 250
32167
0

189 417

2022
595 365
595 365

2021

210 849
431977
370 529
46 428
1059 783

2021
156 441
31214
0

52 500
64 476
304 631

2021

139785
27 949
200

167 934

2021
643 252
643 252
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 75230 385 75230 385
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 75 230 385 75 230 385
Ingaende ackumulerad avskrivning -20 369 465 -19 324 517
Arets avskrivning -1 044 948 -1 044 948
Utgaende ackumulerad avskrivning 21 414 413 20 369 465
Ingdende ackumulerad uppskrivning mark 36 801 720 36 801 720
Utgaende ackumulerad uppskrivning mark 36 801 720 36 801 720
Utgaende restvirde enligt plan 90617 692 91 662 640
I utgaende restvirde ingdr mark med 39 456 000 39 456 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad Hyreshusenhet 63 836 000 51172 000
Taxeringsvarde byggnad Sméahusenhet 26 540 000 26 540 000
Taxeringsvirde mark Hyreshusenhet 29 507 000 23 360 000
Taxeringsvirde mark Smahusenhet 18 916 000 18 916 000

Summa 138 799 000 119 988 000
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Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde installationer
Installation 15 laddstationer

Avgar bidrag laddstolpar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats SBC

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
920 375 678 500
0 483 750
0 -241 875
920 375 920 375
-678 500 -678 500
-24 192 0
-702 692 -678 500
217 683 241 875
2022-12-31 2021-12-31
5000 5000
5000 5000
2022-12-31 2021-12-31
9335 9331
9335 9331
2022-12-31 2021-12-31
262210 221 391
38378 37 188
54919 54919
37 959 35885
393 466 349 383
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Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SBAB 2024-10-16
SBAB 2023-02-14
SBAB 2024-03-13
SBAB 2023-12-11
SBAB 2024-02-12
SBAB 2023-05-09
SBAB 2024-10-16
SBAB 2023-02-14
SBAB 2024-11-12
Summa

Varav kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
0,85 %
1,05 %
1,03 %
0,91 %
1,33 %
1,00 %
0,85 %
1,01 %
4,00 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat revisionsarvode

El

El/bergvirme

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
6 666 900
18 161 500
11 180 880
1500016
7 725 000
2957 500
4 090 000
3 000 000
2500 000
57781 796

25975016

2022-12-31

64 763 000
64 763 000

2022-12-31
25000

17 727
82078
652973
20613

471

798 862

Skuld
2021-12-31
6 882900
18 383 500
11 180 880
1 666 680
7 825 000
2992 500
4130 000
3 000 000
0

56 061 460

10 004 680

2021-12-31
64 763 000
64 763 000

2021-12-31
25000

39 439

198 237
563 108
19019

0

844 803
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Séraparken
Org.nr. 716418-0601

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séraparken for ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i f6rhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhéallanden som kan péverka formagan
att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision f0r att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Soraparken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsritislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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