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Att bo och ta hand om var forening

En bostadsforening ar en ekonomisk forening dar vi som bor har tillsammans dger vara
fastigheter. Som dgare till en andel i foreningen dger du ratten att bo i lagenheten i enlighet
med stadgarna. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas

av de boende. For forvaltningen av féreningen betalar du en manadsavgift som gar till
administration, skotsel och underhall.

Det unika med att bo i en bostadsforening ar att man gemensamt tar ansvar for sin
boendemiljé. Det har engagemanget skapar i basta fall ssmmanhallning och trivsel, samtidigt
som kostnaderna for till exempel I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere. En
forening ska inte ga med vinst.

Som boende i var férening har du stora maojligheter att paverka ditt boende. Ett viktigt
tillfalle ar arsstamman. Dar kan du innan arsstdmman paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Pa sjalva foreningsstimman
kan du paverka de beslut som tas. Pa stamman beslutas bland annat avgiften du ska betala i
manaden och det viljs styrelsemedlemmar och andra fortroendeposter for
bostadsforeningen.

| den basta av varldar bidrar alla med nagot, storre eller mindre. Fixar trivselstunder,
gardsstadning eller arbetar i styrelsen. Nu behéver styrelsens fyllas pa med nya krafter!

Jag vill be dig att fundera Over styrelsens uppdrag en stund. Du kan vara mer eller mindre
n6jd med det arbete vi gbr och som vi dr valda att gora. Vi gor vart basta for att det ska bli sa
bra som majligt for sa manga som maijligt och i huvudsak féljer vi den underhallsplan och
budget som finns.

Det tar tid att sitta i styrelsen och det ar valdigt larorikt. Tillsammans |ar man sig mycket om
fastigheterna och foérvaltning. Omraden som styrelsen arbetar inom ar bland annat ekonomi,
juridik, kommunikation, fastighetsforvaltning, ta in offerter, skotsel, stadgar och mycket
mera. Men det ar ocksa roligt!! Det finns kurser att ga och en del av er som bor har har redan
kompetens foreningen behover.

Visst vill du hdnga med pa taget och bidra?
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Styrelsen for Bostadsforeningen Record u p a far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att upplata bostadslagenheter for permanent boende. Egendomen omfattar
fastigheterna Kalven 3 och Logen 9 och 10. Byggér 1924, foreningen bildades 1923.

Det betyder att foreningen under 2023 firar 100-arsjubileum och tanken &r att detta ska firas. For det
dndamalet finns det en arbetsgrupp som under 2022 har bérjat planera for olika aktiviteter.

Kalven 3, dvs. Horngatan 18-24 samt Trozelligatan 1-5, innehaller 66 ldgenheter med en yta pé ca 4 655
kvm (varav 4 416 kvm boyta, 72 kvm biyta och 167 kvm icke méitbar yta) samt en butikslokal med en yta
pa 53 kvm.

Logen 9 och 10, dvs. Storsvdgen 7-11, innehaller 23 ldgenheter med en yta pa ca 1 544 kvm.

Yta som utgor grund for debitering &r 6 199 kv (varav 5 960 kvm boyta, 72 kvm biyta och 167 kvm icke
miétbar yta), fastighetens areal 6 820 kvm.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Ostgota Brand. Hemforsikringen bekostas av
bostadsinnehavaren och bostadsrittstillagget bekostas gemensamt av foreningen.

Foreningen har sitt site i Norrkdping och raknas som en dkta bostadsforening.
Styrelsesammansiittning

Ordforande
Elisabet Permvall (Kalven)

Ordinarie ledamaéter
Vice ordforande/kassor
Jonas Lundgren (Logen)
Sekreterare

Jens Wolinder (Kalven)
Ledamot

Axel Stenbeck (Logen)
Michael Carlborg (Kalven)

Suppleanter

Désirée Gartmeister (Logen)
Eric Pazzottu (Kalven)
Jonathan Ohman (Kalven)
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Revisorer

Revise AB, Christian Kromnér

Eva Strom (Kalven) samt Ola Svensson (Logen)

Ola Svensson som for rikenskapsaret 2022 ersitts av suppleant Aulikki Lagerwall.

Revisorsuppleanter
Aulikki Lagerwall (Kalven)

Valberedning
Stefan Strom (Kalven)
Teodor Lundgren (Logen)

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter tvé i forening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat Estate Concierge AB externt for foreningens forvaltning, bokforing och
arsredovisning.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalven 3 och Logen 9 och 10

Adress: Trozelligatan 1-5, Horngatan 18-24 samt Storsvagen 7-11

Byggér: 1924

Taxeringsvarde: 88 189 000 kronor varav byggnadsvérde 56 506 000 kronor
Total boyta: 6 199 kvm

Fastighetens areal: 6 820 kvm

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Elen och inflationen har sjilvklart varit fokus dven i Bf Record under 2022. Foreningen har tidigare
forhandlat fram fast pris pa forbrukningen till och med 2025-12-31 vilket har varit fordelaktigt under
2022 och sa dven framover. Det dr andé visentligt att forsdka vara forsiktig med konsumtionen av el.

Samtidigt har det ekonomiska laget i Sverige medfort att, &ven om det dr elen som diskuteras mest, alla
andra gemensamma kostnader okat patagligt. Det avser 10pande och fasta kostnader for vatten, fjarrvirme
och sophdmtning. Av just energibesparande atgérder lagger styrelsen ett forslag till stimman om nya

1 genhetsdorrar pa Kalven, med detta forslag berdknas energilickaget mellan lagenhet och trapphus
minsta patagligt och foreningen kan ocksa halla lagre temperaturer i trapphusen vid behov.

En storre oversyn har gjorts av foreningens hela virmesystem, nya termostater har installerats pa samtliga
element, cirkulation och injustering av temperaturer har setts 6ver. Uppfoljande atgarder kommer att ske
med viss regelbundenhet under 2023.

Aven om kostnader redovisats i arsredovisningen vill styrelsen ocksa hir redovisa forbrukningen
avseende just el och fjérrvarme.
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Elférbrukning kWh 2020 2021 2022
Horngatan 73 506 80 996 78 867
Trozelligatan 55813 60 602 54109
Horngatan 86 072 91 684 81 586
Storsvingen 7 36 161 36 032 37773
Storsvidngen 11a 40 718 42 477 38999
Summa: 292 270 311 791 291 334
Fjiarrvirmeforbrukning kWh 2020 2021 2022
Kalven 540 660 648 260 617 520
Logen 206 386 249 018 229 812
Summa: 747 046 897 278 847 332

Styrelsens arbete i ovrigt

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantréiden varav ett konstituerande méte. Arsméte holls den 9
juni 2022.

Oppen expeditionstid har fortsatt funnits under aret men Aven hir har restriktioner éndrat tillgéingligheten
och styrelsen har bemannat styrelserummet pad Horngatan 18G forsta méndagen varje manad kl 19-20 om
tidbokning skett. Detta utnyttjas dock sdllan och ska utvarderas under 2023.

Det ar foreningens andra ar med avtal med Estate Concierge AB for skotsel och tillsyn av fastigheter och
gérdar samt ekonomisk forvaltning. Samarbetet har fallit val ut och kommer att fortsitta framdver. Vissa
oklarheter avseende felanmailan finns och kommer att tydliggdras under 2023.

Stadgar
Under 2022 togs ett forsta beslut om nya stadgar for foreningen. Ett arbete som pégatt i ndgra ar och nu

kommit i méal. Ett andra och sista beslut kommer att tas pa ordinarie stimma under 2023.

Parkering
Ett forslag togs fram och beslutades av stimman 2022 om egen bevakning och avgiftsbeldggning vid

felparkering pa véara gardar. Detta beslut kommer att fullt genomforas under 2023.

Nya tradgardsmobler
Savil Kalven som Logen har sett 6ver bestdndet av trddgadrdsmobler pa gardarna och fornyat detta. Det

har fallit val ut.

Var- och hoststidning
Béda fastigheterna har genomfort stdéddagar med gott resultat. Tva ganger under aret har container for

skrdp funnits pa Kalvens gard.

Nycklar och kodlés
Arbetet fortsétter 1 denna fraga men det har varit svért att komma i mal med en bra och ekonomiskt
forsvarbar 16sning.

Julgran har nu funnits pa féreningens bada gardar till manga medlemmars belatenhet.
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Underhdll enligt plan
Under 2022 har foljande atgérder gjors enligt styrelsens underhallsplan:

- béttringsmélning utvindigt av Logens fonster i sydldge
- underhallsspolning av samtliga Logens avloppsstammar
- radiatorers termostater i foreningen utbytta samt injusterade

Medlemsinformation
Nya medlemmar 2022
5 medlemmar har beviljats intride. Nya medlemmar r:
Ligenhet Medlem Kontraktsdatum Intrddesavgift
23 Tobias Matts/Katarina Lofqvist 2022-03-18 47 250
89 Fredrik Disefjord 2022-08-16 16 500
30 Rebecca Ye/Erik Nylander 2022-10-13 47925
111 675

Samlade intrddesavgifter for 2022 ar 111 675 kr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4075 4306 4053
Resultat efter finansiella poster -86 739 599
Soliditet (%) 7,6 7,8 4,9
Balansomslutning 23378 23 758 23 044
Arsavgift per kvm * 635 635 650
Lén per kvm * 3354 3390 3 740
Elkostnad per kvm * 81 81 91
Virmekostnad per kvm * 133 135 117
Vattenkostnad per kvm * 34 32 31

2019
4082
419
2,3
22736
650
3780
93

130

30
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* From 1 juli 2021 justerades ytorna for bostéder vilket gor att nyckeltalen mellan aren inte dr jamforbara.

Nyckeltal for 2021 dr berdknade pé den nya totalytan pé 6 199 kvm.

Foriandringar i eget kapital

Balanserat
Insatser Reservfond resultat
Belopp vid érets ingéng 96 639 558 041 468 138
Disposition av foregéende
ars resultat enl
stimmobeslut 60 000 679 022
Arets resultat
Belopp vid arets utging 96 639 618 041 1147 160
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 147 160
arets forlust -86 229
1060 931
disponeras sé att
Avsittning till reservfond enligt stadgar 0
i ny rakning 6verfores 1 060 931
1060 931

Arets

resultat

739 022

=739 022
-86 229
-86 229

Totalt

1 861 840

0

-86 229
1775 611

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga rorelsekostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4 075 064
22 226
4097 290

2576710
765 327
_134 446

-192 087
-3 668 570
428 720

9

-514 958
-514 949
-86 229

-86 229

-86 229
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2021-01-01
-2021-12-31

4306 268
12767
4319 035

-2 681 835
-79 894
-121 834

-192 320
-3 075 883
1243 152

0
-504 130
-504 130
739 022

739 022

739 022

10
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

20 592 122
130 229
20 722 351

20 722 351

47925
6 829
115 094
169 848

392 038
392 038

2094 158
2094 158
2 656 044

23 378 395

7(13)

2021-12-31

20 720 033
194 405
20914 438

20914 438

0

8 870
139 089
147 959

392 038
392 038

2303 519
2303519
2 843 516

23 757 954

1
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2022-12-31

96 639
618 041
714 680

1 147 160

-86 229
1060 931
1775 611

20 563 869
20 563 869

225968
194 220
2929
55278
560 520
1038915

23 378 395

8 (13)

2021-12-31

96 639
558 041
654 680

468 138
739 022
1207 160
1 861 840

19 882 337
19 882 337

1133 468
253278
987

56 171
569 873
2013777

23757 954

12
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna som tillimpas dr samma som foregéende ar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat resvérde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade livslangd.

Byggnader
Uppskrivning fastighet
Ombyggnation (fonster)

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter lokal
Intradesavgifter
Hyresintékter p-platser

Ovriga intikter (stiddagar, gistrum o piminnelsavgifter)

Oresutjimning
Intdkter for OVK

Not 3 Driftkostnader

Stad

Reparation & Underhall
Planteringar

El

Viérme

Vatten

Sophantering

Snordjning
Forsakringspremie
Kabel-TV

Obligatoriska besiktningar
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel avtal

100 ar
100 ar
40 ar
5ar

2022

3 837084
77712
111 675
23250
25340

3

0

4075 064

2022

0

144 317
0

503 849
823 626
208 191
133 658
69 356
111 476
59319
0

139 081
77772
26 297
279 768
2576 710

2021

3763 595
76 562
405 375
23 950
20 400

6

16 380

4 306 268

2021

20390
137267
7871
504 615
837 764
199 656
132 064
79 435
137 626
57873
56 141
122 614
69 553
39703
279 263
2 681 835

13
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Hyra garage/P-tillstand
Forbrukningsinventarier

Planerat underhéll
Datakommunikation
Revisionskostnader

Bankkostnader

Ovriga Fastighetskostnader
Vidarefakturerade dverlatelseavgifter
Kreditforsiljningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsmaterial

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

250

18 138
709 060
1499
22 631
4911

0

6 040
577

0

0

2032
189

765 327

2022

103 100
31346

134 446

2022-12-31
23371100
23371100
-2 651 067

-127 911
-2778 978

20 592 122

10 (13)

2021

179

1749
15 366
5614
2318
14 280
2970
36 418
1 000

79 894

2021

91 600
30234

121 834

2021-12-31

23371 100
0
23371100

-2522923
-128 144
-2 651 067

20720 033

14
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Aktier och andelar, omséttningstillgingar

Namn
Handelsbanken Fonder - Flexibel rinta

Not 9 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
320 877
320 877

-126 472
-64 176
-190 648

130 229

Bokfort

virde
392 038
392 038

11(13)

2021-12-31

271 508
49 369
320 877

-62 296
-64 176
-126 472

194 405

Marknads-
virde

395 801
395 801

Foretagets banklan om 20 563 869 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

20 563 869
20 563 869

225 968
225968

2021-12-31

19 882 337
19 882 337

1133 468
1133 468

15
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek Kalven 5971
Stadshypotek Kalven 12332
Stadshypotek Kalven 89206
Stadshypotek Kalven 132122
Stadshypotek Kalven 138483
Stadshypotek Kalven 144560
Stadshypotek Kalven 182428
Stadshypotek Kalven 823024
Stadshypotek Kalven 848921
Stadshypotek Logen 139922
Stadshypotek Logen 848935
Stadshypotek Logen 940727
Stadshypotek Logen 766218
Stadshypotek Logen 990123

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%
2,47
2,46
1,52
1,84
1,59
1,90
4,51
2,85
2,58
1,88
2,92
2,32
3,37
2,65

Loptid

2029-01-30
2029-03-01
2030-09-30
2031-09-30
2026-10-30
2031-12-30
2032-09-30
2025-09-30
2024-03-01
2031-12-01
2026-03-01
2025-12-01
2024-09-30
2028-10-30

Lanebelopp
2022-12-31
146 901

2 633 600
2318 750
2410117
176 300
465 288
907 500
2318750
2 633 600
798 160
920 387

1 805 000
2371160
884 324

20 789 837

225968

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31
148 513

2 662 240
2343750
2 435 825
178 316
470 240
917 500
2343 750
2 662 240
807 028
930 255

1 824 000
2398 104
894 044

21 015 805

1133 468

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 225 968 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Féreningen har inget 1an som forfaller och behdver omforhandlas under 2023.

Av den langfristiga skulden forfaller 903 872 kr mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld,
19 659 997 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Lanen har amorterats sammanlagt med 225 968kr, varav Kalvens 1&n med 151 568 kr och Logens lan

med 74 400 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Forutbetalda avgifter
Upplupna kostnader
Berdknat arvode revision

2022-12-31

30222 000
30222 000

2022-12-31

26 486
319168
193 553

21313
560 520

2021-12-31

30222 000
30222 000

2021-12-31

26 815
308 600
218 458

16 000
569 873
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Elisabet Permvall
Styrelseordforande

olinder
Michael Carlbotg

Vir revisionsberittelse har lamnats

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
Revise AB

3

" Jonas Lundgren
//

e Shbech

Axel Stenbeck

Aulikki Lagerwall
Foreningsvald revisor
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