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Styrelsen for Brf Rosenlund 1 Hammar6 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Fo6reningens fastighet Hammar 1:1040 i Hammard kommun bestar av radhus i tva plan med totalt 28
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
28 st 5 rum och kok 108 m?, andelstal 3,5714.

Den totala boytan dr 3 024 m~

Fastigheten dr fullvidrdeforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Fo6reningens fastighet dr byggd 2015-2017. Virdear 4r ej faststillt.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med underhallsplan. Fonderade medel
skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjélva den tekniska forvaltningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2022-06-16 haft foljande sammanséttning:
Ewa Nordling Ledamot Ordforande

Andreas Knutsson Ledamot

Martin Nordling Ledamot

Rikard Sonno Ledamot

Sofia Simonsson Ledamot

Sophia Gotberg Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 6 800 kr och reserverats med 38 700 kr exkl. sociala avgifter. For
styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Virmland.
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Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
Annica Eriksson Suppleant

Valberedning
Lizen Alestam
Pontus Akerfeldt

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-18.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 46 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har sex 6verlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforandrade for 2022. Genomsnittlig rsavgift 4r ca 554 kr per m?. Ingen planerad
avgiftshojning finns f6r 2023.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardeéar 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar fr o m 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1675 1535 1675
Resultat efter finansiella poster 360 246 441
Lan per m? (kr) 9 856,0 9995,0 10 134,0
Réntekénslighet (%) 17,8 18,0 18,3
Arsavgift per m? (kr) 0,0 554,0 554,0
Energikostnad per m? (kr) 53,0 55,0 51,0
Sparande per m? (kr) 281,0 244.0 315,0
Balansomslutning 76 608 76 699 76 707
Soliditet (%) 60,7 60,2 59,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Eget kapital 2021-12-31 44 266 000 850 400 815196
Disposition av foregaende
ars resultat 245 507
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 200 000 -200 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 44 266 000 1 050 400 860 703

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 860 702
Arets resultat 359 607
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 1220309

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 200 000
Att i ny rdkning 6verfores 1020309
Att balansera i ny rikning 1220 309

Foéreningens ekonomiska stillning och resultat

2019
1675
485

10 604,0
19,2
554,0
56,0
323,0
77 815
58,5

Arets

resultat
245 507
-245 507

359 606
359 606
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Totalt

46 177 103
0

0

359 606
46 536 709

Fo6reningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1674 653
3 89 205
1763 858

-316 923
-94 070
-63 432

-491 000

-965 425

~N N D B~

798 433

-438 826

-438 826

359 607

359 607
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2021-01-01
-2021-12-31

1535072
82176
1617 248

-369 298
-60 739
-51 384

-491 000

-972 421

644 827
-399 320
-399 320

245507

245507
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

74 307 000
74 307 000

74 307 000

166
40 562
40 728

2260 005

2300733

76 607 733
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2021-12-31

74 798 000
74 798 000

74 798 000

225
49 704
49 929

1 850 825
1900 754

76 698 754
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

44266 000
1 050 400
45 316 400

860 702
359 607
1220309

46 536 709

18 985 000
18 985 000

10 820 000
4613

261 411
11 086 024

76 607 733
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2021-12-31

44266 000
850 400
45116 400

815195
245 507
1060 702

46 177 102

20312 500
20 312 500

9912 500
67 209
229 443
10 209 152

76 698 754



Brf Rosenlund 1 Hammaro
Org.nr 769631-2086

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Foérdandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

359 607
491 000

850 607
9142
-62 596

32027
829 180

-420 000

-420 000

409 180

1 850 825
2260 005
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2021-01-01
-2021-12-31

245 507
491 000

736 507
-1132
19 318

147 423
902 116

-420 000
-420 000
482 116

1368710
1 850 826
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillampande principer dr oférdndrade i jimforelse med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beridknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror i forskott men redovisas sa att endast den
del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas Gver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliéggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet enligt plan pa 120 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekédnslighet
En procents foréndring av de réntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.
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Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Avgiftsbortfall
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Vattenintidkter
Ovriga intékter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Ventilation, OVK & filter
Energideklaration

Vatten och avlopp
Snoréjning/sandning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Tradgard

Diverse 6vr kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2022

1 674 653
0
1674 653

2022

85781
3424
89 205

2022

0

0

161 319
22 830
35 668
81 747
13223
2136
316 923

2022

5750
42 302
12 276
33742
94 070

2021

1674 624
-139 552
1535072

2021

79 191
2985
82176

2021

35400
24799
165 909
15773
33569
81 250
12 598
0

369 298

2021

8750
42 166

9824
60 740
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Hammar 1:1040
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 3,073
Nordea Hypotek 1,050
Nordea Hypotek 1,100
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring

2025-08-18
2023-07-19
2024-08-21

2022
48 300

15132
63 432

2022

76 926 000
76 926 000
-2 128 000
-491 000
-2 619 000

74 307 000

35476 000
13 440 000
48 916 000

56 307 000
18 000 000
74 307 000
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2021
39100

12 284
51 384

2021

76 926 000
76 926 000
-1 637 000
-491 000
-2 128 000

74 798 000

35476 000
13 440 000
48 916 000

56 798 000
18 000 000
74 798 000

Amorteringar

2022-12-31

270 000

0
150 000
420 000

Lanebelopp
2022-12-31

9492 500
10 400 000
9912 500
29 805 000

-10 820 000
18 985 000

Med befintliga lans amorteringstakt (ca. 420 000 per ar) berdknas den totala laneskulden uppga till

ca 27 705 000 kr om fem ar.
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Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Hammaro 2023-

Ewa Nordling
Ordf6rande

Martin Nordling
Ledamot

Sophia Gotberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2023-

Stefan Mott
Godkénd revisor

2022-12-31

32710 000
32710 000

Andreas Knutsson
Ledamot

Rickard Sonnd
Ledamot

Sofia Simonsson
Ledamot
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2021-12-31

32710 000
32710 000
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Foéretag: Brf Rosenlund 1
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosenlund 1
Org.nr 769631-2086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosenlund 1 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. .

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhéimtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

- utvidrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosenlund 1 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forva Itningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget adr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild betydelse
for fSreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 15 juni 2023

Stefan Mott
Godkiind revisor

Brf Rosenlund 1, Org.nr 769631-2086



	Årsredovisning 2022
	BRF Rosenlund 1 Revisionsberättelse 2022-12-31

