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BRF Oversten
769634-5581

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r BRF Oversten, 769634-5581, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader och dar tillhérande mark fér boende at medlemmar fér nyttjande utan

tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem

som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foéreningen har sitt sate i Ystad.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 29 medlemmar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Brf Oversten fardigstalldes under 2020. Anskaffningskostnaden fér fastigheten uppgick till 72 575 tkr
vilket ar i enlighet med den ekonomiska planen.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1 383 549 1329 571 301 976 232 100

Resultat efter finansiella poster -377 187 -109 027 82 068 -

Soliditet, % 71 71 71 5
Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat .

insatser resultat Ytire fond  Arets resultat

Belopp vid arets ingang 51 640 000 82 219 - -109 027

Dispostion av fg ars resultat -109 027 109 027

-86 800 86 800
Arets resultat -377 187
Vid arets slut 51 640 000 -113 608 86 800 -377 187
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BRF Oversten
769634-5581

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att till férfogande stadende vinstmedel (kronor):
Balanserat resultat -113 608
Arets resultat -377 188
Summa -490 796
Styrelsen foreslar att
i ny rékning 6verfores -490 796
Summa -490 796
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BRF Oversten
769634-5581

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1 383 549 1329 571

Ovriga rérelseintakter -5 573 5000

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1377 976 1334 571

Rérelsekostnader

Handelsvaror 3 -824 608 -594 565

Ovriga externa kostnader 4 -92 203 -68 059

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -564 480 -564 480

Summa rérelsekostnader -1 481 291 -1227 104

Rérelseresultat -103 315 107 467

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 44 -

Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -273 916 -216 494

Summa finansiella poster -273 872 -216 494

Resultat efter finansiella poster -377 187 -109 027

Arets resultat -377 187 -109 027
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BRF Oversten
769634-5581

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 71 326 222 71890 702
Summa materiella anlaggningstillgangar 71 326 222 71890 702
Summa anldaggningstillgangar 71 326 222 71890 702
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 67 248 23740
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 461 21 671
Summa kortfristiga fordringar 87 709 45 411
Kassa och bank

Kassa och bank 474 492 603 325
Summa kassa och bank 474 492 603 325
Summa omsittningstillgangar 562 201 648 736
SUMMA TILLGANGAR 71 888 423 72 539 438
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BRF Oversten
769634-5581

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 640 000 51 640 000
Fond for yttre underhall 86 800 -
Summa bundet eget kapital 51 726 800 51 640 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -113 608 82 219
Arets resultat -377 187 -109 027
Summa fritt eget kapital -490 795 -26 808
Summa eget kapital 51 236 005 51613192
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 104 580 20 463 940
Summa langfristiga skulder 20 104 580 20 463 940
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 209 360 209 360
Leverantorsskulder 46 000 53 715
Ovriga skulder 43 453 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 249 025 199 231
Summa kortfristiga skulder 547 838 462 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71888 423 72 539 438
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BRF Oversten
769634-5581

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: linjar

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1151982 1151 976
Garage & P-platser 81 600 57 413
Vatten och el 149 967 120 182
Summa 1383 549 1329 571
Not 3 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Stad 21110 21062
Larm och bevakning 10 545 10 545
Tradgard 78 592 66 399
Lépande underhall 73 050 46 990
El 163 851 143177
Vérme 192 878 197 125
Vatten och Avlopp 53 980 51 133
Avfall 39 043 34 492
Forsékring 20 453 19 394
Bredband 7 240 4248
Besiktningskostnader 60 375 -
Periodiskt underhall 103 490 -
Ovrigt - -
Summa 824 608 594 565
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BRF Oversten
769634-5581

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Foérbrukningsinventarier 500 9934
Foérbrukningsmaterial 9 406 11 871
Redovisningstjanster 47 270 37 296
Revisor 15 625 -
Ovrigt 19 402 8 958
Summa 92 203 68 059
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 564 480 564 480
Summa 564 480 564 480
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, évriga 273 916 216 494
Summa 273916 216 494
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 72 575 000 72 575 000
72 575 000 72 575 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -684 298 -119 818
-Arets avskrivning enligt plan -564 480 -564 480
-1248 778 -684 298
Redovisat varde vid arets slut 71 326 222 71 890 702
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallopunkt, inom ett ar fran balansdagen 6 313 940 6 673 300
Forfallopunkt, 1-5 ar fran balansdagen 14 000 000 14 000 000
20 313 940 20 673 300
Stadshypotek 2027-09-01 (ranta 3,90%) 6 313 940 6 673 000
Stadshypotek 2023-09-30 (ranta 1,02%) 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 2025-09-30 (ranta 1,10%) 7 000 000 7 000 000
20 313 940 20 673 000
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Not 9 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 20 935 000 20 935 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser -
Summa eventualférpliktelser -
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Underskrifter

Ystad 2023 -

Hakan Lundgren Carsten Persson
Ordférande Ledamot

Tommy Hégman
Ledamot

Var revisionsberéttelse har [Amnats den

Rickard Julin
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Oversten

Org.nr. 769634-5581

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Oversten for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Oversten for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana étgirder, omraden och férhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg den

Grant Thornton Sweden AB

Rickard Julin

Auktoriserad revisor
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