Stadgar
Bostadsrattsférening Solbo P17

Organisationsnummer: 764500-1335

BrfInsats
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i férhallande till insatserna.

Registrerades av Bolagsverket
2023-08-22 09:30
R379770/23




Innehall

FOPSOENGRI «oonnvensiins svnsomoio s i edon vt s et dacns sonanns cins So e Ve v o et et sy 4
§1  Firma, ndamal 0Ch SAE .........coeoeiiiceie e, 4
§ 2 Upplatelsens omfattning mm.........coooiviiiiecs e 4
§3  DeEfiNiONer. ... 4

1[0 1 L= 4] 1€ T o RSP 4
§4 Foreningens MedlemMmMAr...........coooooieiiiiie e 4
§5 Aliménna bestammelser om medlemskap.........ccoooveviiviiccii i 4
4

Upplatelse och dvergang av bostadsratt ..........ccoiccniiiiince e 5
§7 Upplatelseavtal .............c...cooeiiiiiiiiieee el B
§8  FOrhandsavital.........ccoorriiiieic e, 5
§9 Overlatelseavtal ... OOV RR RTINS - |
§ 10 Ogiitighet vid vagrat medlemskap ............................................................. 5
§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt.................ocooeiieiiei 5
§12 Betalningsansvar efter vergang av bostadsratt...........cccocco oo, 6
§ 13 Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare.................... 6
§ 14 Avsédgelse avbostadsraft................ooii e, 6
§ 15 Havning av upplatelseavtalet......................ccocoooeieiiieeeeeeieen B

AVIFter tH FOreniNGON i v i st it e st e dEsaaan st sasesanssbnasn st 6
§ 16 Allmant om avgifter till fdreningen...........ccccco i fsmall 6
§17 Arsavgift.... -
§18 overlatelse— pantsattmngsavglft och avgn‘t vud upplaielse i andra hand T
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning...........cc.cccooeiiininn, 7
§20 HVriga avgifter ..., 8
§ 21 Foreningens legalapantratt ... 8

Anvindning av [Agenheten ... 8
§ 22 Avsett andamal.. T T T DR R S T e
§ 23 Sundhet, ordnlng och =1 o ISR ST — 8
§ 24 Upplatelse avldgenheteniandrahand.................coooooieiiiiiie e 8
8§25 INNEhOoBNAG. .. ... O

Underhall av Iéigenheten ........................................................................................... 9
§ 26 Allmant om bostadsrattshavarensansvar...............coccceoeeveeevvieeeenn . 9
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats......, ..o 10
§:28 Natutrymmen ach KBk.... o smssenmmnisimvmisswsmasmramensi 0
§ 29 Fbreningens ansvar.. RPN | |
§30 Reparationerpga brand eHer vattenlednmgsskada ............................. 10
§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister .............coccooooen 10
§ 32 Fdreningen far utfora uh-atgard som bostadsréttshavarens svarar fér... 10
§ 33 Ersattning forintraffad skada ............ocoooiviiiii 11
§ 34 Avhjélpande av brist pa hostadsréattshavarens bekostnad..........c........... 11
§ 35 Foreningens ratttili tilltrade tiltlagenhet ... 11
§ 36 Andring av IAgENNEt. ... 1

2 (20)



Underhall av fastigheten och underhallsfonder-
§ 37 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Fonder férunderhall............cccoovvvnvv i,

§ 38

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten
Férverkandegrunder...........ocovv i
Hinder for forverkande...........ococo e

§ 39
§ 40
§ 4
§ 42

§43
§ 44
§ 45
§ 46

Styrelse och valberedning

§ 47
§ 48

§ 49
§ 50
§ 51

§ 52
§53

§ 54
§.55
§ 56

Mgjlighet att vidta rattelse mm..

..................

Atervinning vid férsenad arsavglﬁsbetaimng e!ler avglft for

andrahandsupplatelse ...........cccocoviiiie e
Skyldighet att avflytta...........ccoooiiiiee
Ratt till ersattning for skada vid uppsagning .............

Forfarandet vid UPPSAGNING ......occvvriiieeiiee e
TvANGSFOrSAINING ..o ety e

Allmant...
Ledamoter och suppleanter

......................................................

Ordftrande, sekreterare mﬂ.
B A MM AR TEAE Muswmmmrs e S T T FE SO RDy
Styrelsens beslutsforhet ...
PrOTOKOHN. ..ottt e et et
Vissabeslit e rr e s neanms s ames s

LikhetsprinCipen ..o e

§ 57 Valberedning .......cooo it ettt e

Féreningsstimma

§ 58
§ 59
§60
§61
§ 62
§ 63
§ 64
§65

Arsredovisning, rikenskaper och revision
REkenskapsar.........ccoooviiiooe e
Arsredovisning och férdelning av éverskott ..............
ReVISOTer ... e
Revisorernas granskning .............occcooeeeii i

§ 66
§ 67
§ 68
§ 69
§ 70

§71
§72
§73

Narstammaska hallas:. ..o warnmmmmnnm et

Dagordning .....cccoovi e

Kallelse ..
Motaoner
Réstratt, ombud och b|trade

Beslut och omrostnlng
Sdrskilda villkor for vissabeslut. ...
ANdring 8V StAAGAMA ..o oot emseeae st

Arsredovisningen och revisorernas berattelse ...........ocovvvvecevceeveeee e
Lo o ————— 19

Meddelanden till medlemmarna.............................

Fardelning av tillgdngar om foreningen upploSes. .......o.vouv v
Annan lagstiftning...com s enapna s e R G e

19
19
19

3 (20)



Féreningen

§1 Firma, andamal och site
Fdreningens firma &dr Bostadsrattsidreningen Solbo P17.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom attiféreningens hus, mot ersattning, tili féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till
nyttiande utan begrénsning i tiden.

Foreningens styreise ska ha sitt sate i Boras kommun.

§2 Upplatelsens omfattning mm

Upplatelse ach utdvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, féreningens ekoenomiska plan, dessa stadgar ach
bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock dven emfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvidndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsratt avses den rattiféreningen som en medlem har tillf6lid av
upplatelsen.

Enldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet
avses en lagenhet som helt eller inte till ovdasentlig del &r avsedd att anvandas
som bostad, Med lokal avses annan ldgenhet &n bostadslagenhet. Till agenhet

kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.
Mediemskap

§4 Féreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalia bostadsratt i foreningen Hill
foljd av upplateise fran féreningen eller som ¢vertar bostadsratt iféreningens hus.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av
bestammelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om
medlemskap.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bo-
stadslagenhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i fdreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vitken en bostadsrétt dvergatt far inte végras intrdde i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen
skaligen bér godta honom eller henne som bostadsrattshavare.

Vid férvarv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviijas den som gér
sannolikt att han eller hon permanent ska boséatta sig i 1genheten. Vid
andelsférvary, dar bostadsratten efter forvarvet innehas av foratder/foraldrar och
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barn, ager dock styrelsen ratt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja
medlemskap at forvarvare som inte avser att permanent boséatta sig i ldgenheten
forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gra sa. Se dock foljande stycke
angaende styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsforvary,

Den som forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap. Om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, efler om bostadsritten avser en bostadsldgenhet,
sadana sambeor pa vika sambolagen (2003:376) ar tillamplig, galler dock vad som
anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte
vagras intrade i foreningen. Ej heller far medlemskap vagras nar bostadsratt till en
bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanboende med bostadsrattshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt ska ske skriftligen. |
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen
avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal
om att i framtiden uppliata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas
férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga
delar vid byte eller gava.

En overlatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vacks inte talan om
overlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da &dverlateisen skedde, ar
ratten till sadan talan forlorad.

Om saljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett
annat pris &n det som anges i kdpehandlingen, ar den dverenskommelsen ogiltig.
Mellan séljaren och kdparen gdller i stdllet det pris som anges i képehandlingen.
Priset far dock jamkas, om det &r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna
bedtmning ska hansyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intraffade forhallanden och omstandigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap
En tverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dvergatt till vAgras medlemskap i
féreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv férsaljning av bostadsratten eller vid
tvangsftrsaljning enligt & kap bostadsrattslagen. Om farvarvaren i sadant fall vagras
intrade i foreningen ska féreningen I6sa bostadsratten mot skilig erséttning, utom i fall
da enjuridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsratten utan att vara
mediem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nar en bostadsratt dveriatits fran en bostadsrattshavaretill en ny innehavare, far denne
utéva bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medtem |
bostadsraitsféreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsréatten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har {drvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt | bostadsratten.
Tre (3) ar efter forvarvet far fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex

(8} manader fran uppmaningen visa att nagon scm inte far vagras intrade i fdreningen har
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forvérvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostads-
ratten tvangsforsaljas enl 8 kap bostadsrattsfagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far féreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller att nagon, som inte far
véagras intrade i foreningen, har férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féfjs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
fdrvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vagras intrdde i féreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for férvarvarens rakning.

En juridisk person som &rmedlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse férvarva en bostadsratt till en bostadslégenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvérv vid exekutiv forsalining eller tvangsforsalining enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. férvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Befattningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Den som férvarvar en bostadsrétt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som
den fran vilken bostadsratten har 6vergait hade mot bostadsrittsféreningen.

Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran
vilken bostadsratten overgatt for de forpliktelser som denne haft som
innehavare av bostadsratten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten.

§14 Avsidgelse av hostadsratt
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bastadsrattshavare.

Avsdgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna. Bostadsratten dvergdr tiil foreningen utan
erséttning till bostadsrattshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsratishavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilitrddas och sker inte heller rattelse inom en (1)
manad fradn anmaning, far féreningen hdva upplatelseavtalet. Detta géller inte om
ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har féreningen
ratt till ersatining for skada.

Avygifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter tili foreningen

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fére-
kommande fall upplatelseavqift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.
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Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas s4 att fsreningens ekonomi
ar langsiktigt hailbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsratter i férhallande till lagenheternas
insatser. Vidare om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning efler nedkylning av en
lagenhet eller dess férseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paféras
bostadsrattshavaren efter individuell méatning, ska berdkningen av arsavgiften, till den del
avgiften avser ersattning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
férbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om séarskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berdrda kostnader genom séarskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund an insatser bor
tillampas har styrelsen rétt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad fér bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erlaggas senast sista
vardagen fére varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett
betainingsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokonto eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det
férmedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid overgang av bostadsratt ta ut
en dverlatelseavgift som ska betalas av den férvarvande bostadsrattshavaren.
Cverlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tvé cch en halv (2,5) procent av
gallande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantséttning av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bastadsrattshavaren
{pantsattaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av
géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar féreningen underrattas om pantsatiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat Ager féreningen ritt att vid upplatelse av bostadsratten
i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar far
hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gallande prisbasbelopp for
aret lagenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som l&genheten
ar upplaten.

§19 Réanta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ratt tid utgar
drisjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betaining av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning fér inkassokostnaderm m.
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§ 20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild erséttning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantritt

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift., pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplateise. Vid utmatning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med
handpantratt och den har foretrade framfér en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat {6ljer av 7 kap 31 § bostadsrattslagen.

Anvéndning av ldgenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i foreningen &r permanentbostad fér
bostadsrattshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtaiet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvander lagenheten

for annat dn avsett &ndamal svarar bostadsratishavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

*  kostnader for ldgenhetens iordningstallande fér annat &n avsett &ndamal,

«  kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» Okade kostnader for féreningen som foljer av den dndrade anvandningen av
lagenheten, samt

+ kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsratishavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till aft de som

bor i omgivningen inte utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i ¢vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfér huset. Om
féreningen antagit ordningsregler ar bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter

dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det fdrekommer stdrningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgeise att se till att stérningama amedelbart
upphor, ach

2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden iden
kommun dér [Agenheten ar beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn fill deras art eller omfattning har
foreningen ratt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tilisdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin [Agenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte
1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning
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enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplatetsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin l[agenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska ldamnas, om bostadsrattshavaren har skal
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
tillstand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan f&renas med vilikor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan

medfélja men fér féreningen elier nagon annan mediem i foreningen.
Underhall av ldgenheten

§26 Allmidnt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer saval underhalls- som
reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar
betréffande installationer avseende aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han eller hon ar skyldig att féija de anvisningar som meddelats rérande
skdtseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val
underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande
idgenheten,

- ytskikten samt underliggande skikt som kravs fér att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt pa rummens véaggar, golv och
tak samt undertak,

+ ledningar fér avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverféring som endast fjanar bostadsrattshavarens lagenhet,
till de delar dessa ar synliga i ldgenheten

« sdakringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverféring som endast tjianar bostadsratishavarens lagenhet,
till de delar dessa &r syniiga i ldgenheten

« elburen golvvarme, elburen handdukstork samt elradiatorer (betraffande
vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning
som foreningen svarar for enligt § 29)

» brandvarnare

- eldstader

» lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sdkerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

- glasifonster, dérrar och inglasningspartier
+ till dorrar, fénster och inglasningspartier hérande beslag, handtag,
lasanordningar, ringklocka, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong-
och altandérrar, fénsterbagar, doérr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsratishavaren
eller tidigare bostadsrattshavare tillfért ldgenheten.
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§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsratishavaren fér golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
tak. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

§28 Vatutrymmen och kdk

Betraffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrattshavaren svarar fér all inredning och utrustning sasom bl a:

«  ytskikt samt underliggande tatskikt {fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar
samt kldmring runt golvbrunn

« inredning och belysningsarmaturer

« elektrisk handukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

« rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

»  tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledningen

« kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstdngningsventiler

« vitvaror

«  koksflakt och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren for armaturer och strémbrytare samt {6r rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér underhall och reparationer av nedan inredning och

instailationer forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa;

- ledningar {or avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer an en lagenhet

« ledningar fér aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfdring samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i lagenheten

«  varmepanna/varmepump

« vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock for
malning)

» golvbrunn

«  yitre- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

. fansterbagar och fénsterkarmar
« malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

+ rokkanaler
- fastighetsboxar, breviador, brevinkast

. staket.
§ 30 Reparationer p g a brand eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) nagon annansom &r inrymd i lagenheten, eller
c) nagon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§M Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaiia brister
Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
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§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Féreningen far ata sig att utféra underhallsatgérd som bostadsrattshavaren

ansvarar for enligt ovan. Beslut harom ska fattas pa féreningsstamma och bor

endast avse atgarder som foretas i samband med omfaitande underhall eller

ombyggnad av féreningens hus som berér bostadsratishavarens ldgenhet.

§33 Ersittning for intrdffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsréttshavare
fér lagenhetsutrustning eller personligt 10stre ska ersattningen berdknas med hansyn
till den skadade egendomens varde omedelbart fére skadetillfaliet. Sarskilda regler
géller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt§§ 26—
28 i sadan utstrackning att annans sékerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjaiper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 35 Féreningens ritt till tilltrade till lagenhet

Faretradare for foreningen har ratt att fa komma in i 1dgenheten nér det behévs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér elter har ratt att
utféra enligt § 34. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér
bostadsratten ska tvangsférsaljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att [ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréattshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten
som foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,
dven om hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt
till det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§ 36 Andring av ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgéard
som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring eller installation av befintliga ledningar fér avliopp, varme, gas eller vatten,
3. andring eller installation av anordning Tor ventitation,

4. Andring efler installation av eldstad, eller rokkanal eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att ge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Foréndringar i
lagenheten ska alltid utféras fackmannamassigt.

Underhali av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och arligen félja upp underhallsplan for
genomférande av underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande
byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fér det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med titlihdrande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas
individuella fonder fér underhall av lagenheterna.

Fond fér plarerat underhall
Avsattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for férsta
aret anges i ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsréttshavarnas underhatl

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga
avsattningar fran bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och
arliga avsattningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder fattas av
styrelsen.

Forverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsrétt cch som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har rait att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, nér det galler en bostadsldgenhet mer 4n en vecka efter
forfallodagen och nar det galler en lokai mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om lagenheten anvénts i strid med avsett andamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men fér féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra ildgenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av lAgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvndning av denna asidosétter de skyldigheter som en
hostadsratishavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Igenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
géra enligt bostadsréattslagen, och det maste anses vara av synnertig vikt fér féreningen
alt skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande mm

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr efler i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for fillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

§40 Hinder for férverkande

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r
av ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadsldgenhet forverkad
pa grund av att en skyldighet som avses i 39 §, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsratishavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgoras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fér bostadsrattshavaren
att inneha anstéalining i ett visst fdretag eller nagon liknande skyldighet far inte

helier [Aggas till grund for férverkande.
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§ 4 Majlighet att vidta rittelse mm
Uppsé&gning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren tater bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan

dréjsmal.

| fraga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrattshavaren efter tillségelse
utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse maste féreningen séga till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa den
olovliga andrahandsupplatelsen fér att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Uppséagning av bostadslagenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt
5 far inte ske f&rran socialndmnden har underrattats.

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler 39 § punkt 5 &ven om nagon
tillsagelse om ratteise inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppsagning som
galler en bostadslagenhet ske utan foregaende underréttelse till socialndmnden.
En kopia av uppséagningen ska dock skickas till socialnamnden.
Rattelseanmaning och underréattelse till socialndmnden krévs dock om
storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt
som anges i § 24.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna
1-3 eller 5-7 ovan men sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran iagenheten om féreningen inte har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag
da foreningen fick reda pa férhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som
avses i 39 § punkt 8 endast om fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning elier avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjianderatten enligt 39 § 1 a férverkad pa grund av dréjsmal med betalning

av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med

anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon pa

grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r frga om en bostadslégenhet- betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sét som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om méjligheten att fa
tillbaka l&genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har [amnats fill
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, efler
2. om avgiften - nar det ar fraga om en [okal - betalas inom tva (2) veckor fran detatt
bostadsratishavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetlts underritielse om mgjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
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anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bar fa behalla tagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i férsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sags bostadsrattshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte rétten aldgger honom eller henne att fiytta tidigare.
Detsamma géller om uppséagningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestammelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andrafall av orsak som anges | 39 § punkt 1 a tillampas &vriga
bestdmmelser 42 §.

§44 Rétt till ersédttning for skada vid uppségning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren tilt avflyttning, har foreningen ratt till
erséttning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsigning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppségning.

§ 46 Tvangsforsiijning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsratten tvangsfdrséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
sa snart som mdgjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgenéarer vars ratt berors av férsaljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
rattsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Alimant

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att fdretrada
féreningen och ansvara fdr att foreningens organisation ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstillande sétt.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter véljs for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéaljas. Om en helt ny styrelse valjs pa férenings-
stdmma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara eft ar,

Suppleanter infrader i den ordning de &r valda savida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa erséattas senast vid narmast darpa féljande ordinarie
foreningsstdmma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den
som utsag den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 1-7 styrelsesuppieanter vitka utses av
féreningsstamman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som véljs av stdmman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhdra bostadsréttshavares
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familjehushail.

Den som &r underarig eller | konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7§
foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordfdrande, sekreterare m fi.

Styrelsen ska inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantrade som halls i
anslutning tiill den ordinarie féreningsstdmman eller i anslutning till extra féreningsstdmma
i den man styrelseval har férekommit pa sadan stamma. Vid samma
styrelsesammantréde ska dven vice ordférande samt sekreterare utses.

§ 50 Sammantriden
Ordféranden ska se till att sammantrade hélls nér sa behovs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstallas skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Crdféranden &r om sadan framstallan gérs skyldig att sammankalia styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid
sammantradet. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n halften av de
ndrvarande rostat, eller vid lika ristetal den mening som bitrads av ordféranden. | detfall
styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas galler fér beslutsforheten att mer an 1/3
av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stallféretradare far inte félja sadana foreskrifter av féreningsstamman
som star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa
stadgar.

§ 52 Protokoli
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fér sammantradet, vilka som narvarat samt vilka besiut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.
Protokolien ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande séatt.

§53 Vissa beslut

Bestut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretrédare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstiltagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta att
teckna férsakring som omfattat- bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsréattstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt mm

Styrelsen eller annan stallfdretradare for féreningen far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga féréndringar eller till-
cchfelier ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstdmmans godk&nnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV. mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare fér foreningen far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande triffa avial om atf ansluta iagenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade {janster.

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styreisens
ledamter tva i fGrening.

§ 55 Besiktningar
Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besikiningar av féreningens
egendom som fdreningen har underhalisansvaret fér och i arsredovisningens
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forvaitningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och
under aret vidtagna underhallsatgarder av stdrre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretrddare fér foreningen far inte foreta en handling
eller annan atgard som &r &gnad att bereda en otillbérlig fordet &t en medlem
eller nagon annan tili nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstdmma) utses arligen en till tva (1-2) ledaméter
till valberedningen. Deras uppdrag galler fér tiden fram till dess nédsta ordinarie
stdmma (arsstamma) hallits.

Valberedningens uppgift ar att féresla valbara och ldmpliga kandidater tili
fértroendeposter som foreningsstdmman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58 Néar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma {arsstamma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att
revisorerna dverldmnat sin berattelse.

Extra stamma ska hallas om styrelsen finner skl att halla féreningsstamma fore
nasta ordinarie stdmma. Sadan stdmma ska aven hallas nar det for uppgivet
andamal skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag
da sadan begéran kom in till féreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stdmma (arsstdmma) ska férekomma:

a) Stédmmans dppnande

b) Faststéllande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

e) Valav en person som jamte stAmmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av réstréaknare

g) Fragaom stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

iy Framlaggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Val av styrelseledamdter och suppleanter

p) Val av revisorer och revisorssuppleanter

q) Val av valberedning

r)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

s) Stammans avslutande

Vid extra fareningsstamma ska forutom drenden enligt a g samt s ovan
férekomma endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid forfall f6r denne,
annan person som styrelsen dartill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstamma ska tidigast sex (8) veckor och senast tva

(2} veckor fére stamman anslas pa val synlig plats inom foreningens fastighet
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eller lamnas genom skrifiligt meddelande i medlemmamas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar eller via epost. Dérvid ska genom
hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat séatt anges vitka arenden som ska
férekomma till behandfing vid stimman. Om férslag till andring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kravs f&r att foreningsstdmmobesiut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammoeor far kallelse till den senare stamman inte utfardas innan den férsta
stdmman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stdmman har fattat.

Extra stamma

Kallelse tiil extra foreningsstdmma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2} veckor fore stamman, varvid det eller de drenden fér
vilka stamman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister galler &ven om
féreningsstamman ska behandla

1. enfraga om andring av stadgarna

2. enfraga om likvidation, eller

3. enfraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Mediem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstamma
ska skriftligen anmaéla arendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rakenskapsarets utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stamman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Innehar en
medlem flera bostadsréatter i bostadsrattsféreningen har mediemmen en rost.

Rastratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom ombud med
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet.
ingen far som ombud féretrada mer dn en mediem.

Ombud far endast vara:

+ annan medlem (innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt far endast
en av dem féretrdda annan medlem sam ombud)

= medlemmens make/registrerad partner

=  sambo

= foraldrar
+  syskon

+  bamn

En medlem far vid foreningsstdmma medfora hagst eft bitrade.

Bitrade far endast vara:
= annan medlem
+  medlemmens make/registrerad partner

+ sambo

= foraldrar

=  syskon

= barmn

§ 63 Beslut och omréstning

Foéreningsstdmmans mening ar den som har fatt mer an halften av de avgivna
risterna, eller vid lika rdstetal den mening som stammoordféranden bitrédder.
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Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet krdver sarskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstdmma sker Sppet, om inte narvarande
rostberattigad medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor fér vissa beslut

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kravs att det
har fattats pa en féreningsstamma och att féljande bestammelser har
iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes féirhallanden

Om beslutet innebar andring av nagon insats ach medfor rubbning av det
inbordes férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som
berérs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnadmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréattshavarna ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden. Hyresnamnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som
otillbdrligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréattsldgenhet

Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av fareningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har gadkants av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebar utvidgning av fdreningens verksamhet, ska minst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med pa beslutet.

4. Overtatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns
en eller flera ldgenheter som ar upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats
pa det satt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667)
om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det
hus som ska tverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Féreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar
kand for féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett bestut om andring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga
ristberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra féljande féreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hégre antal som
anges nedan, av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas
fordras att minst 3/4 av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa
beslutet.
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Om beslutet innebar att en medlems ratttill féreningens behallna tillgangar vid
dess upplésning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks
ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berérs av &ndringen
gatt med pa beslutet.

Ett beslut om &ndring av stadgama ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstallas forran registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Fdreningens rdkenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och
med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott/underskott
Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstamman till féreningens
revisorer ¢verldmna en arsredovisning innehallande férvaltningsberattelse,
resultat- och balansrakning.

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avséttas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond elfler balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa
ldamna en upplysning om vad forlusten innebar for bostadsrattsféreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

§ 68 Revisorer

F&r granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses
arligen vid ordinarie féreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie
stamma hallits en tili tva (1-2) revisorer och en il tva (1-2) revisorssuppleanter av
vilka en revisor och en suppleant hér vara auktoriserad eller godkand revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisar ska ingen suppleant utses fér
den revisarn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den, omfattning som féljer av god revisionssed granska
fareningens arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning.
Revisorerna ska félja de sarskilda féreskrifter som beslutats pa férenings-
stamman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge eni enlighet med lag om ekonomiska
féreningar féreskriven revisionsberéttelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstélld och berattelse dardver infamnad till styrelsen inom fyra
(4) veckar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmérkningar mot
styrelsens forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forkiaring till stdmman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas beriittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i férekommande fall
styrelsens yttrande Gver revisionsberéttelsen ska haltas tillgangliga for
medlemmarna senast tva (2) veckar fore arsstamman.

Ovrigt

§T71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna
ske genom anslag pa val synlig plats inom féreningens fastighet eller genom
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utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller via epost.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

| allt som rdr féreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning galler lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid
féreningsstdmma

Den 2023-05-29 samt 2023-06-14
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