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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Jagaren i Lindesberg fér harmed lédmna
arsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-11.

Foreningen som har sitt sate i Lindesberg, ager fastigheten Kyrkberget 7:5 i Lindesberg, som
byggdes ar 1947. Vardedr 1988.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus med 10 trappuppg&ngar med adresserna Skyttevégen
9-11, Gotavagen 11-15, Lindesberg.

Foreningens 59 bostader fordelar sig enligt foljande:
19stirok 40,5m?
38st2rok 54,5m?
2st3rok 75,5m?
Lagenhetsyta: 2 989,0 m?

Inom féreningen finns 8 garageplatser, 26 parkeringsplatser samt en hyreslokal. Féreningen
har installerat en laddstolpe med tva laddplatser.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-08-23.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam, bostadsrattstillagget inkluderas.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB MalarDalarna.
Stadningen har skétts av foretaget Kixon.
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhélisdtgéarder och investeringar i

fastigheten:

Rtgérd Ar
Ombyggnation 1989
Lusthus 2009
Teliauttag 2012
Enhetsmatning el 2013
Balkongrenovering 2019
Dorrbyte 2020

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Underhdll, investeringar och reparationer: Under aret har foreningen reparerat ett stort
ldckage pa en varmekulvert. I undercentralen har tvd gamla oljepannor, oljetank och diverse
ror tagits ut och skrotats.

Foreningen har en underhéllsplan som &r uppdaterad ar 2022.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pé 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 185 000 kronor. Inom de
narmaste dren kommer entrépartierna att bytas ut.

Ekonomi: Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 14 342 652 kr. Under dret har
foreningen amorterat 225 000 kr.

Infor &r 2022 beslutade styrelsen att |1&ta drsavgifterna vara oférandrade. Infor &r 2023
beslutade styrelsen att hoja &rsavgifterna med 2 %.

Foreningsinformation.: Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av
HSB MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet
Bostadsréttsforeningen. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har I6pande under aret erhdllit information frén styrelsen om vad som hander
i foreningen.
iy
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-15 i foreningslokalen (Skyttevagen 9). P& stémman
deltog 5 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 64 (66) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under aret har 12 (8) ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Marianne Persson ordférande

Bengt Gunnarsson vice ordftrande

Ulrika Klockars sekreterare

Liam Rommestam ledamot

Anar Samadov ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma ar Bengt Gunnarsson och Ulrika Klockars.
Styrelsen har under &ret héllit 9 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Marianne Persson, Ulrika Klockars och Bengt Gunnarsson.

Styrelsens kunskap: Styrelsen innehar den kunskap som erfordras for att
bostadsrattsforeningen behdrigen ska kunna ansdka om certifikat for HSB Certifiering.

Revisor har varit Magnus Viberg och revisor frdn BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning har varit Marianne Persson och Ulrika Klockars.

Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Marianne Persson och
Bengt Gunnarsson som suppleant.

Tillaggsupplysningar till resultatrédkningen 2022 2021
Avséttning underhallsfond -185 000 -255 000
Disposition underhdallsfond 595 250 123 625
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 410 250 -131 375
Overskott/underskott efter féréndring av 527079 480 349
underhéallsfond

FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2939 2959 2928 2934 2923

Resultat efter finansiella poster tkr 117 612 -74 -748 809

Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 21% 20% 17% 17% 20%
Arsavg.bostéder kr/m? (exkl konsumtionsavg) 926 926 917 917 917

Bankskuld kr/m? 4798 4874 4991 5108 5225
Rantekostnader kr/m? 95 83 87 88 95
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 74% 78% 80% 82%  100%

Avsattning underhallsfond kr/m? 62 85 70 81 77
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underhalls- Balanserat ARrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 149 425 2131375 1 018 265 611 724
Omforing av &rets resultat enl &rsstimma 611 724 -611 724
Disp. fond foér yttre uh enl styrelsebeslut -595 250 595 250
Avsattn. fond for yttre uh enl underhéllisplan 185 000 -185 000
Rrets resultat 116 829
Belopp vid arets slut 149425 1721125 2040 239 116 829
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disposition ur UH-fond
Avsatt till UH-fond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

1629 989
595 250
-185 000
116 829

2 157 069

2 157 069

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 1 721 125 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhall blir 527 079 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldiggsupplysningar.
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 939 257 2 959 046
Summa rorelseintdkter 2939 257
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 124 257 -1 672 482
Ovriga externa kostnader Not 4 -48 718 -40 735
Personalkostnader och arvoden Not 5 -70 215 -74 865
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -327 694 -324 060
Summa rorelsekostnader -2 570 884 -2 112 142
Rorelseresultat 368 373 846 903
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 854 13 492
Réntekostnader och liknande resultatposter -283 398 -248 671
Summa finansiella poster -251 544 -235 179
Arets resultat 116 829 611724

T



Y- ’ Org Nr: 777100-1133
SHS

HSB Brf Jdgaren i Lindesberg

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 12 557 617 12 848 973

Summa materiella anldggningstillgdngar 12 557 617 12 848 973

Finansiella anldggningstillgdngar

Placeringar Not 7 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000

Summa anldggningstillgéngar 15 557 617 15 848 973

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 390 6 152

Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 3451781 3 149 856

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 347 97 462

Summa Kortfristiga fordringar 3546 518 3253470

Summa omsattningstillgdngar 3546 518 3 253 470

SUMMA TILLGANGAR 19 104 135 19 102443
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 425 149 425
Fond for yttre underhail 1721125 2 131 375
Summa bundet eget kapital 1 870 550 2 280 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 040 239 1018 265
Arets resultat 116 829 611 724
Summa fritt eget kapital 2 157 069 1629989
Summa eget kapital 4 027 619 3910789
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 10 442 652 10 752 652
Summa langfristiga skulder 10 442 652 10 752 652
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 3900 000 3 815000
Leverantorsskulder 73 088 35 769
Skatteskuld 1794 0
Ovriga kortfristiga skulder 246 995 216 659
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 411 987 371573
Summa kortfristiga skulder 4 633 864 4439 001
Summa skulder 15076 516 15 191 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 104 135 19102 443

T
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 116 829 611 724
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 327 694 324 060
Kassaflode fran I6pande verksamhet 444 523 935 784
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3543 -10 983
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 109 863 -17 895
Kassaflode fran l6pande verksamhet 557 929 906 907
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -36 338 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -36 338 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -225 000 -349 520
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -225 000 -349 520
Arets kassafléde 296 591 557 387
Likvida medel vid drets bérjan 6 131 307 5573 921
Likvida medel vid drets slut 6 427 898 6 131 307

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. L.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvéntade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 75 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas Ar
Ursprunglig byggnad 75
Enhetsmétning el 15
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhdli
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1dn som férfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

T



&

Org Nr: 777100-1133

HSB Brf Jagaren i Lindesberg

10

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter 2767 296 2 767 296
Hyror 86 880 87 160
Ovriga avgifter 99 341 110 580
Ovriga intakter 10 346 20 306
Bruttoomsattning 2 963 863 2 985 342
Hyresrabatter och dvriga avdrag 671 -180
Hyresbortfall -280 -1120
Avsatt till inre fond -24 996 -24 996
2939 257 2 959 046
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 332 969 308 925
Reparationer 41 626 131 400
El 226 507 210 713
Uppvarmning 356 337 367 268
Vatten 189 042 167 749
Sophdmtning 93 014 88 269
Ovriga avgifter 81 351 90 783
Forvaltningskostnader 131178 126 080
Fastighetsavgift 60 171 57 671
Ovriga driftskostnader 16 813 0
Planerat underhall 595 250 123 625
2 124 257 1 672 482
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1525 2 498
Juridiska avgifter 15908 8 813
Revisionskostnad 10 875 9 950
Medlems- och styrelseaktiviteter 860 724
Medlemsavgift HSB 18 750 18 750
Ovriga kostnader 800 0
48 718 40 735
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 355 54 821
Revisorsarvode 6 714 6 749
Sociala kostnader 12 946 13 095
70 015 74 665
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
200 0
70 215 74 665

Féreningen har inte haft n&gra anstallda under &ret.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvérde 21764 121 21 764 121
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 21764 121 21764 121
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 956 793 -8 632 733
Krets avskrivningar -324 060 -324 060
Utg&ende avskrivningar -9 280 853 -8 956 793
Bokfort varde 12 483 269 12 807 329
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 41 644 41 644
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 41 644 41 644
Bokfort varde 41 644 41 644
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 0 0
Arets investeringar 36 338 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 36 338 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
KArets avskrivningar -3634 0
Utg&ende avskrivningar -3 634 0
Bokfort varde 32704 0
Summa byggnader och mark 12 557 617 12 848 973
Taxeringsvarde for Kyrkberget 7:5 i Lindesberg. Véardedr 1988.
Byggnad - bostader hyreshus 15 800 000 15 000 000
Byggnad - lokaler 162 000 160 000
15962 000 15 160 000
Mark - bostader hyreshus 3 357 000 3 357 000
Mark - lokaler 108 000 100 000
3465 000 3457 000
Taxeringsvarde totalt 19 427 000 18 617 000
Not 7 Placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. Loptid 2023-09-15, ranta 0,8 % 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 883 17 843
Skattefordran 0 706
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3427 898 3 131 307
3451781 3 149 856
Not 9 Eget kapital
Underhalls- Balanserat
Medlemsinsatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 149 425 2131375 1 018 265 611724
Omféring av drets resultat enligt &rsstamma 611724 -611 724
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -595 250 595 250
Avséttn. fond for yttre uh enl underhdlisplan 185 000 -185 000
Krets resultat 116 829
Belopp vid drets slut 149 425 1721125 2 040 239 116 829
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Lindesbergs Kommun FRI4 0,00% 2078-12-30 21 890 0
Stadshypotek AB 142577 1,55% 2026-12-01 3493 341 200 000
Stadshypotek AB 184838 4,42% 2025-09-30 3590 000 100 000
Swedbank 854082187 1,71% 2024-11-25 3637 421 0
Swedbank 2759400290 1,81% 2023-09-25 3 600 000 0
14 342 652 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 442 652
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 842 652
Stallda sakerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 20 800 000 20 800 000
Summa stdllda sdakerheter 20 800 000 20 800 000
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 300 000 200 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars ldneomséttning) 3 600 000 3615 000
3900 000 3815 000

i
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Var revisionsberattelse har lamnats 2023- 057_4.

Magfius Viberg
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Jagaren i Lindesberg, org.nr. 777100-1133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jagaren i
Lindesberg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information 3n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen och HSB certifiering
verksamhetsplanering, men innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberéattelse avseende denna.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jagaren i Lindesberg for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lindesberg den 1Z"'/ l)/ 2023

Magnu,s/\/iberg
Av foreningen vald revisor

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 777100-1133

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte &ger
marken)

14

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhalining boér
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov Iamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm

4 =2000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 ki’/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.



Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dorren for deldgarna!

Planerade ménadsavgifter

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppfoljning
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Information till deldgarna

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Oppnar dérren for deldgarna!

Styrelsen anstrénger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit g6ra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa dmnena bostadsritt, 1angsiktigt
fastighetsdigande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsriéttsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening ndjer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underh4ll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgirder och nyinvesteringar fem 4r framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I .en HSB-certifierad bostadsrttsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nirmaste fem drens ménadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen drligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom frén HSB. Budget samt flerdrsprognos diskuteras d& och gas
noggrant igenom for att ge styrelsen bista majliga fOrutsdttningar att planera
kommande ér. Flerarsprognosen internrevideras #ven av HSB:s forvaltningsekonomer,

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning,



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

| T e T aona ] e ] dobe | oo
Avgiftsforindring ] Tl % | 2% | 2%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgard berdknas kosta.
(Underhallsatgirder redovisas pa sidan ”Planerat underhdll och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e [anerdnta
e Intdktsrintor
e Kostnadsutveckling pd ovriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB MilarDalarna har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

| Ar | Stérre underhall och nyinvesteringar under aret

Kostnad i kr

‘M2023 Byte dérrar och underhéll av entrépartier, 16pande underhill 962 000 |
| 2024 | Asfaltering, 13pande underhall B - B 249 000
72025 | Lopande uadertall o - T
12026 | OVK-besiktning, I5pande underhall ’ ) 43000 |

2027 | Asfaltering, 16pande underhall B 197 000 |

Uppgifter om underhallsplaneringen

] Vid den éarliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhallsplanen innehéller alla markanlédggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

X

installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhéllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till &rsredovisning.



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lin

1 2023 2024 2025 2026 2027

Laneranta pa omsatta 1&n, bunden rénta 5,0 % 5,0 % 5,0 % 5,0 % 5,0 %
Lanerénta p& omsatta lan, rérlig rdnta 50% | 50% 50% | 50% 5,0 %
Specificerade bindningstider och rantor for féreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2023 2024 2025 2026 2027
Hyresintikter 0% 0% | 0% 0 % 0%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3% | 3 % [ 3% 3% 3% '
- Ovrig driftskostnad 3% 3% | 3% 3% 3% |
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. ‘ 3% 3% 3% 3% 3% }
Uppskattad medelintiktsrinta

: Inlaningskonto / placering 2023 2024 2025 2026 2027

' Underkonto, Swedbank 2% 2% 2% 2% 2%

' Specialinlaning HSB 2 % 2% 2% 2% 2 %

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering

Rénteforandringar pd omforhandlade 1an samt information om nytecknade 1an

Bt Ti,ﬁnebelopp ‘ Omsittnings- 1 Tidiga’;é” | i3 | Ny bindningsfd»l:‘lvﬂw
Angivare | (2022-12-31) | datum rinta | TR Gnden/rirlig)
' Stadshypotek AB 3590 000 j 2022-09-30 C1,74% | 442 % | 2025-09-30 (bunden) |
Foreningens fastigheter
lByggar Aﬁtal‘lﬁgenheter ' Area bostidder i Area lok;ler
1947 59 2989kvm  93kvm

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Information till delagarna

X

Hilften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkédnda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.

Medlemsmote utdver foreningsstimma har hallits under ret.

Ort och datum o |
Lindesberg den/// - 2023
HSBs Bostadsrattsforening Jagaren
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Marianne Persson Bengt Guhnarsson

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.




