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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforening Fruangsgumman 1 med sate i STOCKHOLM org.nr. 769606-2491 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-12-17.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Direktrisen 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2025-10-01 1961
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benadmning Total yta m2
3 lokaler (hyresréatt) 946
9 Parkeringar och garageplatser 0
83 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3086
Totalt 95 objekt 4032
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Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Brf Fruangsgumman 1:s (Gumman) mark nyttjas av Fruangens Centrum AB - Niam AB och Brf Fruéngsflickan

(Flickan). Brf Fruangsgumman 1 har ingatt avtal med Niam och Brf Fruéngsflickan om att fordela kostnaden for slitage och
andra

investeringar p& marken inom tva olika geografiska omragen for bil, i garaget.

For omrade 2 som kallas for GA:2 (gemensamhetsomrade 2); strackan dar Brf Fruangsflickan behover aka pa Brf
Fruangsgumman 1:s

mark, ska tva parter deal pa kostnaderna enligt féljande:

Direktrisen GA:1 Direktrisen 1 Direktrisen 2 Direktrisen 3
(Niam) (Gumman) (Flickan)

Sektion 1 33/100 50/100 17/100

Lastfar, med tillhérande vag, portar, anslutningar mm (funktion)

Sektion 2 10/100 32/100 58/100

Sprinkleranlaggning med vattenanslutning, tillhérande rérsystem
och sprinkler (funktion)

Sektion 3 10/100 68/100 22/100
Bensin och oljeavskiljare (funktion)

Sektion 4 100/100 0/100 0/100
Fruangsgumman, symbol fér Frudngens Centrum

Sektion 5 50/100 40/100 10/100
Belysning ovan mark

Kostnad for forsakring omrade 33/100 50/100 17/100
Direktrisen GA:2 Direktrisen 2 (Gumman) Direktrisen 3
(Flickan)

Gemensamt utrymme 50/100 50/100
Béarande konstruktion 50/100 50/100
Koryta i Ovre garaget 50/100 50/100
Ledningar for varmvatten och fjarrvarme 50/100 50/100
Kostnad for fo rsékring av omrade 50/100 50/100
Inre port 50/100 50/100

Ansvarsomraden for skétsel av GA: 1, enligt foljande:

Sektioner och delar av Direktrisen GA: 1 Omréadets ansvarig
Yttre port Direktrisen 1 (Niam)
Sprinkleranlaggning med vattenanslutning, tillhérande rérsystem och sprinkler Direktrisen 2 (Gumman)
Bensin och oljeavskiljare Direktrisen 3 (Flickan)
Fruangsgumman, symbol fér Frudngens Centrum Direktrisen 1 (Niam)
Belysning ovan mark Direktrisen 1 (Niam)
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Britt Lejbrink Ordférande 2020-07-07 2022-06-29
Britt Lejbrink Ledamot 2017-06-27

Mans Gustafson Ordférande 2022-06-29

Mans Gustafson Ledamot 2016-11-29

Marie-Louise Fallberg Ledamot 2016-11-29

Karin Wrannvik Ledamot 2022-06-29

Dan Matsson Ledamot 2021-07-02

Erik Wallberg Ledamot 2020-07-07 2022-06-29
Ivar Lejbrink Suppleant 2022-06-29

Victoria Claesson Suppleant 2020-07-07

Zoran Tolic Suppleant 2021-07-02 2022-06-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Inga.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Britt Lejbrink, Marie-Louise Fallberg, Karin Wrannvik, Mans Gustafson, Erik Wallberg.
Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.

Revisor har varit: En av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Pa stamman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-07-01.

Utokat skalskyddet med blippsystemet.

Bytt Iascylinder i samtlga entré-dorrar.

2 st nya franluftsflaktar installerade i fastigheten.

Byte till fuktstyrda franluftsdon i samtliga badrum.
Godkand OVK.

Byte ledbelysning i samtliga gemensamma utrymmen.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
Artal Andamal
2015 Stamspolning
2014 Tatning ytskikt fristdende sophus
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2023 Renovering av tak garagenedfart samt portier
2023 Stamspolning
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 11 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 93 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 97.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 214 202 168 197 184
Skuldséttning, kr/kvm 6 154 6241 6284 6372 6434
Rantekanslighet, % 9 9 9 9 10
Energikostnad, kr/kvm 238 234 221 209 158
Driftskostnad, kr/lkvm 614 625 629 586 579
Arsavgifter, kr/kvm 897 892 879 879 879
Totala intékter, kr/kvm 871 862 846 863 817
Nettoomséttning, tkr 3509 3470 3376 3609 3670
Resultat efter finansiella poster, tkr -531 -280 -244 =272 -1970
Soliditet, % 69 69 69 69 69

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och

eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett

aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i

driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 52 462 000 0 0 52 462 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 8388 000 0 0 8388 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2330682 0 0 2330682
S:a bundet eget kapital, kr 63 180 682 0 0 63 180 682
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5331261 -279 528 0 -5610 790
Arets resultat, kr -279528 279528 -530 656 -530 656
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -5610789 0 -530 656 -6 141 446
S:a eget kapital, kr 57 569 893 0 -530 656 57 039 236

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 524 780 kr samt ianspraktagande skett med 524 780 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5610 790
Arets resultat, kr -530 656
Reservation till underhallsfond, kr -524 780
lansprakstagande av underhallsfond, kr 524780
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -6 141 446

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -6 141 446

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3 508 938 3470 440
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 729 390 -2 586 285
Ovriga externa kostnader Not 3 -126 060 -66 624
Personalkostnader och arvoden Not 4 -143 549 -71 595
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -870 127 -883 752
Summa roérelsekostnader -3 869 127 -3 608 256
Rorelseresultat -360 188 -137 816
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 823 4 537
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -175 291 -146 249
Summa finansiella poster -170 468 -141 712
Arets resultat -530 656 -279 528
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 78 394 455 79 259 460

Inventarier och maskiner Not 8 15 365 20 487
78 409 820 79 279 947

Summa anldggningstillgdngar 78 409 820 79 279 947

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 064 1895

Ovriga fordringar Not 9 3435590 3651670

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 267 787 347 552

3710441 4001 117

Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000

Summa omsattningstillgdngar 4210 441 4501 117

Summa tillgdngar 82 620 262 83 781 064
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 850 000 60 850 000

Yttre underhdlisfond 2 330 682 2 330 682
63 180 682 63 180 682

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 610 790 -5 331 261

Arets resultat -530 656 -279 528
-6 141 446 -5 610 790

Summa eget kapital 57 039 237 57 569 893

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 581 250 17 031 250
16 581 250 17 031 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 231 250 8 131 250

Leveranttrsskulder 106 821 219 598

Skatteskulder 14 524 5 604

Ovriga skulder Not 14 123 888 104 215

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 523 292 719 254

8999 775 9179 921
Summa skulder 25 581 025 26 211 171
Summa eget kapital och skulder 82 620 262 83 781 064
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -530 656 -279 528
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 870 127 883 752
Kassaflode fran Iopande verksamhet 339 471 604 224
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 74 519 -120 873
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -280 146 464 594
Kassaflode fran Iopande verksamhet 133 843 947 944

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -350 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -350 000 -175 000
Arets kassaflode -216 157 772944
Likvida medel vid 3rets borjan 4 085 920 3312976
Likvida medel vid drets slut 3 869 763 4 085 920

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557492447262
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,00 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden. Tomtréatt skrivs av med 1,00 %.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10,00 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter skattekonto

Ranteintékter HSB bunden placering

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Transaktion 09222115557492447262
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2767 148 2 753 567
617 783 535996
125 007 180 877

3509 938 3470 440

-1 000 0
3 508 938 3 470 440
217 851 243 390
141 051 239 703
277 282 223 266
584 676 628 135
95 684 90 481
133 152 114 940
43 214 57 529
157 829 156 369
160 197 151 277
258 362 253 199
187 000 187 000
-51 689 32 425
524 780 208 571
2729 390 2 586 285
11 391 19 100
1794 5436
79 746 30 337
16 000 11 750
17 130 0

126 060 66 624

118 372 59 186

25177 12 409
143 549 71595
1600 1602

77 0

3 042 2625
104 310
4823 4 537
175011 146 058
280 191

175 291 146 249
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Avrakningskonto HSB Stockholm

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Kortfristiga placeringar

Bunden placering 12 m&nader HSB Stockholm
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85 423 743 85 423 743
85 423 743 85423 743
-6 164 283 -5 285 653
-865 005 -878 630

-7 029 288 -6 164 283
78 394 455 79 259 460
66 000 000 47 000 000
3412 000 3018 000
30 000 000 23 000 000
0 0

99 412 000 73 018 000
51 218 51 218

51 218 51 218

-30 731 -25 609
-5122 -5122

-35 853 -30 731

15 365 20 487

65 827 65 750

3 369 763 3 585 920
3435590 3 651670
265 162 218 507

2 625 129 045

267 787 347 552
500 000 500 000
500 000 500 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 30745892 0,55%  2023-02-14 7 881 250 0
SBAB 30749316 1,18%  2025-02-12 7 781 250 0
Swedbank 2953464357 0,48%  2024-03-25 9 150 000 350 000
24 812 500 350 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 062 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 581 250
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lIanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 687 000 26 687 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 8 231 250 8 131 250
8 231 250 8 131 250
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 78 515 61 336
Inre fond 0 0
Kallskatt 20 249 17 755
Ovriga kortfristiga skulder 25 124 25 124
123 888 104 215
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7 686 7 980
Forutbetalda hyror och avgifter 306 695 393722
Ovriga upplupna kostnader 208 911 317 552
523 292 719 254

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Vasentliga handelser efter arets slut

Styrelsen beslutade att hoja &rsavgiften fér 2023 med 9%.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Britt Lejbrink Dan Matsson Karin Wrannvik
Marie-Louise Fallberg Méns Gustafson

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557492447262
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Frudngsgumman 1 i Stockholm, org.nr. 769606-2491

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Frudngsgumman 1 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Frudngsgumman 1 i Stockholm
for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsréttsférening Fruéngsgumman 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MANS GUSTAFSON i e DAN MATSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 17:20:49
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsférening Frudngsgumman 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 10:49:59
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



