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Styrelsen for Brf Skalmejblasaren 12 (769606-1543) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-20. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skalmejblasaren 12 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Idungatan 3,5 / Idungatan 3-5. Skalmejblasaren 12 byggdes ar 1969. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
63 Lagenheter, bostadsratt 3454

4 Lagenheter, hyresratt 222

2 Lokaler, hyresratt 410

37 Antal garage

37 garageplatser, varav 23 for bil, 7 for MC och 7 uppstallningsplatser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-06-14. Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Hakan Svensson Ordforande
Jakob Dumky Ledamot
Lena Strand Ledamot
Oscar Hultén Ledamot
Petter Meirik Ledamot
Michael Rendell Ledamot

Foreningens firma tecknas av Hakan Svensson , Jakob Dumky, Lena Strand, Oscar Hultén, Petter Meirik
och Michael Rendell.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i forening.

[[\Vl HkgV-Yxbrh-B1bNbKe-Hh J




Brf Skalmejblasaren 12 2(16)
769606-1543

Kajsa Schrewelius avgick fran styrelsen mars 2022 i samband med utflyttning.
Petter Meirik tilltradde i styrelsen efter arsstamman i juni 2022.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Borje Krafft.

Valberedningen har utgjorts av Sofia Beckman och Anders Ljungberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022 Nya rokluckor

2022 Renovering av hissar, byte av hissvajrar i trean, nytt
hissavtal

2022 Ny energideklaration

2022 Radonmatning

2022 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) - extra OVK pga
fonsterbyte

2022 Nytt plattak pa vinkelbyggnaden

2021 Byte av alla fonster, balkongdorrar samt tillhorande
platarbeten

2021 Forsaljning av fore detta hyreslagenhet

2020 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

2020 Forsaljning av fore detta hyreslagenhet

2020 Ny puts pa vinkelbyggnaden

2020 Ommalning av trapphus och korridorer samt slipning och
putsning av golv

2020 Byte till nya postfack och tidningshallare

2020 Installation av ljuddampare for battre ventilation pa
forskolan

2019-2020 Stambyte, elbyte och nya badrum och WC i fastigheten

2017 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

2017 Forstarkt brytskydd pa samtliga ytterdorrar i fastigheten

2017 Stamspolning

2017 Renovering av garage och dvertagande av
forvaltning/uthyrning

2017 Installation av nytt kameraovervakningssystem

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2023 Laddstolpar till alla bilparkeringsplatser i garaget
Arsavgifter

Avgifterna for parkeringsplatser och forrad beslutades hdjas vid arsskiftet 2022-2023. Inga andra
avgiftsforandringar for kommande ar ar beslutade.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 90 st.

var darmed antalet medlemmar 90 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Stadning

Teknisk forvaltning

Teknisk jour

Hissar (Uppsagt)

Hissar (Start december 2022)
Hissbesiktning

Nyckelsystem och porttelefon
Snorojning

Vaxter / Innergarden
Garageport

Mattor

Vattenrening

Sophamtning

Miljorum

Internet / Fast telefon
Kabel-TV

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

El

Bankkort

Tvattstuga och tvattmaskiner
Lan pa fastigheten
Revisionsarbete

Hemsida

3(16)

Under aret har 8 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut

Leverantor

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Sverigefinska Forskola Tva Tungor
Tived Fastighetsservice

Bravida

Trygga Hiss

Kone

Dekra

Safeteam

Takjour Entreprenad
Stadstradgarden

Hormann

Soderbergs mattleasing
Chemiclean

Envac

Svensk Recycling & Fastighetsservice
Ownit

Tele 2

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten

Fortum / Ellevio

Svenska Handelsbanken

Soderkyl

Stadshypotek

Add & Subtract Revision AB

BRF Net

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens kostnadsbild har férandrats under aret p g a tilltagande inflation och darmed hdjda rantor.
Under aret har dven kostnaderna for el 6kat och beroende pa vaderforhallandena kan de variera

kraftigt.

Foreningens lopande kassaflode ar bra och vi har betryggande ekonomiska marginaler. Under lang tid

har vi haft rorliga rantor da féreningen bedomt det som langsiktigt mest ekonomiskt férdelaktigt. Valet
av rorliga rantor i stéllet for bundna kan forstas andras framover da det finns ett mervérde att ha kénda
kostnader. Kostnaderna for lanen foljs noga av styrelsen.

Under 2022 har sex lagenheter i foreningen bytt innehavare. Snittpriset pa lagenheterna har varit ca

102.300 kr per kvadratmeter. Foreningen halsar alla nya medlemmar varmt valkomna.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Avtal har tecknats med Eways pa laddstolpar i garaget. Naturvardsverket har beviljat bidrag pa
investeringens halva kostnad.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning 4193 4164 4131 3675 3720
Resultat efter finansiella poster -403 -57 -841 -221 140
Soliditet % 65 65,1 61,3 60,6 80,3
Balansomslutning 100 417 100 974 101 455 97 419 73 895

Forandring eget kapital

Upp-
ldtelse-
avgifter/  Fond for .
Disposi- yttre  Balanserat Arets
Insatser tionsfond underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 52109166 19935029 1885986 -8 169 230 -56 973 65703 978
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Forandring av fond
for yttre underhall 453 090 -453 090
Balanseras i ny
rakning -56 973 56 973
Arets resultat -403 162 -403 162
Belopp vid arets
utgang 52 109 166 19935029 2339076 -8 679293 -403 162
74 383 271 -9 082 455 65 300 816
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -8 679 293
Arets resultat -403 162
-9 082 455
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till yttre fond 534 000
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overféres i ny rakning -9 616 455
-9 082 455

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.

[G/I HkgV-Yxbrh-B1bNbKe-Hh ]




Skalmejblasaren 12 6(16)
769606-1543

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 4192 621 4163 970
4192 621 4163 970
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 453 182 -2 232123
Ovriga externa kostnader 4 -46 441 -148 785
Personalkostnader och arvoden 5 -165 053 -124 252
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 430 855 -1 406 674
Rorelseresultat 97 090 252 136
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 083 118
Rantekostnader och liknande resultatposter -502 335 -309 227
Resultat efter finansiella poster -403 162 -56 973
Resultat fore skatt -403 162 -56 973
Arets resultat -403 162 -56 973
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 97 845 351 99 007 894
97 845 351 99 007 894

Summa anlaggningstillgangar 97 845 351 99 007 894

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31719 17 642

Aktuell skattefordran - 3984

Ovriga fordringar 7 81 146 112 467

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 297 41 668

156 162 175 761

Kassa och bank 8 2 415 809 1790 033

Summa omsattningstillgangar 2 571 971 1965 794

SUMMA TILLGANGAR 100 417 322 100 973 688

[G/ | HkgV-Yxbrh-B1bNbKe-Hh
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 2 339076 1 885 986

Medlemsinsatser 52 109 166 52 109 166

Upplatelseavgifter och dispositionsfond 19 935 029 19 935 029
74 383 271 73 930 181

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 679 293 -8 169 230

Arets resultat -403 162 -56 973
-9 082 455 -8 226 203

Summa eget kapital 65 300 816 65 703 978

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 34184 714 34 643 574

Leverantorsskulder 118 481 113 559

Skatteskulder 49 736 -

Ovriga skulder -5735 -10 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 769 310 523 412
35116 506 35269 710

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 417 322 100 973 688
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -403 162 -56 973
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1430 855 1406 674

1027 693 1349 701

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1027 693 1 349 701
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 19 600 -69 844
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 305 655 -101 267
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1352 948 1178 590
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -268 312 -3 624 200
Upplatelse hyresratt - 3 600 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -268 312 -24 200
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av lan -458 860 -3 923 181
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -458 860 -3923 181
Arets kassaflode 625 776 -2 768 791
Likvida medel vid arets borjan 1790 033 4 558 824
Likvida medel vid arets slut 2 415 809 1790 033
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tillverkningskostnader som utgor mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har raknats in i anskaffningsvardet.

Om tillampligt.
Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava
overensstammer med det skattemassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i
anskaffningsvardet for en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt
over tillgangens nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] raknas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anldggningstillgang. ]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.
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Materiella anldggningstillgdngar Ar 2019
Byggnader 1,16%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 100 ar
-Varme 50 ar
-EL 40 ar
-Fonster 50 ar
-Tak 40 ar
-Hissar 25 ar
-Ventilation 25 ar
-Fasad 30-50 ar
-Stambyte 50 ar

[E‘/l HkgV-Yxbrh-B1bNbKe-Hh ]
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 2 147 789 2132 414
Hyror 2 018 991 2 001 213
Ovriga intakter 25 841 30 343
Summa 4192 621 4163 970
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 115 880 128 663
Stadning 116 906 117 007
Tillsyn, besiktning, kontroller 131 351 17 833
Tradgardsskotsel 61 064 34 488
Snorojning 4502 24 178
Reparationer 158 238 164 016
El 229 251 148 063
Uppvarmning 517 346 518 413
Vatten 115 140 122 472
Sophamtning 116 993 101 190
Forsakringspremie 75713 97 938
Fastighetsavgift bostader 101 773 97 753
Fastighetsskatt lokaler 150 000 100 300
Ovriga fastighetskostnader 30 509 12 298
Kabel-tv/Bredband/IT 173 768 179 167
Forvaltningsarvode ekonomi 138 986 135 580
Ekonomisk forvaltning utover avtal 900 7 674
Panter och overlatelser 40 450 55 593
Juridiska atgarder 7 687 7727
Ovriga externa tjanster 17 640 11 056

2 304 097 2 081 409

Underhall
Gemensamma utrymmen 68 223 47 581
Varme - 30033
Ventilation - 73100
Hissar 58 979 -
Byggnad 21 883
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 453 182 2232123
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Porto / Telefon 1201 1286
Annonser/Reklam - 5 449
Konsultarvode 7 542 121 761
Besiktnings- och utredningskostnader 16 821 -
Revisionarvode 20 877 20 289
Summa 46 441 148 785
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden: 128 500 98 500
Loner:
Sociala kostnader 36 553 25 752
165 053 124 252
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Byggnad 42 195 684 42 195 684
-Ombyggnad 41173 925 41173 925
-Nyanskaffning 268 312 -
-Mark 26 163 637 26 163 637
-Markanlaggning 263 365 263 365
Vid arets slut 110 064 923 109 796 611
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -10 788 717 -9 382 043
-Arets avskrivning -1 430 855 -1 406 674
Vid arets slut -12 219 572 -10 788 717
Redovisat varde vid arets slut 97 845 351 99 007 894
Taxeringsvarde
Byggnader 55 200 000 47 430 000
Mark 122 800 000 103 600 000
178 000 000 151 030 000
Bostader 163 000 000 141 000 000
Lokaler 15 000 000 10 030 000
178 000 000 151 030 000
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Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 55 012 54 930
Momsfordring 565 57 537
Ovrigt 25 569 -
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 81 146 112 467
Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Affarskonto 6722 6722
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 2 409 087 1783 311
2 415 809 1790 033
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Amortering
Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2022-12-31 /Uppldning  2021-12-31
Stadshypotek -
Stadshypotek 3-manader 1,97% 6 506 140 -66 560 6 572 700
Stadshypotek 3-man, 2023-03-01 1,97% 3233574 -142 300 3375 874
Stadshypotek 3-man, 2023-04-03 2,69% 7 800 000 -80 000 7 880 000
Stadshypotek 3-manader 2,88% 7 820 000 -80 000 7 900 000
Stadshypotek 3-manader 2,72% 6 860 000 -70 000 6 930 000
Stadshypotek 3-manader 2,51% 1965 000 -20 000 1985 000
34184 714 -458 860 34 643 574
Varav kortfristig del -34 184 714 -34 643 574

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men
daremot att amortera 297 135 kr under ar 2023.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Rantor 134 011 41 906
Forutbetalda hyror och avgifter 364 200 226 469
Revision 17 000 17 000
Arvode for styrelsen 113 480 108 035
Ovriga upplupna kostnader 140 619 130 002

769 310 523 412

Ovriga noter
Stdllda sakerheter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 38 792 000 38 792 000
Summa stallda sakerheter 38 792 000 38 792 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade

[G/I HkgV-Yxbrh-B1bNbKe-Hh ]
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Underskrifter

Stockholm 2023-

Hakan Svensson Michael Rendell
Ordforande Ledamot

Jakob Dumky Lena Strand
Ledamot Ledamot

Oscar Hultén Petter Meirik
Ledamot Ledamot
Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 2023

Auktoriserad revisor
Borje Krafft
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skalmejbliasaren 12
Org.nr 7696-1543

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Skalmejblisaren 12
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund {for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar é&r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skalmejbliasaren 12 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhédllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm 2023-05-19

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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