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Lansstyrelsen faststédller med stéd av 108 § byggnadslagen ovanndmnda
byggnadsplan, som antagits av kommunfullmdktige den 5 mars 1987.

Pa sarskild framstdllning av byggnadsndmnden den 14 oktober 1986 for-
ordnar lénsstyrelsen med stdd av 110 § andra stycket byggnadslagen :
att nybyggnad inte utan tillstand av lénsstyrelsen far foretas innan
vidgar byggts m m inom omradet pé s&tt som framgar av ett avtal som
uppréattats mellan kommunen och exploatdren.

Byggnadsplanen visas pa en den 20 juli 1985 upprdttad och senast den
18 november 1986 reviderad karta, betecknad PL 73-D02, med dartill
horande bestdmmelser. Planens bakgrund och &ndamal framgar av plan-
beskrivningen.

Under utstdllningen har uppmirksammats att i planen saknas bestammelse
som medger ateruppférande av forstérd byggnad om denna &r stdrre &n
som medges enligt planbesté@mmelserna. Enligt 14 kap 7 § tredje stycket
plan- och bygglagen kan vdagrat bygglov for sadant ateruppférande be-
rattiga till ersdttning av kommunen for skada.

De anmarkningar som framforts mot planen har bemdtts av kommunen i
stadsbyggnadskontorets tjéansteutlatanden den 15 september 1986 och
18 november 1986. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning och

e
finner att kommunen gjort en skdlig avvdgning mellan allmanna och en-
skilda intressen.

Detta beslut kan &verklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
7 se bilaga (formuldr X).
Vid lansstyrelsens beredning av detta &rende har deltagit foretradare
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
ldggningen har deltagit bitr l&énsarkitekt Nils Héggstrom, beslutande,,
ldnsassessor fFredrik Denecke, bitr dverlantmatare Allan Palmgvist
samt arkitekt Birgitta Stafstrom, foredragande.
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”3 BESTAMMELSER
9 18 PLANOMRADETS ANVANDNING
g 1 mom Byggnadsmark
Med B betecknat omrdde far anvidndas endast for
bostadsindamal.
2 mom  Specialomrdden
Med Rc betecknat omrdde far anvdndas endast for
camping och ddrmed samhdrigt indamal.
2§ MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke be-
byggas.
j 38 BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med
~ hus som uppfors fristdende.
J 4§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
| 1 mom Antal tomtplatser ]
Med siffra i kvadrat betecknat omrdde fir indelas i
i hogst det antal tomtplatser avsedda for bebyg- 1
gelse som siffran anger. L
2 mom Antal uppstdliningsplatser for husvagnar i
Inom med siffra i sexhdrning betecknat omrade far W
husvagnar uppstillas med hggst det antal som sif- ]
fran anger. :




3 mom

4 mom

5§

1 mom

2 mom

6§

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom
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Tomtplats storlek

P4 med F betecknat omrdde far tomtplats icke ges
mindre storlek dn 2 000 kvadratmeter.

Byggnadsarea

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde far
bebyggelse uppféras med hdgst den sammanlagda
byggnadsarea i kvadratmeter som siffran anger.
EXPLOATERING AV TOMTPLATS

Antal byggnader

P§ tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde
fiar endast en huvudbyggnad och ett uthus eller

- annan gardsbyggnad uppforas.

Byggnadsarea

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade
far huvudbyggnd icke uppta stdrre byggnadsarea an
40 kvadratmeter. Uthus eller annan gardsbyggnad
far ej uppta stbérre byggnadsarea dn 15 kvadrat-
meter.

BYGGNADS UTFORMNING

V3ningsantal

P8 med romersk siffra betecknat omrdde far bygg-
nad uppforas med hogst det antal vaningar som
siffran anger.

P& med n betecknat omrdde f&r vind icke inredas
utdver angivet vaningsantal.

Inom med o betecknat omrdde far kdllare icke
anordnas.

Byggnadshojd

P3 med I betecknat omrdde far byggnad icke upp-
foras till storre hojd dn 3,5 meter.

Taklutning

Tak skall ha en lutning mot horisontalplanet pa
270 och vara utformat som sadeltak.
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78 UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Gver omridesgrins som
-dven betecknats med ofyllda cirklar.

P Lars 'H Derk

Rev av stadsbyggnadskontoret Botkyrka kommun 1985-09-02.

E Revidering av be;tﬁmme?serna 1986-06-11.

n ny bestimmelse 7 § om utfartsforbud, har tillkommit.

dssleholm 1986<06-11
ERK jz(l EKTKONTR\t

Lars H Derk

lanfirslaget fireslds revideras 1986-09-15 p& plankartan pi
em punkter.

Hisslehoim 1986-09415
< ,

Lars H Der

DERK ARKITEKTKONTOR AB

Planférslaget féreslds 1986-11-18 kompletteras p& plankartan
ed skyddsavstand runt befintliga vattentikter (brunnar) med

75 meter (radiey. ;ﬂé
1986-1}-18 o
Lars H Derk : 4 Lﬁ

DERK ARKITEKTKONTOR AB

Anm: Vid tolkning och berdkning av begreppet byggnadsarea
skall anvindas den definition som framgdr av Svensk
Standard SS 02 10 50.

Tilthir  komununfyondieges | Bereyrka i
- § X
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Lonreng ot maktiges sekr.
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Nds 3:1 m f1 (P1 73-02) Grddinge
Botkyrka kommun, Stockholms 1in

Forslag ti]1 byggnadsplan

Upprdttad av Derk Arkitektkontor AB
Reviderad av stadsbyggnadskontoret, Botkyrka kommun

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Planfdrslaget utgdres av plankarta, beskrivning, bestim-
melser samt illustration med forslag till campingplatsens
utfﬁrandeT

PLANDATA

Ldgesbestdmning

Planomrddet dr beldget pd Nislandet i Botkyrka kommun och.
omfattar en del av fastigheten Nis 3:1.

Planomrddets areal dr totalt ca 11,8 ha.

Planomrddet gr&nsar i norr mot fastigheten Nds 3:1, i Oster
mot vdg 569, i soder mot fastigheten Nis 1:5 och i vister
mot fastigheten Nis 1:6. '
PLANFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omradet omfattas av riksintressen for kulturhistorisk miljo
och har kulturminnesvdrden samt dir planering dr angeligen
med hdnsyn ti1l geografiskt orienterade riktlinjer (kust-

riktlinjer) enligt den fysiska riksplaneringens skede 1976.

Regionplan

For omrddet gdller den av regeringen 1982-07-08 faststillda
regionplanen 1978, som foreskriver att omrddet dr avsett for
rérligt friluftsliv samt, i varierande omfattning, jord- och
skogsbruk. Nds 3:1 dr beldget mellan mark for jordbruk resp
mark for det rorliga friluftslivet.

R
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Kommunéversikt

Fér planomradet gdller den av kommunfullmiktige 1977-08-24
antagna Botkyrka kommundversikt 1976. For omradet gdller
kommundversiktens riktlinje R7 dvs “omrdde av sirskild
betydelse for rorligt friluftsliv". Kommundversikten anger
for befintliga fritidshus en hdgsta bostadsviningsyta.
(bruttoarea) om 40 m2 fér huvudbyggnad och 15 m2 for uthus.
Tillkommande bebyggelse skall bl a utformas med hinsyn till
ortens tradition. :

Detaljplan

Nagon detaljplan fér omrddet finns inte. For omridet giller
utomplansbestimmelser.

Kommunala std11ningstaganden

Byggnadsnamnden bes16t 1982-08-17, § 337, bl a att forkiara
att namnden ej var beredd att utan stdéd av detaljplan med-
giva byggnadslov.

Byggnadsnamnden bes16t dock 1983-11-15, § 457, att forlinga
det tidsbegrdnsade byggnadslovet med hinvisning till att ett:
planarbete pdborjats.

Beslut i Ovrigt

Statens Viagverk har angivit i en skrivelse 1982-02-15 att
vdg 569 kommer att byggas om i ny strdackning. Tvd alterna-
tiva strdckningar &r foreslagna. Antingen byggs en ny vig
oster om Karlberg eller en nagot lingre ny vag vdster om
Kariberg. Vilket alternativ som bor viljas kan inte avgdras
utan mer ingdende studier. Det aktuella omrddet for husvagn-
sparkering m m behdver inte berdras av ndgot av férslagen
till ny vdg, under fSrutsittning att nuvarande tillfarter
inte dndras. De tvd alternativa vdgstridckningarna dr inlagda
pa plankartan.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdng och vegetation

Terrdngen &r svagt kuperad i storre delen av omradet utom i
norr, dar en krafti norrsluttning finns. Marken dr skogs-
bevuxen utom pa en aker i sidder.

Geotekniska forhdllanden

Undergrunden i omrddet bestdr av sandjord och berg i dagen.
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Fornldamningar och byggnadsminnen

Inom den aktuella fastigheten finns en fornlamning, nummer
170, reg1strerad av R1ksant1kvar1eambetet. Denna fornldmning
ar osaker och ar ej reg1strerad pd ekonomiska kartan. Nis by
i vilken b1 a Nis gard ingdr &r klassad som omistlig bebyg-
gelse enligt den 1nventer1ng av den kulturhistoriskt virde-
fulla bebygge]sen i Grodinge socken som utfdordes av amanuens
Sture Nilsson i samarbete med ddvarande landsantikvarien i
Stockholms 1dn i augusti 1967.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns fyra befintliga fritidshus pd de
avstyckade tomterna i norr. Dessutom finns ytterligare nio
fritidshus byggda p& arrenderad mark. Inom omrddet fore-
kommer husvagnsuppstdlining med ca 15 husvagnar.

Vdgar och4trafik

Omrddet nds via vdg 569. Vig 569 stricker sig fran vig 225
vid "Smd1lan" ned till Skanssundet.

Vid Karlberg, som Tigger strax norr om Nds 3:1, har vdg 569
mycket 18g standard med flera pd@ varandra folaande mycket
tvara kurvor. Samt1d1gt dr vdagens stigning sdderut kraftig.
Pa grund av terrangforha]]andena dr sikten genom kurvorna
ganska da11g Vigbredden ar ca 5 meter.

Kollektivtrafik

Busslinje 727 trafikerar strdckan Skanssundet - Tumba
Linjen har ganska 18g turtithet med 8 turer pa vardag och
4-5 turer under 16r- och sodndagar.

Ledningssystem

Vatten- och avloppsledningar saknas inom omradet Det finns
dock fyra dricksvattenbrunnar inom omrddet. Tva stycken ir
beldgna invid dkern i den sddra delen.

Markidgoforhdllanden

Marken dr i enskild dgo, och férutom de avstyckade tomterna
arrenderas marken ut till fritidshus, respektive uppstdll-
ningsplatser for husvagnar.

PLANFORSLAG

Planférslaget avser att reglera den olaga husvagnsuppstdll-
ningen samt att planldagga 6vrig bebyggelse.
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Inom campingplatsomrddet foreslds gemensam byggnad fér TC,
sopor m m.

Den befintliga och tillkommande bebygge]sen avses utnyttjas
som fritidsbostider och féresids ges 13g byggnadsriatt. Ovrig
mark avses anordnas som parkmark med allemansrdttslig till-

ganglighet.
Husvagnsuppstdlining
;}® Uppstdllningsplats foreslds for 15 st husvagnar. Varje plats
s : anordnas for uppsta11n1ng av bil + husvagn. Socialstyrelsens
 rdd och anvisningar for campingplatser skall foljas.
. Servicebyggnad -
) Servicebyggnaden avses innehdlla telefonautomat, duschar, TC
och utrymme for sopor.
Vatten och avlopp
Vattenforsdrjningen fér omrddet ordnas genom_gemensamma
vattentakter, brunnar. Ett skyddsavstiand pa 75 meter fore-
s18s runt varje brunn.
Kva1itetskontr911 av vattnet ska ske dterkommande. For av-
loppsvatten fran bad-, disk- och tvdtt (BDT) avses enskilda
anldggningar ordnas.
For anordnande av avloppsanidggningar krdvs sdarskilt till-
stdnd av kommunens miljo- och hilsoskyddsnimnd. Det giller
\ sdvdl BDT-avliopp som hantering av TC-latrin eller motsva-
¢ rande.

Tillfarter, parkering

N En ny vig foreslds byggas inom omrddet och skall férsorja

) bdde det norra och det sédra omradet samt med anslutning
ti11 vdg 569 i princip samma lage dar nuvarande tillfart
ligger idag in till det sddra omrddet. Vigen d1mens1oneras
for soptransporter med sopbil. Uppstdllning av fordon far
ske pa tomtmarken.

Den norra tillfarten skall stdngas av genom att ett dike
eller dylikt ordnas mot vdg 569.

Bad
Badmojlighet finns pad Getryggen ca 3 km visterut.
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PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Genomférandet av byggnadsplanen skall ske genom markdgaren
Elmblads férsorg, enligt sdarskilt upprdttat avtal mellan
Elmblad och kommunen.

Gemensamhetsanldggning och samfdllighetsforening

En gemensamhetsanliggning (ga) foreslds bildas for
1) vdgar,

2) brunnar, pumpan]aggnlngar och tappstdlien,

3) skotsel av parkomraden.

En samfdllighetsférening bor bildas for forvaltningen av
anliggningarna. Aven husvagnsuppsta]1n1ngsp1atsen bor
avstyckas och ges andel i gemensamhetsanlaggn1ngen (ga).
Markdgaren, Elmblad, skall st3a for bildandet av gemensam-
hetsanldggningen och samfdllighetsforeningen.

SAMRAD

En skiss till byggnadsplan upprdttad av Derk Ark1tektkontor
AB 1984-08-19 och reviderad 1984-10-16 har varit utsind pd
remiss och samrdd under tiden 1984-10-17 ti11 1984-12-20.
Inkomna synpunkter har redovisats i ett tjidnsteutldtande

daterat 1985-08-26 med bilagor.

Ett forslag ti11 byggnadsplan upprdattat av Derk Arkitekt-

kontor AB 1985-07-20 och reviderat 1985-09-02 har varit
utstd1lt under tiden 1985-10-14 til1l1 1985-11-11. Inkomna
ttranden bl a fran Linsstyrelsen har lett till att for-
laget har reviderats och kompletterats.

assleholm 1985-07420

ERK | ARRITEKTKONRORY AB
Lars er

Reviderat av stadsbyggnadskontoret Botkyrka kommun
1985-09-02.
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Planférslaget har 1986-06-11 revidérats 6ch kompletterats
med féljande:

Under PLANFORSLAG
1. Husvagnsuppstdlining har texten kompletterats med att

Socialstyrelsens rad och anvisningar skall gdlla for
campingplatsen.

2. Vatten och avlopps-avsnittet d@r helt ersatt med ny
o TydeTse pga att brunnar som vattentakter dr tdnkt att
R klara vattenforsérjningen i omrddet och att avlopps-
frdgan fir 16sas enskilt och efter tillstandsgivning av
kommunens miljé- och halsoskyddsnamnd.

) 3. Tillfarter, parkering avsnittet dr helt ersatt med nytt
o innehall for att fortydiiga att en ny vdg skall byggas
som skall forsdorja bdde det norra och sédra omrddet,
samt att den nuvarande norra tillfarten stangs av.

4. Avsnittet om Bad har dndrats eftersom Brandalsund inte
ligger inom kommunen, vilket Getryggen gor.

Under PLANGENOMFORANDE
5. Om avsnittet om Huvudmannaskap har texten kompletterats

sd att det klart framgar att markigaren Elmblad skall
std for genomférandet av planforslaget.

6. Gemensamhetsanldaggning och samfdllighetsforening har
heTt omskrivits. Med hansyn till vad som framkommit frdn
“ Lantmiteriet i SGdertdlje foreslds en gemensamhetsan-
€ ldggning bildas for olika anlﬁggningar och en samfallig-
‘ ' hetsforening bildas for att sta for forvaltningen av
gemensamhetsanldggningen.

7  SAMRAD

Avsnittet har tillkommit for att beskriva samrddsfor-
farandet i samband med planldggingsprocessen.

PLANKARTAN har reviderats med foljande:

8. P& plankartan har inférts en parkremsa vid den norra
tillfarten mot vdg 569, for att sdkerstdlla att denna
tillfart blir avstdngd.

9. P& plankartan har, i det s§dra omradet, byggnadsmarken
utokats ndgot, ca 5 meter at Gster med hinsyn till
arrendelottsinnehavarens synpunkter.

10. En liten justering av plangrinsen i norr har ocksa
gjorts.
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11. Fér den tomtplats i det norra omridet som ligger nirmast
v§g 569, men siéder om intergvégen; har prickmarken dkats
nagot p g a en passerande lagspianningskabel.

I PLANBESTAMMELSERNA har en ny planbestdmmelse tillkommit:

2. En ny planbestimmelse har inforts angdende utfartsférbud -

Hisslehdlm 1986-0§-

ars H Derk
DERK ARKITEKTKONTOR AB

Planférsiaget foresl8s f§ foljande revideringar 1986-09-15.
Det gdller fordndringar endast pd plankartan:

1. Vidgen i norr justeras mot Sster for att befintligt uthus
skall rymmas inom befintlig tomtplats.

2. En flyttning 6sterut av hela den interna vagforbindelsen
for att ansluta till befintlig vdgstrackning i omrddet.

3. Utbka byggnadsmarken i stdra delomridet for tvd tomt-
platser for att rymma ett befintligt uthus.

4. Végen i stdra delen, ti1l campingplatsen foresiss f§ en
dndrad strdckning.

5. Den foreslagna byggnadsritten for servicebyggnad fore-
slds dirmed flyttas 6sterut i anslutning till vdndplan.
Stérningarna minskas mot befintliga lotter i vister,

ilket arrendelottsinnehavarna pdtalat.

986-99-1

»

Lars H Derk

DERK ARKITEKTKONTOR AB

¥1anf6rsTaget fores1ds 1986-11-18 kompletteras p§ plankartan
med att skyddsavstdnd redovisas runt befintliga vattentikter

brunnar) med 15 metkrs radie.

086-1-1

1

N - Tillelr  kominyrfulimsktiges | Betkyrka
Lars H Derk ‘ beslut con ... 2. /TGS 19.87 §3;
DERK ARKITEKTKONTOR AB befygu TessevaeTeesennnsuw e N

komragetuiimakiiges sekr.




