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um o mm Styrelsen for BRF Sndick far hdrmed
F 0 rva I t n I n g S b e ratte I s e avge drsredovisning for rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmar for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sédan
upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadssréttshavare.

Féreningen har sitt séte i Region Gotland.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r bittre 4n foregéende &r p.g.a. hogre omsittning, ldgre driftskostnader och hogre rénteintékter.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats frén 480% till 640%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 2 224 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 246 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Snéckgérdsbaden 4 som bestér av tva byggnader med totalt 106 ldgenheter samt 2
gistligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1980/1981. Fastighetens adress &r Snéckgérdsvigen 56 i Visby.

Foreningen &r forsékrad i Folksam via Proinova Forakringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
3ro.k. 4ro.k. Summa.
97 9 106
Total tomtarea 7 900 m?
Total bostadsarea 6 405 m?
Arets taxeringsvirde 70 200 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 68 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal
=
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Foreningen #r delaktig i Snickgérdsbadens samfilligheten tillsammans med BRF Snéckgérdsbaden 1, BRF
Snickgirdsbaden 2 och BRF Snickgérdsbaden 3. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlédggning som omfattar
markytor samt pooler inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 380 tkr och planerat underhall for 37 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfoérda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststédlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Foéreningens underhallsplan blev klar under 2022. Foreningen sétter idag av 700 tkr till
underhéllsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.
Tidigare utférda underhall (i kr)

Beskrivning Ar
Gemensamma utrymmen, Tvéttstuga 2021
Byte lassystem och varmvattenspolning 2021

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Maélning soprum 36 719

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frederick Scholander Ordf6rande 2022
Peter Westberg Vice ordférande 2023
Titti Norlin Ledamot 2022
Asa Olofsson Ledamot 2023
Gunnar Svalstedt Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars-Olof Laurén Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktioniirer
Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2022
Johan Ekman Intern revisor 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

=
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hédndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 184 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 april 2022 da avgifterna hojdes med 4,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja avgiften med 11 %.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 875 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlételser av bostadsritter skett (féregéende &r 11 st.)
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Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6226 6012 5 844 5 845
Rorelsens intédkter 6332 6 106 5 844 5 845
Resultat efter finansiella poster 22 =791 =272 -366
Arets resultat 22 -791 =272 -366
Resultat exklusive avskrivningar 2 246 1521 2041 1 894
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 109 109 109 109
Balansomslutning 70 534 71378 73 953 75203
Kassaflode, indirekt metod 1180 -215 406 -
Soliditet % 64 63 62 62
Likviditet % 640 480 308 -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 875 867 827 827
Driftkostnader, kr/m? 524 606 483 502
Rénta, kr/m? 55 49 50 46
Underhallsfond, kr/m? 436 332 337 337
Lén, kr/m? 3830 3941 4061 4181

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
=
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Fordandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter
Belopp vid érets borjan 61 090 000 10 000 2128 901 -17211 828 =791 010
Extra reservering for underhall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut =791 010 791 010
Reservering underhéllsfond 700 000 -700 000
Ianspraktagande av underhallsfond -36 719 36719
Arets resultat 22 162
Vid arets slut 61 090 000 10 000 2792182 -18 666 119 22 162

Resultatdisposition

Till arsstimmans bekandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -18 002 838
Arets resultat 22 162
Arets fondavsittning enligt stadgarna -700 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 36719
Summa -18 643 958

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 18 643 958

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6225510 6 011 900
Ovriga rorelseintikter Not 3 106 095 94 120
Summa rorelseintdkter 6 331 606 6106 020
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 358 141 -3 884 558
Ovriga externa kostnader Not 5 -286 793 -217 501
Personalkostnader Not 6 -130 290 -168 072
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 <2223 747 -2 312 404
Summa rorelsekostnader -5 998 971 -6 582 535
Rorelseresultat 332 635 -476 515
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 42 983 220
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -353 456 -314 716
Summa finansiella poster -310 474 -314 496
Resultat efter finansiella poster 22 162 -791 010
Arets resultat 22 162 -791 010

=
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 10 60 977 044 63 042 408
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 325737 367 520
Summa materiella anléiggningstillgangar 61 302 781 63 409 928
Summa anliggningstillgangar 61 302 781 63 409 928
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 114 187 55938
Ovriga fordringar 35655 11
Skattefordran 13 655 21075
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 233 742 175 450
Summa kortfristiga fordringar 397 524 252 474
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 8 833 431 7715392
Summa kassa och bank 8 833 431 7715392
Summa omséttningstillgangar 9230 955 7 967 866
Summa tillgangar 70 533 736 71 377 794

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 100 000 61 100 000

Fond for yttre underhéll 2792 182 2 128 901

Summa bundet eget kapital 63 892 182 63 228 901

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 666 119 -17 211 828

Arets resultat 22 162 -791 010

Summa fritt eget kapital -18 643 958 -18 002 838

Summa eget kapital 45 248 224 45226 063
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 23 832 000 24 476 500

Summa langfristiga skulder 23 832 000 24 476 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 697 000 767 000

Leverantorsskulder 82 726 84 558

Ovriga skulder 9 444 114

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 664 342 823 560

Summa kortfristiga skulder 1453 512 1675232

Summa eget kapital och skulder 70 533 736 71 377 794
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Kassaflodesanalys

Belopp ¥ kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 162 -791 010
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 2223747 2312404
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital 2 245909 1521394
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -152 473 47 538
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -144 297 -1016 957
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1949 139 551 975
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -116 600 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld =714 500 -767 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -714 500 =767 000
Arets kassaflode 1180 039 -215 026
Likvidamedel vid arets borjan 7 715 392 7930 418
Likvidamedel vid arets slut 8 833 431 7 715 392

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
e
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rékenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgdngnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Hénsyn har tagits i beréknat restvirde, faststéllt vid anskaffningstillfillet i d& rAdande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 2-9 %
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Byggnadsinventarier 10-20 %

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaderna bestar i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5734916 5550273
Hyror, forrad 98 475 0
Hyror, garage 179 970 173 100
Hyror, 6vriga 0 59 100
Hyres- och avgiftsbortfall, forrad -10 637 -150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 050 -300
Elavgifter 223 836 229 877
Summa nettoomséttning 6 225 510 6 011 900

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Gistldgenter, pant och dverlatelser 91744 86 858
Laddstolpar 14 291 5817
Ovriga rorelseintikter 60 1445
Summa 6vriga rorelseintidkter 106 095 94120

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -36 719 =732 746
Reparationer -380 264 -269 519
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -162 077 -153 594
Samfillighetsavgifter -287 000 -279 455
Forsdkringspremier -85 032 -127 039
Kabel- och digital-TV -275 438 -293 778
Systematiskt brandskyddsarbete -22 677 -13 545
Serviceavtal 0 -7910
Obligatoriska besiktningar -10 306 0
Bevakningskostnader -6 147 -5 144
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -822
Sno- och halkbekdmpning -34 689 -26 341
Forbrukningsinventarier -64 435 -5300
Fordons- och maskinkostnader 0 -564
Vatten -468 490 -465 746
Fastighetsel -947 900 -948 825
Laddstolpar -3 000 -2139
Sophantering och atervinning -194 596 -189 965
Forvaltningsarvode drift -379 371 -362 127
Summa driftskostnader -3 358 141 -3 884 558
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -152 827 -128 924
Resekostnader -18 194 -17 187
IT-kostnader -4 785 -1 350
Arvode, yrkesrevisorer -27 926 -9015
Ovriga forvaltningskostnader -29 077 -8 264
Kreditupplysningar -2 090 226
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -11 816 -10 710
Kontorsmateriel 3813 -5792
Telefon och porto -990 -15 104
Tidskrifter och facklitteratur 0 -928
Medlems- och foreningsavgifter 0 -11 493
Konsultarvoden -38 284 -3 060
Bankkostnader -3 818 -3 012
Ovriga externa kostnader -800 -2 889
Summa dvriga externa kostnader -286 793 -217 501
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till 6vrig personal 0 -36 050
Styrelsearvoden -106 500 -116 150
Sociala kostnader -23 790 -15 872
Summa personalkostnader -130 290 -168 072
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 171 276 -2270 610
Avskrivning Markinventarier -10 688 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -41 783 -41 794
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 223 747 -2 312 404
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 13 639 0
Rénteintdkt kortfristiga fordringar (sbab) 28 777 0
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 529 220
Ovriga rénteintékter 38 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 42 983 220

Bl
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -353 353 -313 676
Ovriga rdntekostnader -103 -1 040
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -353 456 -314 716
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 850 178 84 850 178
Mark 5700 000 5700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 550 178 90 550 178
Arets anskaffning
Markinventarier 116 600 0
90 666 788 90 550 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27 507 770 -25 237 160
-27 507 770 -25 237 160
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2270 610 -2270 610
Arets avskrivning markinventarier -10 688 0
-2 281 298 -2 270 610
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 789 068 -27 507 770
Restvéarde enligt plan vid arets slut 60 877 720 63 042 408
Varav
Byggnader 55177710 57342 408
Mark 5700 000 5700 000
Totalt taxeringsvarde 70 200 000 68 200 000
varav byggnader 57 000 000 53400 000
varav mark 13 200 000 14 800 000

o
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31

2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 665 515 665 515
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 665 515 665 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -297 995 -256 201
-297 995 -256 201
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -41 794 -41 794
-41 794 -41794
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -339 789 -297 995
Restvarde enligt plan vid arets slut 325 726 367 520
Varav
Inventarier och verktyg 325726 367 520
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 121 625 67 259
Forutbetalda driftkostnader 2 875 1283
Forutbetalt forvaltningsarvode 77177 76 913
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 640 27 120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9425 2 875
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 233742 175 450
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 7528 777 63792717
Transaktionskonto 1304 654 1336115
Summa kassa och bank 8 833 431 7715 392
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 24 529 000 25243 500
Nista érs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -697 000 =767 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 832000 24 476 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

NORDEA 1,20% 2022-03-16 7437 500,00 -7 375 000,00 62 500,00 0,00
NORDEA 1,15% 2023-10-18 4104 000,00 0,00 114 000,00 3990 000,00
NORDEA 1,20% 2025-01-22 13702 000,00 0,00 403 000,00 13 299 000,00
SBAB 2,16% 2027-02-12 0,00 7375 000,00 135 000,00 7 240 000,00
Summa 25 243 500,00 0,00 714 500,00 24 529 000,00

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 697 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r 2 788 000 kr.

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 8270
Upplupna réntekostnader 30267 34173
Upplupna driftskostnader 2 800 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 688 0
Upplupna elkostnader 115205 127 690
Upplupna styrelsearvoden 0 81 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 515382 564 427
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 664 342 823 560
Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 34 000 000 34 000 000

Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad p&verkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

sy g A
, ,_L.r—f//m / =
Ortoch datum /

/ '
\ N /
s | /
Frederick Scholander Peter Wes/tg/elg &Z ‘ // (
. ) (- //“ ﬂ
Asa Olofsson ( ; Titti Norlin
\  Ft
"(_ 2l m \)/ 7 "/
Gunnar Svalstedt
4
Vir revisigngberittelse har liiniafs den / Y2
e ¢/2 2023 (
Anita Levander/Auktoriserad revisor Johan Fkman/Interf revisor
Grant Thornton Brf Snick

16 | ARSREDOVISNING BRF Snéack Org.nr: 7164049442



o Grant Thornton

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsférening Snack

Org.nr. 716404-9442

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen Bostadsrattsforening
Snéck for rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi darfor  att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningssstamman  faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det "Den
fértroendevalde revisorns ansvar'. Vi &r oberoende i férhéllande till

registrerade  revisionsbolagets  ansvar'  samt
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och

dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
att den ger bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven foér den interna

upprdttas  och en rattvisande enligt
kontroll som den bedémer &r nédvdandig for att upprdatta en
a&rsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
pdverka férmé&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

V&ra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga

e

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar

|dmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska beslut med grund i

° "
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillraekliga
och dndamélsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &ar hégre @n for en vdsentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,

maskopi, felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgérder som &r ldmpliga  med hdnsyn

den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pé& upplysningarna i &rsredovisningen
s@dana

om den osdkerhetsfaktorn

upplysningar
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

vasentliga eller, om

ar ofillrackliga, modifiera  uttalandet om

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte

langre kan fortsatta verksamheten.
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+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Den foértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger

en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsférening Sndck
for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
frsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att fdreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrgffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan fdranleda ersdattningsskyldighet mot

féreningen, eller

+ pé& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilédmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,

0 A
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att. ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
p& det

professionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning

utférs  baseras registrerade  revisionsbolagets
med utg@ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé& s&dana &tgdrder, omréden och
férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och oSvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
Vi fattade  beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra férhallanden som

situation. gér igenom och prévar
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Snéack Org.nr: 7164049442



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfédrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men é@nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintidkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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mu Arsredovisningen dir upprdttad av
B R F S n a C k styrelsen for BREF Sndick i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 3
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfir hela Livet
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