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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

~ ' - Haren i Kroksldtt far hirmed avge
F 0 rva I t n I n g S b e ratte I S e drsredovisning for rdkenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-08-2 1. Nuvarande stadgar registrerades 2021-05-24.

Foreningen har sitt sdte i Molndals kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 838 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 303 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 123 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Haren 2 i MdlIndals kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 102 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1929. Fastighetens adress ar Freddsgatan 12-18, Krokslittsgatan 3 samt
Abicksgatan 2-4 i Molndal.

Fastigheterna ir fullvirdesforsidkrade i IF. I forsékringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
36 36 30 102
Dessutom tillkommer
Hyresritter Lokaler
3 2
Total tomtarea 3391 m?
Total bostadsarea 5995 m?
Varav hyresratt 182 m?
Total lokalarea 183 m?
Arets taxeringsvirde 127 523 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 115 125 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 2,73 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Anticimex Skadedjursbekédmpning
Riksbyggen Ekonomisk / teknisk forvaltning
WeFix Fastighetsskotsel

Malndal Energi El och fjarrvirme

Klarin Lundin Stddning

Telia Porttelefon

Foreningen dr delaktig i Samféllighetsforeningen Haren. Samfélligheten forvaltar innegérden samt sophus med
tillhrande kompost.

Teknisk status

Under 2022 har i huvudsak 16pande underhéll genomforts i fastigheten. Under aret har foreningen ocksa genomfort en
utredning gillande kommande underhéllsbehov for att fa ett bra beslutsunderlag for uppdatering av foreningens
underhallsplan och kommande prioriteringar. Underhéllsplanen &r ett levande arbetsdokument som bland annat ger ett
stdd i budgetarbetet i syfte att sprida underhélls- och investeringskostnader 6ver tid.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhé&llskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

Den 4rliga reserveringen till underhalisfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fjdrrvarme 2007
Renovering av badrum 2009
Malning av fasad 2010/2015
Ny ventilation 2013/2016
Yttertak — 6versyn, malning, takplat m.m. 201372015
Relining stammar 2017/2018
Reparation av véggar i kéllare 2017/2018
Fortsatt relining av 120 hushall 2018 /2019
Reparation kéllare 2020
Installation av nya pumpar 2020
Nya maskiner i en tvittstuga 2021
Installation av digitalt tvattbokningssystem 2021

Arets utforda underhall

Nya maskiner i en tvittstuga 2022

Ny energideklaration 2022

Planerad underhall 2023

Omlédggning av tak

Nodvindigt byte av fasadpanel, samt ommalning
Kompletterande stodventilation

Byte till LED-armaturer
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Ordférande har ordet

Det #r oroliga tider. Aven i Brf Haren i Kroksldtt mérker vi av det. Foreningen lade om l4n i slutet av 2022 och
ytterligare 14n ldggs om i bdrjan av 2023. Det stigande rénteldget har medfort att Brf Haren i Krokslitt, liksom manga
andra bostadsrittsforeningar, tyvérr behévde genomfora en kidnnbar avgiftshGjning vid arsskiftet. Det mérks i alla
medlemmars privata plénbok men, foreningens budget, medlemmarnas gemensamma ekonomi, ser ut att hélla i ar. Tack
vare att vi har ett gott och kontinuerligt stdd av vir ekonom pa Riksbyggen och att vi haft en bra dialog med revisorerna
vagar vi i styrelsen, trots oroliga tider, se framét i Brf Haren i Kroksltt.

Under mitt forsta ar som ordférande har féreningen frimst genomfort [6pande underhall. Styrelsen har under tiden
passat p att bygga upp mer kunskap om fastigheten och kraftsamlar nu infor att forhoppningsvis kunna genomfora en
storre forbittring av fastigheten. Vart hus dr en gammal och nigot bedagad skdnhet som &r vérd alla omsorger. 2023
planerar vi dirfor for att byta tak pa fastigheten. Samtidigt planerar vi for att om mgjligt &ven méla om trifasader och
fonsterfoder. Huset bér pa en historia som vi girna vill lyfta fram och mélet 4r att i framtida renoveringsprojekt, si ldngt
det 4r mojligt, forsdka terskapa delar av den karaktér som fastigheten hade som ny for snart hundra &r sedan. Vi har
ddrfor fatt hjilp av byggnadsantikvarie for att ta fram en tidstypiskt vacker fargsittning.

Bade var forening och hela Krokslitt har utvecklats pa ett positivt sétt under de senaste aren och jag 4r dérfor dvertygad
om att Brf Haren i Krokslitt ir en plats ddr ménniskor gérna vill bo och leva, nu och i framtiden, precis som for nistan
hundra ar sedan da huset var alldeles nytt.

Mvh
Ulrik Hagel
Ordforande, BRF Haren i Krokslétt

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrik Hagel Ordférande 2024
Hanna Ek16f Sekreterare 2024
Jacqueline Siegenthaler Vice ordforande 2024
Fredrik Rosenlund Ledamot 2023
Alexander Dybler Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Toérnqvist Suppleant 2024
Sara Agren Tviksta Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer

Revisor Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, BoRevison Revisionsbyra 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Adam Hill 2023
Edvard Eriksson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 126 personer.

Foreningens drsavgift 2022 héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 10 %
frdn och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 884 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5161 4919 4 825 4 871 4650
Resultat efter finansiella poster 464 -353 =782 -782 -3 696
Soliditet % 53 53 52 53 52
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 884 869 833 813 805

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopsyid arets borjan 60514429 11391959 0 923311 |  -18548 100 4353 149
Disposition enl. rsstimmobeslut 353 149 353 149
Reservering underhallsfond 1715 894 1715 894
Tanspraktagande av
underhallsfond -7 500 7500
Arets resultat 464 264
Vid érets slut 60 514 429 11 391 959 [1} 2 631705 -20 609 643 464 264
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -18 901 249
Arets resultat 464 264
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 715 8%4
Arets ianspraktagande av underhallsfond 7 500
Summa -20 145 379
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -20145379

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5160939 4919 075
Ovriga rérelseintikter Not 3 107 311 55658
Summa rorelseintikter 5268 250 4974 733
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 905 646 -3 257908
Ovriga externa kostnader Not 5 -449 057 431718
Personalkostnader Not 6 -114 899 -231 597
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 -838 312 -841 791
Summa rorelsekostnader -4 307 913 -4763 014
Rorelseresultat 960 336 211 719
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 22 368 80
Rintekostnader och liknande resultatposter -518 440 -564 949
Summa finansiella poster -496 072 -564 868
Resultat efter finansiella poster 464 264 -353 149
Arets resultat 464 264 -353 149
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 98 142 715 98 975 167
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 3044 8904
Summa materiella anldggningstillgangar 98 145 759 98 984 071
Summa anliggningstillgdngar 98 145 759 98 984 071
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 18 145 18 145
Ovriga fordringar Not 11 795 42 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 12 147 105 257 796
Summa kortfristiga fordringar 166 045 318 569
Kassa och bank
Kassa och bank 4187 651 3154 677
Summa kassa och bank 4 187 651 3154677
Summa omséttningstillgdngar 4 353 696 3473 245
Summa tillgangar 102 499 454 102 457 316
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 906 388 71 906 388

Fond for yttre underhall 2 631 705 923 311

Summa bundet eget kapital 74 538 093 72 829 699

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -20 609 643 -18 548 100

Arets resultat 464 264 -353 149

Summa fritt eget kapital -20 145379 -18 901 249

Summa eget kapital 54 392 714 53 928 450
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 26 005 000 20 845 000

Summa langfristiga skulder 26 005 000 20 845 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 20 995 000 26350 000

Leverantorsskulder -10 523 134 504

Skatteskulder Not 14 324 254 324 273

Ovriga skulder Not 15 17532 16 495

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 730477 858 594

Summa kortfristiga skulder 21 906 740 27 683 866

Summa eget kapital och skulder 102 499 454 102 457 316

9 I ARSREDOVISNING BRF Haren i Krokslatt Org.nr: 76961493

Transaction 09222115557490059593

Signed UH, AD, FR, HE, JS, ME




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10-20
Maskiner Linjar 10-20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4903113 4 663 663
Hyror, bostdder 175410 174 520
Hyror, lokaler 140 700 139 176
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -62 028 -62 028
Debiterad fastighetsskatt- 3744 3744
Summa nettoomsaéttning 5160 939 4919 075

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 240 150
Ovriga ersittningar 32 408 25432
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 -1
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 0 28 841
Ovriga rorelseintikter 1752 960
Forsékringsersattningar 72 909 276
Summa o6vriga rorelseintakter 107 311 55 658

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -7 500 -25910
Reparationer -624 841 -697 653
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -162 186 -162 362
Samfallighetsavgifter -355 095 -507 000
Forsakringspremier -87 170 -156 293
Kabel- och digital-TV -238 913 -232193
Serviceavtal -16 835 0
Obligatoriska besiktningar 0 -8 593
Bevakningskostnader -6 394 -16 084
Ovriga utgifter, kopta tjénster -131772 -47 645
Sné- och halkbekdmpning -13 406 -21 488
Drift och forbrukning, 6vrigt -1 478 -2 118
Forbrukningsinventarier -4 730 -15906
Fordons- och maskinkostnader -2 584 0
Vatten =277 795 -221 834
Fastighetsel -280 984 -106 903
Uppvarmning -541 905 =757 499
Sophantering och dtervinning -5030 -9172
Forvaltningsarvode drift -147 027 -269 255
Summa driftskostnader -2 905 646 -3 257 908
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -1 425 -1 711
Forvaltningsarvode administration -353 046 -206.753
IT-kostnader -7 468 -7 834
Foretagsforsakringar 0 -1 500
Arvode, yrkesrevisorer -19 000 -49 750
Ovriga forvaltningskostnader -17 203 -22 576
Kreditupplysningar -863 -1397
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 273 -26 412
Representation 0 -510
Kontorsmateriel -3320 -9 592
Telefon och porto -5 825 -22 228
Serviceavgifter -8 436 0
Kdpta tjénster -206 0
Konsultarvoden -4 463 -35 175
Bankkostnader -2 280 -1 730
Advokat och rittegdngskostnader 0 -43 750
Ovriga externa kostnader -1250 -800
Summa o6vriga externa kostnader -449 057 -431 718

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -48 325
Uttagsskatt 0 -22 124
Styrelsearvoden -89 597 -87 013
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -4 500
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Sociala kostnader -22 302 -68 134
Summa personalkostnader -114 899 -231 597
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -832 452 -832 452
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 860 -9339
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -838 312 -841 791
anldaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 783 145 86 783 145
Mark 20 488 139 20 488 139
107 271 284 107 271 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 107 271 284 107 271 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8296 116 -7 463 664
-8 296 116 -7 463 664
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -832 452 -832 452
-832 452 -832 452
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 128 568 -8 296 116
Restvarde enligt plan vid arets slut 98 142 715 98 975 168
Varav
Byggnader 77 654 576 78 487 029
Mark 20 488 139 20488 139
Taxeringsvarden
Bostider 126 870 000 115 800 000
Lokaler 653 000 1325000
Totalt taxeringsvéarde 127 523 000 115125 000
varav byggnader 84 347 000 68 868 000
varav mark 43 176 000 46 257 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 156 601 156 601
Installationer 415 565 415 565
572 166 572 166
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 572 166 572 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -147 697 -138 358
Installationer -415 567 -415 565
-563 264 -553 923
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 860 -9.339
Installationer 0 0
-5 860 -9 339
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -153 557 -98 863
Installationer -415 565 -415 565
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -569 122 -514 428
Restvarde enligt plan vid arets slut 3044 8 904
Varav
Maskiner och inventarier 3 044 8904
Installationer 0 0
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 87 621 87 621
Kundfordringar -69 476 -69 476
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 145 18 145
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 795 42 628
Summa 6vriga fordringar 795 42 628
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 144 235 60 293
Forutbetalda driftkostnader 0 3026
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 81243
Forutbetald kabel-tv-avgift 1748 58 552
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1123 54 682
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 105 257 796

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 47 045 000 47 195 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 995 000 -26 350 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 005 000 20 845 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 0,99% 2022-12-20 -13 100 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,44% 2023-03-01 13 100 000,00 0,00 13 100 000,00
HANDELSBANKEN 0,99% 2023-03-30 0,00 150 000,00 7 745 000,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2025-12-01 0,00 0,00 13 100 000,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2026-12-30 0,00 0,00 13 100 000,00
Summa 47 195 000,00 0,00 150 000,00 47 045 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden ska betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering den ndrmaste fem &ren dr 750 000 kr.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfistiga skulder. Diirfor
redovisar vi Stadshypotek och Handelbankens lan om 13 100 000 kr och 7 895 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen
har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 14 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 162 068 321076
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 162 186 0
Beriknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 0 3197
Summa skatteskulder 324 254 324 273

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld fér moms 17 532 15774
Avrikning hyror och avgifter 0 721
Summa o6vriga skulder 17 532 16 495
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner 70 -1
Upplupna réntekostnader 26273 60 042
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1501 0
Upplupna elkostnader 130 304 14 898
Upplupna vattenavgifter 70 591 29294
Upplupna virmekostnader 63 107 119 608
Upplupna revisionsarvoden 22 500 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 188 515
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 416 131 421 238
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 730 477 858 594
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 57 960 000 57 960 000

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ulrik Hagel

Hanna Ek16f

Jacqueline Siegenthaler

Alexander Dybler

Borevison AB

Magnus Emilsson
Extern revisor

Borevision
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Fredrik Rosenlund
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Haren i Krokslatt, org.nr. 769614-9355

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Haren i Krokslatt
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Haren i Krokslatt for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget ill dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Transaction 09222115557489509427

Signed JE, ME



Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 905 646 3257908
Ovriga externa kostnader 449 057 431718
Personalkostnader 114 899 231597
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 838312 841791
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 496 072 564 868
Summa kostnader 4 803 986 5 327 883

838 312,00

2905 646,00

BRF Haren i Krokslatt Org.nr: 7696149355

1060 028,00

M Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialinkp 3683 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 7153
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 8 565 16 562
Tradgardsskotsel extra debiterat 1725 37772
Serviceavtal 16 835 0
Inre skotsel/stdd grund 129 454 135 486
Inre skotsel/stdd extra 0 18 532
Obligatoriska besiktningskostnader 0 8593
Bevakningskostnader 6394 16 084
Ovriga utgifter for kopta tjénster 131 772 47 645
Sné- och halkbekédmpning 13 406 21488
Rep bostdder utg for kopta tj 59 043 106 669
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 187 225 85513
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 170 984 10 000
Rep installationer utg for kopta tj 0 76 835
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 2 500 0
Rep install utg for kopta tj Virme 0 32380
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 23 676
Rep install utg for kopta tj El 6 140 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 4 894 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 1366
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1328 0
Ovriga Reparationer 7987 7313
Vattenskador 184 740 353 900
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 7 500 0
UH installationer utg for kopta tj 0 25910
Fastighetsel 280 984 106 903
Uppvéarmning 541 905 0
Fjarrvarme 0 757 499
Vatten 277 795 221 834
Sophdmtning 5030 9172
Fastighetsforsékring 87 170 156 293
Samfillighetsavgifter 355095 507 000
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 238913 232193
Extradebiteringar teknisk forvaltning 3600 0
Underhallsplanering 0 53750
Ovriga fastighetskostnader 1478 2118
Fastighetsskatt 162 186 162 362
Forbrukningsmaterial 0 15906
Ovriga forbrukningsinventarier/material 4730 0
Ovriga kostnader for transportmedel 2 584 0
Summa driftkostnader 2 905 646 3257908

BRF Haren i Krokslatt Org.nr: 7696149355



984,00

277 795,00

541 905,00

[l Sophantering och atervinning
[ Uppvirmning
el
5030,00 Il vatten
M Ovriga kostnader

I underhall
I Reperationer

1167 590,00
624 841,00

7 500,00

BRF Haren i Krokslatt Org.nr: 7696149355



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 5 549 kvm 5549 kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Bevakningskostnader 1 3
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 43 42
Extradebiteringar teknisk forvaltning 1 0
Fastighetsel 51 19
Fastighetsforsdkring 16 28
Fastighetsskatt 29 29
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 1 0
Fjdrrvarme 0 137
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 3
Inre skotsel/stad extra 0 3
Inre skotsel/stdd grund 23 24
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2
Rep bostédder utg for kdpta tj 11 19
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 31 2
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 34 15

Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kdpta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtrl ink6p bostdder

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkép markytor
Samféllighetsavgifter

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophédmtning

Stéd, utgift for materialinkop
Tradgardsskotsel extra debiterat
Tradgardsskotsel grundavtal

UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkop
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Virme
Underhéllsplanering

Uppvarmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

BRF Haren i Krokslatt Org.nr: 7696149355
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Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjdnster 2

A= O = O
O~ o oo

Summa driftkostnader 523,63 587,12

BRF Haren i Krokslatt Org.nr: 7696149355
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